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RECHTSGRUNDLAGEN _
Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976 (Bundesgesetzblatt

I.S. 2256, (berichtigt 3.5617§, gedndert am 6.7..1979 (Bundesgesetz-
blatt I.5.949). :

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 (Bundesgesetzblatt
- 18 1763? Tandesbauordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
20.6.1972 (Gesetzblatt S. 352), geindert am 12.2.1980 (Gesetzblabt

Be 198). ; ;

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind samtliche Festsetzungen
von Bebauungsplinen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Planes auigehoben. o : S o A A o

In Ergédnzung der Darstellung im Lageplan wird folgendes festgesetzb:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSIETZUNGEN (BBéuG u. BaulV0)

1.1 Art_der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BaullV0)

SO0 = Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BaullVO)

Die im Lageplan eingetragenen Zweckbestimmungen sind zwingend.

1.2 Bauweise (§ 22 BaulNV0)
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o = offene Bauweise § 22 Abs. 2 Baulivh i ST e
b = besondere Bauweise § 22 Abs. 4 BaulVQ/" Sime der offenen, jedoch sind

: 5 i - ; Gebdudeldngen iiber 50 14ssig.
g = geschlossene Bauweise § 22 Abs. 3 BauMQ '——— - —

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 4bs. 1 Nr. 2 BBauG)

MaBgebend fiir die Stellung Ger baulichen inlagen sind die Zin=
zeichnungen im Lageplan.

7.4 Nebenanlagen (§ 14 Baullv0)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 u. 2 sind nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und in direkter Verbindung
mit dem Hauptgebdude zuldssig. Nebenanlagen fir die Xleintier-
haltung gemdB § 14 Abs. 1 BauliV0 sind auf der gesamten Grund-
stiicksfldche unzulissig,

1.5 Pflangebot fir flidchenhafte Anpflanzung und Einzelbiume
€& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Die mit Pflanzgebot filr flidchenhafte Anpflanzung ausgewliesenen
Fldchen sollten so bepflanzt werden, daBl eine Pflege dieser
Flidchen lediglich in den ersten 2 bis 3 Jahren notwendig ist,
danach jedoch die Pflanzungen sich mehr oder weniger selbst
iiberlassen bleiben kGnnen. Folgende Arten werden empfohlen:
Acer campestre - Feldahorn, Amelanchier canadensis - Felsen-
birne, carpinus betulus - Hainbuche, Cornus mas - Kornelkirsche,
cornus sanguinea - Kornelkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster,
Populus tremula - Zitterpappel, Rosa canina - Wildrose, Salix =
Weide, Sorbus\agguparia - Eberesche, Symphoricarpus chenaultii -
Korallenbeere, Symphoricapus orbiculatus - Schneebeere, Taxus
baccata - Eibe. '




Die mit Pflanzgebot filir Einzelbiume ausgewiesenen Standorte

sind zwingend. Die Standorte kOnnen, soweit die Anlagen- und
Gebdudestellungen es erfordern, geringfiigig geindert werden. !
Auf verkehrstechnische Uberschaubarkeit an den Parkplatzein-
niindungen ist Ricksicht zu nehmen.

Folgende Arten werden empfohlen: Acer platanoides - Spitzahorm,
Acer pseudoplatanoides - Bergahorn, Betula pendula - WeiBbirke,
Quercus rubra - Roteiche, Fraxinus excelsior - Esche, Populus
alba - Silberpappel, Tilia platyphyllos - Sommerlinde, ”illa

tomentosa - bllberllnde, Guercus robur - Stieleiche,

1.6 HZhenlage der_baulichen Anlagen ~ (§ 9 Abs. 2 BBau@)

Die ZErdgeschoBfuBbodenhBhe der baulichen Anlagen sind im Lage-
plan zwingend festgesetzt. In besonders begrundeten Fédllen kom—|
nen Ausnshmen im Sinne von § 31 Abs. 1 BBaul zugelassen werdens ||
Die max, zuliissige Gebiudehohe ist unter zZiffer 4.2 Ibgu”esetzta

BATORDNUNGSRECHTLICHE PESTSETZUNGEN

(& O Ahe. 4 BRs I Veoe § 9471 Abs. 6 LEBCG)

e

2.1 Daghgestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bel geneigten Didchern hat die Dachdeckung mit rot bis rotbraunea
Material zu erfolgen. Dachdeckungen in schwarzer Farbe sind un—
zuldssig. Bei Flachdidchern ist die Fliche mit einer Kiesschiit=-
tung zu versehen.
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2.2 Gebdudehdhen (8§ 141 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Die max. Gebéudehﬁhe gemessen bis zum Trauf, bis zum First bzu.
bei Flachdachbauten bis zurGesimsoberkante ist im Lageplan
zwingend festgesetzt.

2.5 jgggggggggggggg (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Die Einfriedigung von Grundstiicken ist im allgemeinen nicht =zu-
léssig. Ausnahmen bilden funktionsbedingte Einfriedigungen beim
Freibad, bel den Tennisplidtzen und beim Allwettersportplatz, so-
wie Ballfanggitter im Torbereich des Allwettersportplatzes. Se-
welt Einfriedigungen und Ballfanggitter errichtet werden, muf
eine Eingrinung so erfolgen, dall die Gitter und Ziune von aulen
weitgehendst kaschiert sind.

2.4 Wiederspannungsfreileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Nieder-
spannungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

2.5 AuBenantennen (§ 111 Abs. 1 Br. 3 LBO)

Die Einrichtung von mehr als einer Antennensnlage auf einem Ge-
béude ist unzuléssig.

.5 LuBere uestaltung (9 111 Abs. 1 Hr. 1 LBO)
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Bei der dufleren uestaltung der Gebdude sind grelle Farben zu ver-
meiden.



3. HINWEISE o R o

o

{31 Soweit das Wasserschutzgebiet betroffen ist, sind flir den Falrweg die notwendigen Schutzvor-
% kehrungen und Schutzmafinalmen entsprechend dem '"Merkblatt flr bauliche Mefinehmen en Strafen
“in Wassergewinmungsgebieten" anzuwenden. Fur die Parkplitze und FuBwege im Wasserschutzgebiet
gelten diese Vorkehmungen und Mafinahmen entsprechend. Des aus Bereichen befestigter Flichen
anfallende Oberfléchermwasser ist schadlos aus dem Wasserschurizgebiet abzuleiten.,

Bei beabsichtigten Eingriffen in den Untergrund (z.B. durch Griindung und Un-
> " terkellerng von Bauwerken) ist rechtzeitig das Benehmen mit dem Geologischen Landesamt und dem
5 Gl Wesserwirtschaftsamt herzustellen. Sollte im Zuge von BamaBnatmen Grundwasser erschlossen wer-

i den, so sind gemiR § 35 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 37 Abs, 4 Wassergesetz die

| Arbeiten, die zur Erschliefung gefiirt haben, einstwelilen einzustellen und ist die untere Was-
= serbehirde (landratsamt Rems-Murr-Kreis) zu benachrichtigen. . .

£ 3.3 Beim Verwenden von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln sind die Bestimmun—
gen der Verordnng iber Arwendingsverbote und -beschriinkangen flir Pflanzenbehandlungsmi ttel
van 19.12.1980 (Bundesgesetzblatt I Seite 2335) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten .

i 3.4 Die Nutzung von Grundwasser fiir Heizzwecke nach dem Prinzip der Wdrmepumpe
£y wird im Wasserschurtzgebiet wegen der Beeintréchtigungsgefdhnr des Gomdwassers nicht zugelas-
1| , sen.



