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Stiddtebaulicher AnlaB - Beschreibung der wesentlichen Ziele

Die Gemeinde Schwaikheim ist von 2 000 Einwohnern im Jahre 1945

auf jetzt 8 000 Einwohner gewachsen. Gleichzeitig stiegen enorm
Anspriiche und Bediirfnisse der Bevolkerung. Sport— und Freizeit-
anlagen haben mit diesem Wachstum und den gestiegenen Bediirfnissen
nicht Schritt halten konnen, da zunichst die Wohnungen und die
dazugehdrigen unbedingt notwendigen Einrichtungen der Infrastruktur
wie Verkehrsanlagen, Wasserversorgung und Entwdsserung, Schulen

und Kindergdrten zu schaffen waren. Deshalb waren schon in dem

am 17.12.1970 vom Regierungsprédsidium genehmigten Flichennutzungsplan
der Gemeinde Schwaikheim in den Gewanden Miihlwiesen und Mihlhalden
entlang des Zipfelbachs dstlich des Orts Flichen zur Erweiterung

der dort schon vorhandenen Sportanlagen (Freibad, Sportplatz und
Radsporthalle) ausgewiesen. Nach Befragung der ortlichen Bedarfs-
tridger (sport- und kulturtreibende Vereine sowie Biirger) wurde

im Sommer 1978 eine Gesamtplanung in Form eines Griinordnungsplans

in Auftrag gegeben, um Standort, GroBe und Qualitidt der erforderlichen
Gemeinschaftseinrichtungen zu ermitteln (Festplatz, Allwettersportplatz,
Mehrzweckhalle, Ersatz fiir die im Landschaftsschutzgebiet nur befristet
geﬁhmigten Tennispldtze, Rollschuhbahn, Erweiterung des Freibads,
dadurch bedingte Verlegung des Rasensportplatzes, Kinderspielplitze,
Kleingartenanlage, Kleintierzuchtanlage und dazugehorige Parkplidtze).

- Zu dem Griindordnungsplan wurden die Trdger offentlicher Belange

gehtrt. Unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
wurde er lberarbeitet und am 22,April 1980 vom Gemeinderat verab-
schiedet mit der MaBgabe, daB das gesamte Freizeitzentrum in
Abschnitten, zeitlich deutlich versetzt, realisiert werden soll
entsprechend der Forderung des Regierungsprdsidiums. Der jetzt
aufgestellte Bebauungsplanentwurf enthilt den 1,Abschnitt des
Freizeitzentrums mit den dringend erforderlichen Anlagen.

Wesentliche Festsetzungen

Die Art der ausgewiesenen baulichen Nutzung ist Sondergebiet,

das der Erholung dient (SO). Das MaB der baulichen Nutzung nach
Grundfldchenzahlen und GeschoBflidchenzahlen festzusetzen wire

nicht sinnvoll, da nur einige wenige Gebdude in der iber

9 Hektar groBen Gesamtfliche ausgewiesen sind. Htatt dessen

wurden fir die geplanten Gebdude Baufenster und Hohen im Bebauungs-
plan festgelegt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan des Gemeinde-
verwaltungsverbands Winnenden, der vom Regierungspridsidium Stuttgart

mit ErlaB vom 9.11.1979 genehmigt wurde, gem. § 8 Abs.2 Bundesbaugesetz
entwickelt und weicht von diesem nur insofern ab, als das Flst.Nr.598

mit ca. 62 a in den Bebauungsplan noch mit einbezogen wurde. Dieses
Flurstiick war vorher fiir die Friedhoferweiterung vorgesehen. Statt
dessen wurden das Flurstiick Nr.608 mit ca. 15 a und eine Teilfldche
des Flurstiicks Nr.609/2 mit ca. 47 a, die nach dem Fldchennutzungsplan
fiir das Freizeitzentrum vorgesehen waren, nicht in diesen Bebauungs-
plan mit einbezogen. Diese Flichen werden spitep fiir die Friedhof-



erweiterung ausgewiesen. In dem zur Zeit im Gang befindlichen Ver-
fahren zur Anderung des Flichennutzungsplans wird dies beriicksichtigt.

Diese Anderung hat sich widhrend der Aufstellung des Bebauungsplans er-
geben, weil die Gemeinde der Forderung des Naturschutzbeauftragten
nachkommend die Tennishalle nzher an den Ort geriickt und entsprechend
der Forderung des Gesundheitsamtes Tennispldtze und Halle weiter von
den geplanten Grabfeldern abgesetzt hat.

Abwdgung der Belange

Die offentlichen Belange werden durch den Bebauungsplan wie folgt
gewahrt:

a) Durch diesen Bebauungsplan wird die Rechtsgrundlage geschaffen,
in einem ersten Bauabschnitt die unter Ziffer 1 aufgefiihrten
zundchst notwendigen und wiinschenswerten Sport- und Freizeit-
anlagen fiir Bevolkerung und Vereine sowie die dafir notwendige
VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung zu realisieren.

b) Um den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung zu
tragen, wurde das Freizeitzentrum gegeniiber der ersten Fassung
des Griinordnungsplanes von 23 auf jetzt insgesamt 14 ha reduziert,
Dadurch wird weniger Landschaftsschutzgebiet und bedeutend weniger
landwirtschaftlich genutzte Fldache in Anspruch genommen. Das Land-
schaftsschutzgebiet entlang des Zipfelbaches wurde ausgewiesen, als
noch der alte gewundene Bachlauf mit seinem natiirlichen Bewuc¢hs und
den angrenzenden Sumpfwiesen als Biotop vorhanden war. 1951/52 wurde
im Zuge der Flurbereinigung zur Gewinnung landwirtschaftlicher Nutz-
flachen der Bach bedauerlicherweise begradigt und ausschlieBlich
mit einer Zeile kanadischer Pappeln bepflanzt. Die Sumpfwiesen wurden
entwdssert und in Acker und Girten verwandelt. Im Bereich dieses Be-
bauungsplans ist nun vorgesehen, die Bachbegradigung zugunsten eines
natiirlichen Bachlaufs aufzugeben, einen kleinen See anzulegen und
die monotone Pappelreihe durch standortgemiBe Pflanzengesellschaften
zu ersetzen, :

Um das Landschaftsbild so wenig wie mtoglich zu stbren, wurde ent-
sprechend der Forderung des Natur- und Landschaftsschutzbeauftragten
die Tennishalle gegeniiber der urspriinglichen Planung niher an den
0rt geriickt und-weiter unten an den Siidhang,

Festplatz, Hartplatz (Allwettersportplatz) und Parkplitze werden mit
wasserdurchldssigem Material befestigt.

c) Die Retentionsfldchen am Bach, die seither erfahrungsgemiB bei Hoch-
wasser Uberschwemmt worden sind, werden von Bebauung freigehalten,
dabei handelt es sich im wesentlichen um die Flidchen? die seither
schon tiefer als 261 m iib.NN liegen.

d) Der Entwidsserungsplan wird im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
aufgestellt. Das Regeniiberlaufbecken fiir den Bereich dieses Bebauungs-
plans ist an der BadstraBe bereits fertiggestellt. Fiir die geplanten
wasserbaulichen Anlagen wird ein wasserrechtliches Verfahren durch-
gefithrt.

e) Die durch das Plangebiet verlaufende 20 kV-Freileitung, die Schwaik-
heim mit der Umspannstation Winnenden und damit dem iibersrtlichen
Stromverbundnetz verbindet, wird vom Stromversorgungsunternehmen
durch ein Erdkabel ersetzt, an welches auch die Umspannstation an-
geschlossen wird, die den Planbereich mit Strom versorgt.
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Den privaten Belangen wird durch den Bebauungsplan wie folgt
Rechnung getragen: :

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Der Turn- und Sportverein Schwaikheim erhdlt durch diesen
Bebauungsplan den dringend bentdtigten, bei jedem Wetter
bespielbaren Ubungssportplatz. Der Bedarf ist im Sport-
stdttenleitplan des Gemeindeverwaltungsverbands Winnenden
nachgewiesen,

Fir die kultur- und sporttreibenden Vereine ist die Erstel-

lung einer Mehrzweckhalle mit Vereinsheim vorgesehen, da die
vorhandene Gemeindehalle hauptsdchlich dem Schulsport dient

und daneben bei weitem nicht ausreicht, den vorhandenen Be-

darf an Ubungsstitten und Raum fiir Veranstaltungen abzudecken,
In der Mehrzweckhalle sollen auch die Sanit#drriume und Umkleiden
fiir Festplatzbetrieb und Sportler untergebracht werden.

Als Ersatz und zur notwendipen Erweiterung der jetzt im Land-
schaftsschutzgebiet liegenden und nur befristet genehmigten
Tennisplitze ist die Errichtung von insgesamt 7 Tennisplétzen
und eine Tennishalle mit Vereinsheim fiir den Tennisclub Schwaik-
heim vorgesehen. :

Fiir den Radsportverein ist einerseits vorgesehen, daf die vorhan-
dene Radsporthalle sowohl bestehenbleiben als auch am selben ,
Standort durch eine groBere Halle ersetzt werden kann. AuBerdem
soll die seit Jahren gewiinschte und immer noch nicht vorhandene
Rollschuhbahn neben der Radsporthalle geschaffen werden.

Fiir die ca. 40 Vereine, Verbinde und Organisationen in Schwaik-
heim fehlt bis jetzt ein befestxgter, mit Strom, Wasser und Kanal
ausgeriisteter Festplatz, in dessen Ndhe sich die notwendigen Park-
platze und Sanitdrriume befinden. Dieser Platz wird aber auch all-
gemein von der BUrgerschaft gewiinscht, damit Schausteller, Zirkusse
u.d. auch kiinftig in Schwaikheim ihre Veranstaltungen in einem ge-
ordneten Rahmen durchfiihren konnen. Die Festwiese dient, solange
sie nicht fiir Feste benotigt wird, allgemein als Bolzplatz.

Berechtigte Wunsche der Biirgerschaft werden mit der VergriBerung

der viel zu kleinen Liegewiese beim Freibad, dem Spielbereich fur
Kinder und Erwachsene, der Spielwiese fiir groBere Kinder und der

geplanten Wasserfliche erfillt.

Den berechtigten Anliegen der Bewohner der Hiduser entlang der
TalstraBe und im unteren Schillerweg, die Sportstdtten zur Ver-
meidung von Lirmbeldstigungen weiter als bisher von der Wohnbe-
bauung abzuriicken, wurde Rechnung getragen. Durch Bepflanzung
entsprechend den Pflanzgeboten im Bebauungsplan und dem Grinord-
nungsplan und Modellierung des Gelindes wird flr zus#tzlichen
Ldrmschutz gesorgt.

Dem Anliegen der Landwirte, fiir das Freizeitzentrum nicht zuviel
Fliche der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen, wurde da-
durch Rechnung getragen, daB die Gesamtfldche des Freizeitzentrums
gegeniiber der urspriinglichen Planung um 9 ha reduziert wurde und
andererseits durch diesen Bebauungsplan nur ein erster Abschnitt
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mit ca. 9,5 ha in Anspruch genommen wird, von denen ca. 3,5 ha
seither schon fiir 6ffentliche Zwecke genutzt werden und der
groBte Teil der ibrigen Fldche sich schon seit einiger Zeit in
Gemeindebesitz befindet.

i) zur Bodenordnung im Planbereich wird die gesamte Fldche mit Aus-
nahme des Grundstiicks des Radsportvereins (Flst.Nr.585/1, auf dem
die Radsporthalle steht) von der Gemeinde durch Kauf oder Tausch
erworben. Der Grunderwerb ist durchgefiihrt bis.auf jetzt noch
fehlende 6 Flurstiicke, deren Erwerb noch vor Realisierung des
Bebauungsplans seitens der Gemeinde angestrebt wird.

Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Innerhalb des Bebauungsplans besteht das Freibad, das Sportheim
Wiesental des Turn- und Sportvereins Schwaikheim mit Kleinturnhalle,
Gaststidtte und Wohnung, ein Rasenspielfeld und die Radsporthalle.
Die Restfliche besteht aus Ackern und Wiesen, von letzteren wird

ca. 1 Hektar seit Jahren als provisorischer Bolzplatz beniitzt.

AuBerhalb des Bebauungsplans schlieBen sich im Norden der Friedhof,
im Westen und Siiden Wohnbebauung mit ein- und zweigeschossiger
Bebauung unter Sattelddchern an. Ansonsten ist das Plangebiet von
Ackern umgeben, die nach dem Fldchennutzungsplan in spiter durchzu-
fyhrenden Bebauungsplanverfahren fiir die Erweiterung des Friedhofs
und des Freizeitzentrums ausgewiesen werden.

ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendeplatte von der
bestehenden BadstraBe her fur den Fahrzeugverkehr erschlossen. In

 Notfillen kinnen Rettungsfahrzeuge von der BismarckstraBe liber den

Frauenweg und iber die befestigten Feldwege 657, 656, 618 und 567

auf einem zus#tzlichen und kiirzeren Weg in das Plangebiet gelangen.

Fiir FuBgdnger gibt es darliber hinaus weitere Zugangsmoglichkeiten

in das Freizeitzentrum sowohl von der SchillerstraBe als auch vom

Talweg her. Ein dichtes FuBwegnetz gestattet es den FuBgingern, die
einzelnen Freizeit- und Sportanlagen zu erreichen, sodaB sie nicht
allein auf die Gehwege entlang den FahrstraBen angewiesen sind.

Auf eine direkte Anbindung des Freizeitzentrums an die LandesstraBe 1140
wurde bewuBt verzichtet, um Durchgangsverkehr vom Freizeitzentrum fern-
zuhalten.

Zur Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird das Plangebiet bei
der Einmiindung des''Sonnenhangs" in die BadstraBe an das bestehende
Leitungsnetz der Niederdruckzone der dffentlichen Wasserversorgung
der Gemeinde Schwaikheim angeschlossen.

Die Entwdsserung des Plangebiets erfolgt getrennt. Das Schmutzwasser
aus den geplanten Gebiuden und Anlagen sowie das Tagwasser von den
FahrstraBen und Parkpldtzen wird iiber das bestehende Regeniiberlauf-
becken an der BadstraBie (vor dem Freibad) und das Ortsnetz der
Kanalisation zur mechanisch-biologischen Sammelkldranlage geleitet.
Das Tagwasser von den Dichern der geplanten Mehrzweckhalle und
Tennishalle sowie aus den Drinagen der Sport- und Tennisplitze wird
in den geplanten See eingespeist und iiber diesen anschlieBend in den
Zipfelbach abgefihrt. '
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Fir den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet bei der Radsporthalle
27, beim Friedhof und den Tennisplitzen 46, beim Festplatz 70 und
bei der Mehrzweckhalle 104 Pkw-Stellplidtze ausgewiesen; auBlerdem
entlang der BadstraBe ein lingsseitiger Parkstreifen mit 300 m Linge,
auf dem weitere 60 Pkw abgestellt werden kinnen, ergibt insgesamt
307 offentliche Pkw-Stellpl#tze und 4 Abstellplidtze fiir Busse.

Bei Veranstaltungen in einem Bereich konnen jeweils die freien
Parkplitze in den Nachbarbereichen mitbeniitzt werden, stehen also
wechselseitig zur Verfiugung. Da es sich bei den Sport- und Freizeit-
anlagen insgesamt um 6ffentliche Einrichtungen handelt, sind auch
alle genannten Stellplitze offentlich. Eine Auspahme bildet die
bestehende Doppelgarage fyr das Sportheim Wiesental.

7. Planungsstatistik

Gliederung der Flichen im Bebauungsplang

mit Gebiduden liberbaubare. Fldchen

Mehrzweckhalle . 3 010 gm
Tennishalle 2 400 gm
Radsporthalle i 350 gm
Sportheim Wiesental 610 gm
Garage beim Sportheim Wiesental 36 qm
Umkleiden und Abort beim Freibad 180 gm /

7 586 gm = 8,0 %
Sportanlagen
Allwettersportplatz 8 800 gm
Kleinspielfeld 1 000 gm
Rollschuhbahn 1 800 gm
Tennispldtze : 4 800 gm
Freibad ca. 6 500 qm

22 900 qm = 24,2 %
Festplatz ca. 6 200 qm = 6,5 %
Verkehrsfldchen R
StraBen einschlieBlich Gehwege 4 600 gm
Parkplitze 7 600 gm
Fullwege ' 5 400 gm

17 600 qm = 18,5 %
Spielwiese, Wasser- und Grinflichen 40 514 gqm = 42,8 %

Gesamtflidche 94 800 gqm = 100 %
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Kosten der MaBnahme und Finanzierung entsprechend dem voraussichtlichen

zeitlichen Anfall:

Kosten:

- Grunderwerb

Griinordnungsplan
Bebauungsplan
Wasserversorgung
Entwdsserung
StraBen

Fullwege
Parkpldtze
Zuleitung z.Teich
Teich u.Bachverlegung
Hartplatz
Kleinspielfeld
_ Rollschuhbahn

k Mehrzweckhalle

Festplatz
Spielwiese
Mutter u.Kind Bereich

Freibaderweiterung

Finanzierung:

Aus Eigenmittel sind
schon bezahlt

Rest aus 1981
Eigenmittel
Darlehen

Riicklagenentnahme

bis jetzt 1982 1983 1984 1985 1986 2322 insgesamt

TDM TDM TDM  TDM TDM TDM  TDM

1 229 204 265 1 698

32 32

16 16

60 12 38 110

280 180 28 210 698

150 450 50 215 865

180 90 64 160 494

84 308 202 404 998

48 48

170 170

760 760

100 100

380 [ as0

4600 4 600

- 60 210 270

40 40

35 35

40 120 80 240

1361 1 942 368 775 366 463 5 279 11 554

1 361 1 361

250 250

1 632 185 400 366 463 2 779 6 825

60 2 500 2 560
183 375 558
1361 1 942 368 775 366 463 5 279 1 554




9. Realisierung:

Vorgesehen ist, daB s#@mtliche Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
plans '"Freizeitzentrum 1. Abschnitt" von der Gemeinde durchgefiihrt werden,
ausgenommen die Tennispldtze, das Clubheim und die Tennishalle, die vom
Tennisclub Schwaikheim erstellt werden sollen sowie die VergroBerung oder
Erneuerung der Radsporthalle, die dem Radsportverein obliegen wiirde.

Der wesentliche Teil der ErschlieBung, soweit er fiir Hartplatz, Festplatz
und Rollschuhbahn erforderlich ist, soll 1982 und 1983 erfolgen, ebenso
der Bau der genannten Anlagen, 1984 soll dann das restliche Grundstiick

fiir den Bau der Mehrzweckhalle erworben werden, der Teich und die Spiel-
wiese angelegt, der Bach verlegt und das Freibad erweitert werden mit

den dazugehdrigen ErschlieBungsmafnahmen. 1985 ist der Bau des Kleinspiel-
feldes, weiterer Parkplitze und FuBwege vorgesehen, 1986 ErschlieBungsmal-
nahmen, die dem Bau der Mchrzweckhalle dienen. Obwohl die Mehrzweckhalle
jetzt schon gebraucht wiirde, wird sie voraussichtlich erst nach 1986 je
nach vorhandenem Finanzlierungsspielraum errichtet werden kidnnte. Falls

der Grunderwerb wie geplant durchgefuhrt werden kann und die Finanzierung
wider Erwarten frither moglich widre, konnte mit dem Bau der Mehrzweckhalle
schon vor 1986 begonnen werden.

10. Grinordnung:

Fiir das gesamte Sport- und Freizeitzentrum wurde von den Garten- und Land- [
schaftsarchitekten Brunken + Partner in Stuttgart ein Grinordnungs- und
Rahmenplan aufgestellt, in welchen die im Entwurf eingegangenen Stellung-
nahmen der Trdger offentlicher Belange eingearbeitet wurden. Dieser Grun-
ordnungs- und Rahmenplan bildete die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan
"Freizeitzentirum 1. Abschnitt'. Nach diesem Plan wird auch die Bepflanzung
erfolgen, zumal die Gemeinde weitgehendst selbst Bauherr ist. Damit die
vorgesehene Bepflanzung in den wichtigen Bereichen auch tatsdchlich so
durchgefihrt wird, wurden aus dem Grunordnungsplan heraus bestimmte Pflanz-
gebote fiir fldchenhafte Anpflanzung und Einzelbdume in den Bebauungsplan
als Verpflichtung iibernommen.

Schwaikheim, den 22. Oktober 1981

Kriger
Birgerm r

Erginzung der Begriundung:

Wasserschutzgebiet

Der Tiefbrunnen der Gemeindewasserversorgung auf Flurstiick Nr.1256 im Ge-
wand Rossleswiesen liegt etwa 160 m von der Ostlichen Grenze des Bebauungs-
plans entfernt. Nach den frilheren Feststellungen des geologischen Landesamts
und des Wasserwirtschaftsamts sollte um diesen Tiefbrunnen nur der unmittel-
bare Fassungsbereich im Umkreis von ca. 15 m um den Brunnen als Wasserschutz-
gebiet (Schutzzone I) ausgewiesen werden. Eine Ausweisung in diesem Be-




bauungsplan war deshalb nicht erforderlich, Das Wasserwirtschaftsamt
hat mit Schreiben vom 11.1.1982 erstmals mitgeteilt, daBf fir den Tief-
brunnen Rossleswiesen auBerdem auch eine Schutzzone IIT b und III a
aufgrund neuer Vorschriften und eines neuen Gutachtens des Geologischen
Landesamts ausgewiesen werden sollen, die sich auf Teilbereiche des
Plangebiets "Freizeitzentrum 1. Abschnitt' erstrecken. Obwohl das Wasser-
rechtsverfahren zur Ausweisung des Wasserschutzgebictes filir den Tief-
brunnen""Rossleswiesen" noch nicht abgeschlossen und die Rechtsverord-
nung des Landratsamts noch nicht ergangen ist, wurden auf Anregung des
Wasserwirtschaftsamts und gemdf BeschluB des Gemeinderats vom 26.Januar
1982 die Wasserschutzzonen III a und b in den Bebauungsplan eingetragen
und die gewiinschten Hinweise in den Textteil iibernommen. Die Grundziige
der Planung werden durch diese Planergidnzung nicht beriihrt.

Schwaikheim, den 1. Midrz 1982

Kriger
Birgermei




