Gemeinde Schwaikheim
Remg-lurr-Kreis

Bebauungsplan

zur Anderung des am 20.5.197L genehmigten Bebauungsplans

Gartenhausgpge hiet Scechddnbihl

Begrindung gemif § 9 Absatz € Bundesbaugesetz




-2 -

%

1. Stidtebauvlicher Anlafl - Eeachreibm&g der wesentlichen Ziele

Der am 20.5.1974 vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis genchmigte Bebauwungsplan

"Gartenhausgebiet Schinbithl®" wurde gedndert,

a) um den ehemaligen Millplatz, der sejither als Fliche fiir Cemeinbedarf
ausgewiesen war, nach der Rekultivierung einer sinnvollen Nutzung
fiir die erholungssuchende Bevilkerung in Form einer Dauergartenanlage
zuzufithren, fir die ein dringender Bedarf durch entsprechende Anmeldungen

beim Verein der Blumen und Gartenfreunde Schwaikheinm nachgewiesen ist,
b) um das Gartenhausgebiet im Gewann Staibenbach entgprechend den tatsichlichen
Verhdltnissen {ort schon vorhandene Gartenhiuser und Ziune innerhalb der

Baumwiesen Jund entsprechend der Bauwiinsche auf den Restgrundstlicken abzurunden,

¢} um die Talaue entsprechend den Forderungen des Umweltschutzamtes durch

Berausnahme des Flst. 4030 von der Bebauung frei zu halten,

2. Wesentliche Festsetzungen

Die Art der ausgewiesenen baulichen Nutzung ist auf der gesamten Fliche
des Bebauwungsplans Sondergebiet, welches in das Gebiet T {Cartenhausgebiet)

und Gebiet IT (ﬁauerkleingartenanlage) aufgeteilt ist.

Im Gebiet I gelten genau die selben Festsetzungen, dié?gm 20.5.1974 genehmigten
Bebauungsplan enthalten waren. Im Gebiet II gelten grundsitzlich die selben
Festsetzungen, jedoch darf hier ein Gartenhaus auf einer Gartenparzelle mit
mindestens 3 ar erstellt werden, Ausserdem wurden hier Stellung der Garten-
hiuser und die Lage der KFZ-Einstellplitze festgelegt, weil in der Dauer—
kleingartenanlage naturgemill die Bebauung mit Cartenhiusern dichter wird.
Beziiglich der Bepflanzung wurde entgprechend der Porderung des Unweli-
schutzamtes bestimmt, dass diese dem Charakter der umgebenden Obstbaumwiesen—

landschaft anzupassen ist.

3. Entwicklune sus dem Flichennutzungsplan

Ber
Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan, der vom Gemeindeverwal tungs~

verband Winnenden filir den Verwaltungsraum Winnenden aufgestellt wurde,
gemdB § B Absatz 2 Bundesbaugesetz entwickelt und weicht von diesem nicht

ab. Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als Sondergebiet ausgewiesen.




Die Triger offentlicher Belange wurden zu dem Flichennutzungsplanentwurf
gehirt, Anregungen und Bedenken zu der Ausweigsung des Gebiets dieser
Bebauungsplaninderung wurden nicht vorgebracht. Die Bebauwungsplaninderung
steht auch mit den Zielen der Raumordung und der Landesplanung sowie mit

der Regionalplanung im Einklang

Abwiiung der Belanpge

Die 6ffentlichen Belange

a) Forderung der Gesundheit der Bevilkerung durch Bereitstellung von
Moglichkeiten zur BErholung

b} Wieder-eingliederung des rekultivierten Mitllplatzes in die umgebende

Landschaft

¢) Verbesserung der Plflege der teilweise nicht mehy bewirtschafteten

Baumviegen

werden durch den Bebauungsplan gewahrt.

Die privaten Belange

a) Schaffung einer von vielen gewlinechten Dauverkleingartenanlage

b)

Vergrosserung des Angebots an Grundsticken fiir die Errichtung von
Gartenhiusern

werden ebenfalls gewahrt,

5.

Bestand innerhaldb und aullerhalb des riumlichen Geltungshereichs des

Bebauungepnlans

Innerkalb des Bebiauungplans stehen in den vorhandenen Baumwiesen Gartenhiuschen
und Zdune) auf den Grundstiicken mit Gartenhdusern ist in der Regel ein

KFZ-Stelliplatz angelegt. Die Bffentlichen Wege sind zum Teil befestigt.

Rings um das Gebiet des Bebauungsplans befinden gich landwirtschaftlich
genutzte Grundsticke, grisstenteils Acker, in der Zipfelbachtalaue Wiesen,
zu einem kleinen Teil guch Bawmwiesen., Mur auf den Flsgt. 48500 - L8505 stehen
die baulichen Anlagen der mechanisch-~biologischen Sammelkli-ranlage

Schwaikheim,

Ergohliessung und Versoroung

#

Das Cebiet des Bebauungsplans ist lber den asphaltierten Vizinalweg 1 auf
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Markung Hohenacker sowie auf den durchgehend asphaltierten Feldwegen

120, 31 und 150 von der Landesstrasse 1140 bzw. vom Ort Schwaikheim her
erreichbar. Die meisten Feldwege sind asphaltiert oder geschottert,

Alle sind befahrbar, die wenigen "Graswege" jedoch nur bei nicht allzu
ungiinstiger Witterung. Strom und Wasserversorgung sind fir das Sondergebiet
nicht vorgesehen; ebensovwenig eine K&naiixa%imn;di&ga sind flr die zulidssigen
Gartenhfuser von 12 gm auch nicht erforderlich, Auspenommen hiervon ist das
Gebiet der Dauerkleingartenanlape, das mit Wasser aus der Wasserversorgung

Schwaikheim versorgt werden soll.

Planunrsgtatistik

Der am 20.5.107L genehmigte

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Schénbiihl umfasste 23,60 ha
davon waren Cartenhausgebiet 22,05 ha
Gemeinbedarfsfliche (Millplatz) 0,95 ha.

Das Gartenhausgebiet wurde im Gewann Staibenbach

vergrissert um 1,06 ha
v@gkleinert i 0,12 ha
insgesamt vergrissert um 0,96 ha.
Es umfasst nun insgesamt 24,54 ha.

Die seitherige Gemeinbedarfsfliche (Millkippe) liegt innerhalb dieser
Gesamtfliche und wurde durch die Bebauungsplaninderung in Sendergebiet

{Dauerkleingartenanlage) umgewandelt,

Bodenordnuns

Das Gebiet der Dauerkleingartenanlage befindet sich im Eigentum der
Cemeinde und wurde an den Verein der Blumen und GCartenfreunde Schwaikhein

zur Unterverpachtung an Interessenten verpachtet.

Im Ubrigen Gebiet ist keine Bodenordung vorgesehen. Die Interessenten erwerben
die Gartengrundstiicke von den seitherigen Grundstiicksbesitzern zu Marktpreisen

{ca 8.-~ bis 15.~~ DM pro qm).

Kosten der Massnalime und deren Finanzierung

Rogten:
Grinderwerb TE OO0~ [
Wasserversorgung fiir Dauerkleingartenanlage G 000, ~- DY

84 ©00,-- DM
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Finanziﬁrung

Der Grunderwerb wurde schon in den Jahren 1064 -~ 1967 von der
Cemeinde aus Haushaltemitteln finanziert, weil er fir die Anlage

der Millkippe notwendig war.

Die Kosten der Wasserversorgung wurden von der als Eigenbetrieb gefithrten
Wasserversorgung der Gemeinde Schwaikheim 1977 finanziert, Die Wasserversorgung

schloss in den letzten Jahren jeweils mit Gewinn ab.

Schwaikheim, den 30. Mirz 1977 Birgermeisteranmt

BirgermeXster




