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uvorschriften

Rechtsgrundlagen: 88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 15.07.2014 (BGBIl. | S. 954) und 8 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI. S. 793,
962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 16. Juli 2013
(GBI. S. 290). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere Oortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Seestral3e*
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 - 15 BauNVO)

a) Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO. Zulassig sind Anlagen nach 8 5 (2) Nr. 1 - 8, Anlagen
nach Nr. 9 (Tankstellen) sind nicht zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig,
soweit eine branchenubliche Verkaufstatigkeit mit einem Wirtschaftszweig des
produzierenden, reparierenden oder installierenden Handwerks oder Gewerbes
ausgeibt wird (dies umfasst auch das Lebensmittelhandwerk).

Ausnahmen nach 8 5 (3) (Vergnuigungsstatten) werden gemaf3 § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Dorfgebiet (MD/E) - 8 5 BauNVO mit Einschrankung gemafl3 8 1 (5) und (9) BauNVO.
Zulassig sind Anlagen nach 8 5 (2) Nr. 1 - 8; Anlagen nach Nr. 9 (Tankstellen) sind nicht
zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur zulassig, soweit eine branchenubliche
Verkaufstatigkeit mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder
installierenden Handwerks oder Gewerbes ausgelbt wird (dies umfasst auch das
Lebensmittelhandwerk).

Ausnahmen nach 8 5 (3) (Vergnuigungsstatten) werden gemaf3 § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Wohnungen und Wohngebaude sind nicht zulassig (8 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO).

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB,
Siehe Einschrieb im Plan.
a) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Mit wasserdurchlassigem Material befestigte Flachen sowie durch Tiefgaragen

unterbaute Bereiche (Erduberdeckung im Mittel mind. 0,5m) sind bei der Ermittlung der
zulassigen Grundflache nicht mitzurechnen (8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

88§ 16 - 21a BauNVO)

b) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
c) Geschossflachenzahl (8§ 20 BauNVO)

1.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offen, im Sinne des § 22 (2) BauNVO (0).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 Ba uGB, §8§ 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m tberschritten
werden. Der Abstand zur Offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.5 Offentliche und private Griinflachen (8 9 (1) N r. 15 BauGB)

a) Private Grunflachen ,Hausgarten“: Zweckgebundene bauliche und sonstige Anlagen
sind auf den privaten Grunflachen zuléassig. Pro Grundstick ist eine (1) Geschirrhtte
bzw ein (1) Gartenhaus bis zu einer Grof3e von maximal 25 m?3 bzw. 12 m? Grundflache
zulassig.

Grunflachen

b) Offentliche  Grinflachen ~Wassergraben*: Auf den Offentlichen

~Wassergraben* ist eine bauliche Nutzung nicht zulassig.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und (Uberdachte) Stellpla tze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 88 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen - eingeschossig - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Uberdachte Stellplatze sind auch auf den dafir vorgesehenen Flachen (Ca)
zulassig. Garagen und Uberdachte Stellplatze kdnnen ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden. Von befestigten 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen mit AulRenwdnden Abstdnde mit mindestens 0,5 m eingehalten
werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muss bei geschlossenen Seitenwanden 2,5 m und
bei offenen Seitenwénden 0,5 m Abstand zur offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Im Anschluss an die Verkehrsflachen sind nicht Gberdachte Stellplatze allgemein aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsttcksflache zul&ssig.
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1.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchldssige Abstandsfuge ist
unzulassig.

g von Boden, Natur und

b) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

c) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

1.8 Pflanzzwang (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend
mit heimischen, standortgerechten Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene
75 m? zu bepflanzende Flache je Baugrundstick sind mindestens vier Str&ucher zu
pflanzen. (Artenempfehlung siehe 1.8 b). Die Errichtung von Nebengebauden bzw.
Nebenanlagen im flachigen Pflanzzwang ist nicht zulassig.

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Strducher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche,
Schlehe.

1.9 Sichtflachen (8 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB)

Sichtflachen an Stral3eneinmindungen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedigung, Bepflanzung und Nutzung, von mehr als 0,8 m Uber Straf3enhOhe,
freizuhalten. Ausgenommen sind hochstammige Einzelbaume.

1.10 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den, im Schallschutzgutachten, gekennzeichneten Bereichen (zeichnerischer Teil auf den
Flursticken 2863 und 2860/1) sind im ersten Larmpegelbereich Il (Teilflache Flurstiicke
2863) an der Nordfassade und im zweiten Larmpegelbereich Il (Flurstiick 2860/1) an der
West- und Sudfassade in schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 ausschlief3lich nicht
Offenbare Fenster und nicht Offenbare Turen — zum Schutz vor Immissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes auf Flurstiick 2862 — zul&ssig.

Minderung schéadlicher

Ausnahmeweise konnen an den Fassaden nach Satz 1 fir schutzbedirftige R&ume
Offenbare Fenster zugelassen werden, wenn der Eigentimer durch eine sachverstandige
Larmbeurteilung den Nachweis erbringt, dass durch andere geeignete MalRnahmen (z.B.
Larmschutzwand) die schutzwirdigen R&ume nach Satz 1 nicht (mehr) in einen
Larmpegelbereich 11l (oder groR3er) fallen.

Fir die Beurteilung wird von den Immissionsrichtwerten auf3erhalb von Gebauden der TA
Larm 1998 (GMBI S. 503) von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), maR3geblich im
Dorfgebiet, ausgegangen. Auf das Gutachten des Ingenieurbiros Dr. Dréscher vom
24.09.2012, ergénzt durch die Stellungnahme vom 20.09.2013, wird hingewiesen
(abgedruckt in der Anlage zur Begrundung des Bebauungsplans).

Hinweise:

a) Im Plangebiet konnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach 8§ 2 DSchG handelt. Dem
Regierungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archaologische Untersuchungen durchzufuhren.

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend 8§ 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an Offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der
StraflRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf ihnrem Grundstick zu
dulden haben.

c) Auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

den Bauherren

d) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumafnahmen“ des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-
murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare A-Z/Umweltschutz).

e) Grundwasserableitungen - auch Uber das oOffentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
Grundwassererschlieliungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen (8 43 (6)
WG). Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Merkblatter ,Bauen im Grundwasser” und ,,Grundwasserhaltung bei BaumalRnahmen* zu
beachten (Download unter www.rems-murr-kreis.de/Service und Verwaltung/Formulare
A-Z/Umweltschutz).
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Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Eigentums-
verhaltnisse siehe Planeinschrieb
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siehe Textteil

Private Grunflache
siehe Textteil
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Flachen fir Anpflanzungen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern und Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Py Pflanzzwang (PZ)
gem. Textteil

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen

2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Seestral3e”:

2.1 AuRere Gestaltung (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Farbgebung der Auflenfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzuldssig.

b) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Dachform der Garagen: Satteldach oder extensiv begrintes Flachdach (Dachneigung
max. 10 Grad). Carports ohne Festlegung.

2.2 Einfriedungen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

a) Einfriedungen
Entlang der Offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecken aus
heimischen Strauchern — auch mit darin einbezogenem Maschen- oder Knupfdraht — bis
1,5m Hohe zulassig. Von befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit festen
Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Zugelassen sind
nur Zaune, die im Hohenbereich bis 20 cm tUber dem Boden Kleinsaugetiere (z.B. Igel)
in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

b) Stitzmauern
Stutzmauern sind allgemein nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Von befahrbaren Verkehrsflachen und Feldwegen ist mit Stitzmauern ein Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Schwaikheim
Gemarkung:  Schwaikheim

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB und ortliche Bauvorschriften

Seestralle

Maldstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

.
.

Ingenieure GbR

Ingenieurburo flir Vermessung,
Geoinformation und Landentwicklung

Pliderhausen, den 06.11.2014/10.04.2015

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6r tlichen Bauvorschriften

(8 74 LBO)
Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 16.12.2014
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 22.01.2015
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 (1) BauGB) am 04.02.2015
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom 07.01.2015
Auslegungsbeschluss (8 3 (2) BauGB) am 28.04.2015
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 07.05.2015
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 18.05.2015 bis 18.06.2015
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (8 10 (1) BauGB) und
der ortlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit 8 74 (7) LBO) am 13.10.2015
Ausgefertigt: Schwaikheim, den  14.10.2015

H&auser, Burgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der ortlichen

Bauvorschriften, In — Kraft - Treten (8§ 10 (3) BauGB) am 22.10.2015

Zur Beurkundung:

H&auser, Burgermeister




