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1. Anderung

MafNstab 1:500

echtsgrundla

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 18608 T 9%
[.andesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.07.1981

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle
bisher geltenden Bebauungspléine auBer Kraft.

Die schriftlichen Festsetzungen des am 17.09.1987 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes wurden auBBer Nr. 2.1.4 unverdndert lbernommen.
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe
wird gem. 8 9 Abs.1 BBauG, 8 73 LBO und BauNVO 1977 folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 BBauG und BaulNVO)

1., Art der baulichen Nutzung
(B 9 Abs.1 Nr. 1 BBauQG)

1.1.% Allgemeines Wohngebiet
- (8 4 BauNVO)

3.2 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von Abs.3 des
8 4 BauNVO sind gemda 8 1 Abs.5
BauNVO nicht zulé&ssig.

o MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
e 2 4t Festsetzungen Festsetzungen nach 88 16-20 und 21la
BauNVO entsprechend den
Planeintragungen
1.2.2 MalBgebende Gemall 8 21a Abs.Z‘BauNVO wird fest-
Grundstiicksfl&dche gelegt, daB der Grundstiicksflache

Flidchenanteile an auBlerhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne von

€ 9 Abs.1 Nr.22 BBauG (z.B. Zu-
fahrten, Stellplédtze, Garagen)
hinzuzurechnen sind.

Dies gilt sinngem&B fir private Griin
flachen bei Stellplatz- u. Garagen-
fldchen 1t. 8 19 Abs. 3 Satz 2-BauNV:

¥.2.9 Zulassige GemalB 8 21a Abs.b5 BauNVO ist bei
GeschofB3fldchen Gebduden mit mehr als 2 Vollge-
schossen die zuldssige Geschof3-
flache nach 8 20 BauNVO um 50% der
Flédchen notwendiger Garagen, die
unter der Erdoberfl&che hergestellt
werden, zu erhdhen.

1. 3 Bauweise
<) sl Bau
o F Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den

Planeintragungen nach
8 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO,

1.4 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfl&chen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

T Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach
§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO.
In Teilbereichen entspr.
8§ 9 Abs.3 BBauG und § 23 Abs.1
Satz 2 BauNVO geschoBweise unter-
schiedliche Festsetzungen der
Baugrenzen entsprechend den
Planeintragungen.



Festsetzungen
Baugebiet 7

Uberschreiten der
Baulinie

Uberschreiten der
Baugrenzen

Nebenanlagen
2 T M 23 Abs.

Pergolen und bau-
liche Sichtschutz-
malBnahmen

Baugebiet WA 1- WA 6,
WA 9, WA 10,

WA 12- WA 18:

Baugebiet WA 7, WA 8

Baugebiet WA 11

Andere Nebenanlagéen
\'\

Stellung der baulichen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Im Baugebiet 7 wird die iiberbaubare
Grundstiicksflache entsprechend den
Planeintragungen zusitzlich mit
Mindest- und HochstmaBen festgesetzt.

Im Baugebiet 8 ist ein Uberschreiten
der Baulinie im Obergeschof3 um 0.1 m
(nicht bei Grenzbauten) gemal

8§ 23 Abs. 3 BauNVO zuli&ssig.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen
mit Balkonen und iiberdachten Sitz-
platzen bis zu 1.80 m ist gemiBR

8 23 Abs.3 BauNVO zulidssig, soweit
8 6 Abs.4 LBO eingehalten wird.

NV

Pergolen sind nur bis zu einer
GrofBe von 15 gm zuldssig. Entlang
der Grenzen max. Lange 4.00 m.

Zu Pergolen gehdrende Sichtschutz-
malBnahmen (Holzpalisaden, Sicht-
mauerwerkswiadnde und verputzte
Wiande) sind bis zu einer Hohe von
1.80 m zul&dssig.

Pergolen und bauliche Sichtschutz-
malBnahmen (Holzpalisaden, Sicht-
mauerwerkswinde und verputzte Winde)
sind nur entlang der westlichen
Grenze bis zu einer max. Liange von
4.50 m zuldssig. Die baulichen
SichtschutzmaBBnahmen dirfen eine
Hohe von 1.80 m nicht liberschreiten.

Pergolen sind bis zu einer GroBe
von 15 gm zul&ssig nur im Bereich
der ndrdlichen Endhiuser und
entlang der siidlichen und west-
lichen Grenzen der siidlichen End-
h&user., Max. Lange entlang der
Grenzen 4.50 m je Seite. Zu Pergolen
gehdrende bauliche Sichtschutzmal3-
nahmen (Holzpalisaden, Sichtmauer-
werkswdnde und verputzte Wiande)
sind bis zu einer Hthe von 1.80 m
zul&ssig.

Andere Nebenanlagen, soweit Gebdude,
sind in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen nicht zugelassen

Anlagen

Firstrichtungen

MaBgebend fiir die Stellung der
baulichen Anlagen sind die im Plan
eingezeichneten Firstrichtungen
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Gebdudehshen und Hshenlage der baulichen Anlagen
(8 9 Abs.2 BBauG, 8 73 Abs.1 Nr.7 LBO, 8 16 Abs. 3 BauNVQO

Baugebiete WA 1- WA 6, Maximale Gebiudehdhe nach den

WA 9, WA 10, Schnitten des Bebauungsplanes.

WA 12- WA 19: Héhen vom geplanten Gel&ande bis

" zum Schnittpunkt Dachhaut -

GebdudeauBenwand entspr. den in
den Schnitten eingetragenen max.
Traufhdhen. Gebdude - und
Traufhdhen sind Héchstwerte.
In begriindeten Fiallen sind
Ausnahmen zulédssig.

Baugebiete WA 7, WA 8, ErdgeschoBfuBbodenhshen und

WA 11 * Geb&dudehshen nach den verbindlichen
Schnitten des Bebauungsplanes.
Hohen vom geplanten Gel&nde bis zum
Schnittpunkt Dachhaut - Gebiude-
auBenwand entspr. den in den
Schnitten eingetragenen max. Trauf-
hohen. In begriindeten Fiallen sind
Ausnahmen zulé&ssig.

Baugebiete WA 7, WA 8 1In .den Baugebieten WA 7 und WA 8
wird die Garagenhdhe verbindlich
festgelegt auf 2.55 m, gemessen
von OKFB bis OK Dachkante.

Flédchen fir Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 BRauG)

Anordnung der Garagen Garagen sind nur innerhalb der
' dafiir festgesetzten Flichen

zulédssig, 8 23 Abs.5 BauNVO ist
insowelit ausgeschlossen.
Nach Ziff. 2.3.1 evtl. erforder-
liche zus&tzliche Garagen ké&nnen
im AnschluB an die bestehenden
Garagen als Ausnahme zugelassen
werden .

Baugebiete WA 1, WA 3, Im Bereich der Baugebiete WA 1,

WA 4 WA 3 und WA 4 sind nach Ziff.
2.3.1 notwendige Stellplitze nur
im Anschluf3 an Garageneinfahrten
zuldssig.

Baugebiet 11 Im Baugebiet 11 sind die Garagen-
vorderkanten entsprechend den Plan-
eintragungen in einer Frontlinie
zu erstellen.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Sichtfelder Die im Plan eingetragenen Sicht-
felder miissen von Sichthindernissen
jeder Art in einer Héhe ab 0.60 m
iber Fahrbahnoberkante freigehalten
werden. Das h&herliegende Gel&nde ist
entsprechend abzutragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen,
Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

(B 9 Abs.1 Nr.24 und 26 BBauG)
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Larmschutzwall Entsprechend den Planeinzeichnungen

u. Larmschutzwand wird entlang der K 1850 ein Lirm-
schutzwall aufgeschiittet (H8he iiber
StraBenachse 2.00 m); im AnschluB
daran wird eine Liarmschutzwand
errichtet.

Grinfl&achen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BBRau@G)

Bauliche Anlagen Bauliche Anlagen, die dem Betrieb
und der Unterhaltung des Spielge-
lidndes dienen, sind innerhalb der
6ffentlichen Griinfladchen zulé&ssig.

Anpflanzen von B&iumen und Str&auchern
(8 9 Abs.1 Nr.25 BBauG)

Pflanzgebote Die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebote sind zu beachten.

Bepflanzung Bei der Bepflanzung mit niederen,
mittelhohen und hohen B&umen und
Strduchern ist ein Verhadltnis von
5:1 zwischen Laub- und
Nadelgehdlzen einzuhalten.

Entlang der Grenze zum AulBenbereich
und zur K 1850 soll ein durchgehender
Griinstreifen entstehen.

Arten z.B.:

Roteiche, Feuerahorn, Eberesche,
Spierstrauch, Scheinquitte, Obstbdaume

.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(8 9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Geh-, Fahr- und Die im Plan eingetragenen Flachen

Leitungsrechte sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Angrenzer
(gr1 + £m "l ), mit
Leitungsrechten zugunsten der
Gemeinde (lrs) und zugunsten der
Gemeinde bzw. dem Versorgungstrager
(lrz) belastet.

Verkehrsfliachen
9 Abs. Nr. 11 BBau

_Aufteilung Die Aufteilung der Verkehrsfliachen

mit den dazugehorigen MaBBen und die
dargestellten B&ume sind eine all-
gemeine_Richtlinie fiir die Ausfihrung.

Fl&achen flir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Baugebiet 19 Im Baugebiet 19 wird das Naturfreunde-
haus als kulturellen Zwecken dienendes
Gebiude ausgewiesen.
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(8 9 Abs.4 BBauG und 8 73 LBO)
Dachformen

Dachformen und Dachneigung entsprechend den
Planeintragungen.

Dacheindeckung der Satteldicher mit dunkelbraunem bis

rotbraunem Eindeckungsmateriz. :rn k.einmalstéblichen
Formaten (Ziegelgrdfle).

Dacheinschnitte sind bei einges-ncesigen Bauten bis zu
1/3 der Gebiaudelidnge, bei mehrgezchc=sigen Bauten bis zu’
1/2 der Gebaudelinge zugel.asz:=er

Anderung vom 25.01.1988 und 04.03.1988 Nr. Z2.1.4 bis 2.1.4.3

2.1,
e.1.4.1
2.1.4.2
.3
- e {8
2.8
3
2.3
@

(8 9 Abs. 4 BauGB und 8 73 LBO)

Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachfl&chen
resultierende Oberlichtbidnder - sind nur in den unter
Ziff. 2.1.4.1, 2.1.4.2 und 2.1.4.3 aufgefihrten
Baugebieten zulassig.

Baugebiete WA 1, WA 3, WA 4, WA 6, WA 12, WA 14, WA 16,
WA 17 und WA 19

Dachaufbauten mit einer Einzell&nge von max. 2.25 m sind
zuldssig auf max. 50% der Gebaudelinge bei Dachneigungen
2300 .

Der Abstand der Dachaufbauten zur seitlichen Dachkante
muB bei Einzelh#usern mind. 3.00 m, bei Doppel- oder
Reihenhdusern mind. 2.00 m betragen. Bei Dachneigungen
<350 sind Schleppgauben unzuléssig.

Baugebiet WA 7

Zuldssig sind max. 2 Dachgauben auf der Westseite mit
einer max. Hshe von 1.40 m iber OK Dacheindeckung und
einer max. Breite von ca. 1.40 m. Der Abstand der Dach-
gauben zur seitl. Dachkante muf mind. 3.00 m betragen.

Baugebiet WA 9, WA 10 und WA 15

Dachaufbauten sind zul&ssig auf max. 40% der Geb&udelénge
bei Dachneigungen = 35°.

Dachaufbauten mit einer Breite von mehr als 2.25 m sind
als gereihte Einzelgauben auszubilden. Der Abstand zur
seitl. Dachkante mu3 mind. 3.00 m betragen.

r

Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit dem
Hauptgebiude liegen, miissen ein Flachdach mit max. 20
Neigung erhalten.

Auflere Gestaltung
(8 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Als AuBBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und
Sichtbeton in gedeckter Farbe zuldssig. Grelles Weif3 und
Schwarz ist nicht zul¥ssig.

Garagen und Stellpléatze
(8 39 LBO und 8§ 73 Abs.]1 Nr.l und Nr.5 LBO)

Bergsgitige Garagen sind, soweit es das Gelidnde erlaubt,
anzufiillen und mit Erde zu iiberdecken. Die Uberdeckung ist

mind. }.50 m, max. 2.50 m iiber die Garagenvorderkante
vorzuziehen.

Im Bereich der Baugebiete WA 2,WA 7 u.WA 8 sind die Stell
platze mit Rasengittersteinen zu gestalten.
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Gelindeverdnderungen

(8 11 Abs.l1 LBO)

Verinderungen der natiirlichen Gelindeoberfliche sind
anhand von Gelindeschnitten im Baugenehmigungsverfahren
festzulegen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im
allgemeinen nur bis +/- 0.50 m zulissig In begriindeten
F&dllen sind Ausnahmen zulissig.

Auf der Nordseite der StraBe Tribergle sind Abgrabungen
der bestehenden B&schungen nur im Bereich der Garagenzu-
fahrten und Stellpl&tze zulissig.

Auf der Nordseite der Baugebiete WA 16 und WA 17 sind
groBere Abgrabungen wie nach Ziff. 2.4.1 festgelegt,
erlaubt, soweit es die in den Schnitten angegebenen max.
Traufhdhen zulassen.

In den Baugebieten WA 7 und WA 8 sind die Grundstiicke bis
auf mind. 0.30 m unterhalb der festgelegten
ErdgeschoBfuBbodenhshe aufzufiillen.

AulBenantennen
(8 73 Abs.1 Nr:3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zul&dssig. Die AnschluBm&glichkeit
wird sichergestellt durch KabelanschluB der Bundespost.

Niederspannungsfreileitungen
(8 73 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unbeschadet der
Bestimmungen des Telegraphenweggesetzes im gesamten
Plangebiet nicht zulidssig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern

L8 70 Abs. 1l Be B LEOY . .

Als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflachen
sind nur Vorgartenmauern bis max. 0.30 m H6he mit
dahinterliegenden Hecken oder Strauchgruppen zuléassig.

Wo das Gel&dnde Stiitzmauern erfordert, sind diese auf den
Grundstiicken aus schalungsrauhen Sichtbetonmauern, Natur-
steinmauern, Betonpalisadensteinen oder Holzpalisaden bis
max. 1.00 m Hohe auszufithren. Mehrhdhen sind auf den
Grundstiicksfl&dchen abzubdschen. In begriindeten F&allen

sind hdhere Stiitzmauern zul&dssig. Bezliglich der
Freihaltung von Sichtfl&chen wird auf Z2iff. 1.9 verwiesen.

Zaune diirfen nur max. 1.00 m hoch sein. Geschlossene
Einfriedigungen, ausgenommen notwendige Stiutzmauern,
sind nicht zulassig.

SchallschutzmaBnahmen nach Ziff. 1.10.1 sind wvon den
vorgenannten Bestimmungen ausgenommen.

Arbeits- und Lagerfléachen

(B 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorgidrten sowie die erdiiberdeckten Garagenoberflachen
diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen verwendet
werden. Gleiches gilt fir seitliche Fl&chen zwischen
Garagen und Verkehrsfl&chen.
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Grenzabsténde -
(3 73 Abs.1 Nx.6 LBO in Verb. mit B 6 LRQO)

Bz2i den Geb&uden in den Baugebieten WA 2 - WA 6, WA 186 und
{4 17 werden die seitlichen Grenzabstinde festgesetzt:

auf der Ostseite auf minimel 3.00 m

auf der Vestseite auf minimal 5.00 m
es sel denn, die Eintragur.gen der Baugrenzen erfordern

grbf3=re Abstinde.

In allen Ubrigen Baugebieten richten sich die Grenzab-
stinde nach den Planeintragungen hinsichtlich der Bau-
grenzen baw. nach den diesbeziliglichen Vorschriften der LBO

Bescndere.bauliche Vorkehrungen
(8 9 Abs.1 Nr.Z24 BBauG)

Immissionsschutz

In den im Bebauugsplan .gekennzeichneten Bereichen sind
bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsliarm erforderlich.

Der energieiquivalente Dauerschallpegel soll nach der
Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im St&dtebau)

tags 55dB (A), nachts (22 Uhr - 6 Uhr) 40 dB (A) nicht
Uberschreiten (gemessen 0.50 m vor dem gedffneten Fenster)
Ausreichend sind solche bauliche Sicherungsmafnahmen, die
gewdhrleisten, dall die genannten Werte nicht mehr als
hochstens 10 dB (A) iliberschritten werden.

Heizung
(§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO, 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BBauG)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen
dirfen zur Energieversorgung keine festen oder fliissigen
Brennstoffe verbrannt werden. Offene Feuerstellen , die

nicht als Raumheizung dienen, sind zul&ssig, desgl. Kachel-
O6fen mit festen Brennstoffen als Zusatzheizung

Hinweise

Flir die Garagen sind FuBbodenhdhen im Baugesuch anzugeben.
Sie werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. Die
Hohenlage benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem
StraBengefidlle aufeinander abzustimmen.

Wird die GaragenfuBbodenhhe hsher als das StraBenniveau.
festgesetzt, darf die Steigung im Mittel nicht mehr als

3 % betragen.

Flir sd&mtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Gelinde-
schnitte und erforderlichenfalls StraBenabwicklungen
einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstuck531nfrledlgungen ist im
Baugesuch anzugeben.

Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn Wasser-
und Abwasserleitungen sowie die BaustraBen fertiggestellt
sind.

Geb&ude, die unter der Riickstauebene liegen sind von den
Eigentiimern mit Rickstauschutzvorrichtungen auszustatten,
erforderlichenfalls sind die Untergeschosse mit Hebe-
anlagen zu versehen.



4.

6

Weitere Hinweise Ergénzungen vom 29.06,1887

B6schungen Die fir die Herstellung der

Verkehrsfliachen erforderlichen
BSschungen sind von den Anliegern
als Teil der ErschlieBungsanlagen

auf den Baugrundstiicken zu dulden,
desgl. erforderliche Stiitzmauern
samt Fundamenten (Einwirkungsbereich)
fir die Ausfiihrung der im Bebauungs-
plan festgelegten Stiitzmauern
entlang von Verkehrsflichen.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Baugrundstiick
Stellplitze oder Garagen herzustellen. Im Plangebiet
wird davon ausgegangen, daB pro Wohnung 1,5 Stellpl&tze
erforderlich sind. :

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstdndig in der Schutzzone
IIl des Wasserschutzgebiets zum Schutz des Tiefbrunnens
"Réssleswiesen’, das mit der Rechtsverordnung des Landrat:
amtes Rems-Murr-Kreis vom 25.03.1983 rechtskréiftig ausge
wiesen wurde. Auf die Einhaltung der Schutzgebietsbestim
mungen, insbesondere auf 8 3 Abs.l1 und 2 wird nachhaltig
hingewiesen.

Sollten im Zuge von BaumafSnahmen Grundwasser erschlossen
werden, so sind die Bauarbeiten unverziiglich einzustellen
und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbeh#rd
sowie das Wasserwirtschaftsamt als technische Fachbehérde
benachrichtigen. Auf die 88 35 WHG und 37 WG wird verwiese:

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig
fir die Dauer der Bauzeit, zulidssig. Gegebenenfalls ist fii:
die Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauzeit ein ent
sprechendes wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzu-
fiihren. Eine st&ndige Grundwasserableitung in die Kanalisa
tion oder in ein Oberflichengewisser ist unzullssig.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die Untergeschosse der
Wohngebdude in eine grundwasserdichte Wanne zu stellen.

Die Ringdr&nage ist dann mindestens 1 m iiber dem héchsten,
gemessenen Grundwasserspiegel einzubauen.

Eine eventuelle notwendige Isolierung der vom Grundwasser
benetzten BauwerksauBenteile darf nur mit grundwasserun-
schéddlichen Materialien erfolgen; teer- oder phenolhaltige
Produkte diirfen nicht verwendet werden.



