Gemeinde Schwaikheim
Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan

zur Anderung des Bebauungsplans "Lohwiesen" im Bereich zwischen

Fritz-Miller-Allee, Lohwiesenstralle und K 1850

Begriindung gemdB § 9 Absatz 8 Bundesbaugesetz




1, Stddtebaulicher AnlaB - Beschreibung der wesentlichen Ziele

Der Bebauungsplan zur fnderung des Bebauungsplans Lohwiesen im
Bereich zwischen Fritz-Miller-Allee, LohwiesenstraBe und K 1850
wurde aufgestellt,

a) weil sich die im Bebauungsplan Lohwiesen fUr dieses Gebiet
ausgewiesene Nutzung als Gewerbegebiet flr nicht stdrende
Betriebe als nicht realisierbar erwiesen hat, zumal auch
flr dieses Gebiet wie im angrenzenden Wohngebiet rauche
und abgasfreie Helzung vorgeschrisben war,

b) um eine sinnvolle bauliche Nutzung des bereits erschlossenen
Baugebiets zu ermdglichen,

c) um den Schwadkheimer Blrgern, die sich ein prelsgiinstiges
Einfamilienhaus erstellen wollen, in Form von Reihenhdusern
am Ort hierzu die Mdglichkeit zu geben.

Wesentliche Festsetzungen

Die Art der ausgewiesenen baulichen Nutzung ist neben der Fléche
flr Verkehrsgrin im wesentlichen allgemeines Wohngebist,

Vorgesehen ist die Errichtung von Hausgruppen.

Zwingend vorgeschrieben sind zwel Vollgeschosse mit 30°-Sattel-
dédchem,

Die Grundfldchenzahl (GRZ) betragen im WA 0,4, die GeschoBflé&chen-
zehlen (GFZ) 0,8.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan, der zur Zeit
vom Gemeindeverwaltungsverband Winnenden flr den Verwal tungsraum
Winnenden aufgestellt wird, gem&B § 8 Abs.2 Bundesbaugesetz ente
wickelt und weicht von diesem nicht ab. Das Plangebiet ist im
Flé&chennutzungsplan als Wohnbaufliche dargestellt, Die Tréger
8fferntlicher Belange wurden zu dem Fléchennutzungsplanentwurf
gehdrt. Anregungen oder Bedenken zu der Ausweisung des Gebiets
dieses Bebauungsplans als Wohnbaufldche wurden nicht wvorgebracht.
Bei der 6ffentlichen Auslegung des Flachennutzungsplans wurdan
auch keine Anregungen und Bedenken hierzu vorgebracht. Die Ziele
der Raumordnung und der Landesplanung werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht berihrt,

Abwigung der Belange

Die 8ffentlichen Belange
a) sinnvolle Nutzung der bereits erschlossenen Fléche,

b) Vermeidung eines weiteren Absinkens der Einwohnerzahl
durch Wegzug aller Bauwilligen, die Einfamilien-Reihenhduser
bauen michten, weil hier entsprechendes Bauland fehlt, was
eine ungenligende Ausnutzung der geschaffenen Infrastruktur
zur Folge hatte,

werden durch den Bebéuungsplan gewahrt,
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Die privaten Belange

a) Schaffung von Bauplétzen flr Einfamilien-Reihenhduser in
ginstiger Lage {nahe bei der kiinftigen S-Bahn-Station und
den Einkaufsmiglichkeiten),

b) Freihaltung des angrenzenden Wohngebiets von Beldstigungen,
die von Gewerbebetrieben ausgehen konnten,

werden ebenfalls gewahrt.

Rechtsverhidltnisse

Die in dem am 30. 11. 1972 vom Landratsamt Waiblingen genehmigten
Bebauungsplan "Lohwiesen™ fir dieses Gebiet getroffenen Feste
setzungen werden aufgetoben und durch die Festsetzungen in diesem
Bebauungsplan ersetzt,

Die Anbaubeschrinkung nach dem StraBengesetz von Baden-Wirttemberg
vom 20.3, 1964 entlang der KreisstraBe 1850 (Bismarckstraﬂe) ist
auBerhalb der geschlossenen Ortslage mit 20 m ab Fahrbahnrand in
den Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten. Die Garagen,

die innerhalb dieses Abstands geplant sind, liegen mit ihrer Obere
kante tiefer als die Fahrbahn der Kreisstrafle,

Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplans

Thnerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stehen keine Gebdude. Die LohwiesenstraBe einschlieBlich Wendee
platte ist so hergestellt, wie im Bebauungsplan ausgewiesen.
Wasser-, Abwasser- und Stromleitungen, die innerhalb des Geltung Se
bereichs des Bebauungsplans schon verlegt sind, sind im Plan in
Form von "Leitungsrechten" (1lr) dargestellt.

AuBerhalb des Geltungsbereichs schlieBen im Norden und Westen reine
Wohngebiete an, auf der Slidseite liegt der Bahndamm, der sufgrund
seiner Hihe das geplante allgemeine Wohngebiet gegen das sidlich

der Bahn gelegene Gebiet abschirmt. Dieses ist zur Zeit als Industrie-
gebiet im Bebauungsplan ausgewiesen, wird tatsichlich aber als Gge
werbegebiet genutzt. Auf Anregung des Gewerbeaufsichisamts hat sich
der Gemeinderat verpflichtet, dieses Industriegebiet im Rahmen einer
ansonsten erforderlichen Anderung in Gewerbegebiet umzuwandeln.
Urmittelbar Bstlich grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
die KreisstraBe 1850. Ustlich davon ist nach dem Flachennutzungsplane
entwurf in einem kleinen Teilbereich Wohnbebauung, ansonsten keine
Bebauwng mehr vorgesehen.

ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBung und Versorgung des Baugebiets ist aufgrund des ge-
nehmigten Bebauwngsplans Lohwiesen innerhalb der Fritz-Miller-Allee
und der LohwiesenstraBe fertiggestellt. Lediglich in den FuBwegen

A bis E sind noch Wasser- und Abwasserleitungen einzulegen und die

Wege zu bauen. Die Wohnbaugesellschaft, die das gesamte Gebiet des

Bebauwngsplans ausgenommen der fir tffentliche Zwecke henltigten
Flichen erworben hat, hat sich verpflichtet, auf ihre Kosten in

FuBwege A bis E die erforderlichen Leitungen einzulegen und die weg®
zu bauen,

die
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Das Gebiet des Bebauwungsplans ist an die Offentliche Wasserver-
sorgung der Gemeinde Schwaikheim und Uber die Ortskanalisation
an die Sammelkliranlage der Gem=inde Schwaikhelim angeschlossen,

Fin &ffentlicher Kinderspilelplatz liegt in unmittelbarer N&he

des neuen Baugebiets auf dem Flst.Nr.7717/1, ein grofler Bolze
platz liegt unmittelbar Sstlich der BismarckstraBe,

Planungsstatistik

Bliederung der Fl&chen im Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet ca. 11 400 gm = 76,0 %
Verkehrsgrin ca, 1 200 gm = 8,7 %
Verkehrsfléche ca. 2 300 gm = 15,3 %
insgesamt 15 000 gm = 100 %
Elnwohners

Im Baugebiet sind maximal

il

35 Wohneinheiten je 2,7 Bewohner 95 Einwohner
zZu eywartén,
Das sind bei 1,14 ha Wohnbauland = 83 E/ha

bei 1,5 ha Gesamtflédche 64 E/ha

It

Kosten der MaBnahme und deren Finanzierung

Kostens
Bebauungsplan 10 000 DM
Grunderwerh 882 000 DM
Wasserversorgung 27 500 DM
Entwisserung 33 500 DM
StraBen und Spielplatz 225 000 DM
offentliche Parkplitze 40 000 DM
Verkehrsgrin 12 000 DM
insgesamt 1 230 000 DM
Finanzierung:
Grundstiickserlise 1 100 000 DM
Beitrége flr LohwiesenstraBe 2 125 600 DM
Gemeindeanteil (10 %) 27 700 DM
1 253 300 DM

Der Grunderwerb wurde etwa 1971 vollzogen und bezahlt, die Erschlies-
sung 1972/73. Die dffentlichen Parkplétze und das Verkehrsgrin sind

noch anzulegen. Die Ausgaben nhierflr fallen 1978 an.
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Der Grundstickserlds genht 1977 ein, Die Beitrige fiir das Gebdude
Lohwiesenstrale 2, das auch Uber die LohwiesenstraBe erschlossen
wurde, wurden in Hohe von 125 600 OM schon 1975 bezahlt. Bei dem
10 %igen Gemeindeanteil handelt es sich um den Anteil an den
Kosten flr StraBen, 8ffentlichen Parkplatz und Verkehrsgriin,

Der Mehrerlds ist insofern gerechtfertigt, als die Gemeinde die
Grundstickskosten eine Zeitlang zwischenfinanziert hat.

Eine volle binrechnung des Eigenkapitalzinses war nicht mdglich,
well ein hitherer Grundstlicksprels bei der derzeitigen Marktlage
nicht zu erzielen war., In dem Grundstilckserlés von 1,1 Mill., DM
sind die Beitré&ge, die schon vorher fi#llig geworden sind, ent-
halten,

Gemeinschaftsantenne

Zur Verbesserung der Empfangsverhdltnisse fir den HOre und Bilde
funk, sowie aus gestalterischen Gesichtspunkten und aus Sicher—
heitsgrinden ist im Plangebiet dis Errichtung von AuBenantennen
nicht zugelassen, statt dessen wird von der Wohnbaugesellschaft
gine Gemeinschaftsantenne errichtet. Die Kosten des Baues und der
Unterhaltung werden spiter von den einzelnen Grundstlickseigentlmern
erhoben,

Garagen und Stellplétze

Im Bebauungsplan sind flr jedes Einfamilien-Reihenhaus eine Garage
und ein Steliplatz ausgewiesen., ErfahrungsgemdB haben die Bewohner
der Einfamilien-Reihenh8user h&ufig Zweitwagen. Um zu verhindern,
daB diese dann alle auf den Fahrbahnen abgestellt werden und dort
den Verkehr behindern und gef#hrden, erscheint diese Ausweisung
notwendig und zweckméiBig.

Schwaikheim, den 5. Juli 1973
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