Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats Gberein.
Die Vorschriften dber die Planaufstellung {§§ 1-10 Bau(B) sind eingehalten.

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie aufgrund von § 74 Landesbaucrdnung
(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemQ) in
der jeweils derzeit glltigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwaikheim in
seiner Sitzung am 14.02.2012 folgende

Satzung
uber die Aufstellung des Bebauungsplans »Am Rdsenbach« erlassen:
Satzung nach BauGB und Satzung nach LBO

1. Der Bebauungsplan »Am Rd&senbach« besteht aus sinem zeichnerischen Teil
(Lageplan Mafistab 1:500} mit planungsrechtlichen Festsetzungen sowie einem
Texttell mit Datum vom 17.01.2012 des Vermessungsbiros Gerhard Wittig, Alte
Waiblinger Str. 19, 71336 Waiblingen.

2. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 17.01.2012 werden nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 der GemO als
Satzung nach den Verfahrensvorschriften flr das BauGE beschlossen.

3. Durch diesen Bebauungsplan werden samtliche Festsetzungen von Bebauungsplanan
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

4. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan, in dem die Grenzen
eingezeichnet sind.

5. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemai § 10 BauGB
in Kraft.

Schwaikheim, den 15.02.2012 Birgermeister Hauser

SCHWAIKHEIM

REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN

der Innenentwicklung

»AM ROSENBACH«

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
mit értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

Gefertigt: Waiblingen, den 14.02 2012
Warmessungsbirg Gerhard Wittig
Alte Waiblinger Str. 19
71336 Waiblingan



Bebauungsplan der Innenentwicklung »Am Résenbach«
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Stand 17 01 2012

Bebauungsplan der Innenentwicklung »Am Résenbach«
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
mit Grtlichen Bauvorschriften nach § 74 LEO der Gemeinde Schwaikheim

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

i | Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Mischgebigt (MI) - § 6 BauNVO (siehe Planeintrag)

Zulassig sind die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Gebdudearten und Betriebe

Nicht zulassig sind:
* Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
« Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
+ Gartenbaubetriebe (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)
* Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVQO)
+ Vergniigungsstatten auch in Bereichen mit gewerblicher Umgebungsbebauung
(8 1 Abs. 5 BauNVQ)
« Vergniigungsstatten als Ausnahme (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.2  Allgemeings Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVOQ ({siehe Planeintrag)

Zulassig sind die im Allgemeinen YWohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Gebdudearten und Betriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 BauNVO:
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes

+ sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
+ Anlagen flir Verwaltungen

MNicht zulassig sind:
+ Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)
- Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNV(Q)
* Gartenbaubetriebe als Ausnahme (§ 1 Abs. 6§ BauNVQ)
+ Tankstellen als Ausnahme (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1  Zuldssige Grundflache (§ 12 BauNVO) (siehe Planeintrag)
GRZ = Grundflachenzanhl

1.2.2 Zulassige Geschossflache im WA (§ 20 BauNVO) (siehe Planeintrag)
GFZ = Geschossflachenzahl

1.2.3 Zulassige Geschossflache im M1 (§ 20 i. V. mit § 17 Abs. 2 und 3 BauNVQ)
(siehe Planeintrag)

GFZ = Geschossflachenzahl
1.2.4  Zulissige Gebdudehthe (§ 18 BauNVQ) (siehe Planeintrag)

Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachem COberkante First.
Unterer Bezugspunkt ist die Héhe der Stralienmitte der vorhandenen
Erschliefungsstrale, bezogen auf die stralenseitige Gebaudewand (Mitte).

1.2.4.1 For MI: Bei Hinterbebauung sind Abweichungen zulassig
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Bauweise (§ 22 BauNVQ) (siehe Planeintrag)

o = Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) (siehe Planeintrag)

Festsetzung des Baufensters als Baulinie und Baugrenze

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch aulterhalb der festgelegten Baufenster zuldssig.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Schwaikheim.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang Zipfelbach: Nebenanlagen sind auf 5 m breiten Streifen ab
Béschungsoberkante nicht zulassig (Gewasserrandstreifen).  (siehe Planeintrag)

Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 10 BauGE)

Entlang Zipfelbach: Bauliche Anlagen sind auf 5 m breiten Streifen ab
Béschungsoberkante nicht zuldssig (Gewasserrandstreifen). (siehe Planeintrag)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Fandeinfassungen mit Hinterbeton sowie Bbschungsflachen und stitzmauern sind,
soweit sie zur Herstellung des Stralhenkérpers erforderlich sind, auf den angrenzenden
privaten Flachen zu dulden.

Auf Privatflachen sind Einfriedungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Stltzmauern und
ahnliche Gelédndeveranderungen entlang offentlicher Verkehrsflachen, bei denen kein
Gehweg oder Sicherheitsstreifen vorhanden ist, mit einem Mindestabstand von 0,50 m
vom Rand der dffentlichen Verkehrsflache aus anzulegen.

Unterirdische Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Auf den Baugrundsticken sind unterirdische Versorgungsleitungen zu dulden und ggf.
mit Leitungsrechten abzusichem.

Immissionsschutz (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Strallenldrm) sind passive
Schallschutzmalnahmen notwendig.

Es wird empfohlen durch eine entsprechende Grundrissgestaltung sicherzustellen, dass
Aufenthaltsraume wie Wohn-, Schlaf- und Blrordume auf der von der LAarmqguelle
abgekehrten Seite angeordnet werden. Zweckmallig ist die Errichtung eines
Larmpuffers zur Larmguelle hin, etwa durch die Anordnung von Treppenraumen und
Abstellrdumen.

Pflanzerhaltungsgebot (£ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE)

pb: {Kastanie} Das mit Pflanzerhaltungsgebot belegte Gehdlz ist zu erhalten und zu
pflegen. Sollte der Baum aus Alters- bzw. Gesundheitsgrinden abgangig sein oder
aus Grunden der Verkehrssicherheit gefallt werden missen, so ist er durch eine
solitare Hochstamm-Kastanie (Aesculus hippocastanum) mit einem Stammumfang
von mindestens 20 bis 25 cm (in 1 Meter H6he gemessen) mit Erdballen auf dem
Grundstick zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften nach & 74 LBO

Dachgestaltunag

SD = Satteldach (siehe Planeintrag)
PD = Pultdach (siehe Planeintrag)
Fir MI: Bei Hinterbebauung sind Flachdacher zulassig

Bei Nebengebiuden sind Flachdacher zuldssig

Stellplatze, Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlédssigen Belagen auszufuhren.

Freiflachen

Die nicht Oberbauten Flachen, die nicht fir Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs- und
Lagerflichen bendtigt werden, diirfen nicht befestigt werden.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Cie im Plangebiet vorhandene Altlastenflache ist zu beachten. Sofern Bauvorhaben oder
bauliche Verdnderungen mit Eingniff in den Untergrund geplant sind, sind diese
gutachterlich zu begleiten und die zustandige Baurechtsbehdrde sowig das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis, Geschaftsstelle Umweltschutz zu informieren. Bei einer méglichen
Grundstlcksveraulkerung muss der Erwerber Uber die Art der Vornutzung, Gber
Untersuchungsergebnisse sowie tiber das Ergebnis der Bewertung und die Auflagen
informiert werden (siehe Schreiben Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéaftsstelle
Umweltschutz vom 18.10.2011 an Gemeinde Schwaikheim).

Hinweise

Altlasten

Sofern bei Baumalinahmen Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das

Landratsamt, Geschéaftshereich Umweltschutz, unverziiglich zu benachrichtigen.
Die Baumalinahmen sind in diesem Fall unverziglich einzustellen.

Der Geschaftsbereich Umweltschutz ist an allen baulichen Malinahmen auf dem
Flurstick 494 zu beteiligen.

Erdaushub

Zur Vermeidung der Abfuhr von Erdaushub ist das anfallende Bodenmaterial
weitestgehend auf dem eigenen Grundstlick der Wiederverwendung zuzufiihren.
Mutterboden ist gamél § 202 BauGE zu Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und
ZU sichern.

Hshenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf Héhen {m Uber NN} im neuen
System.

Denkmalschutz

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Bodenfunden sind die Bauarbeiten
unverziglich einzustellen. Die untere Denkmalschutzbehdrde ist zu benachrichtigen.

Larmschutz

Die flr den sidlich angrenzenden Bebauungsplan in Aufstellung »Bahnhofstrafie /
Bismarckstralle« durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung tber die aus dem
Stralienlarm und dem Gewerbe resultierenden Immissionen des Ingenieurblros BS
Ingenieure Ludwigsburg vom 03.03.2008 ist gegebenenfalls zu berlicksichtigen.
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Bodenschutz

Das Merkblatt Bodenschutz bei Baumalbnahmen® des Landratsamts Rems-Murr-Kreis
ist zu beachten.

Grundwasserschutz

Die Merkblatter ,Grundwasserhaltung bei Baumafnahmen® und ,Bauen im
Grundwasser” des Landratsamts Rems-Murr-Kreis sind zu beachten.

Wird im Zuge der Baumalnahmen Grundwasser erschlossen, sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen. Die Gemeinde Schwaikheim ist zu benachrichtigen.

Artenschutz

Vor Beginn von Baumalbnahmen ist - wegen Malknahmen zum Artenschutz z.B.
Mehlschwalben (§ 44 BNatSchG) - Verbindung mit den Fachbiros aufzunehmen.
Siehe Begriindung unter 7.11 und 10.

Sichtfelder

Bei Grundstiicksausfahrten insbesondere an der Kreisstralle K 1850 (Bahnhofstralle)
sollte aus Grinden der Verkehrssicherheit die erforderliche Schenkelldnge der
Sichifelder eingehalten werden.

Aus der zuldssigen Geschwindigkeit von 50km/h auf der Bahnhofstralhe und einem
Abstand von 3m vom Auge des Kraftfahrers zum Fahrbahnrand resultiert eine
erforderliche Sichtweite (Schenkell&nge) von 70m zu den auf der Stralte fahrenden
Kraftfahrzeugen.

Anlagen: Merkblatter des Landratsamts Rems-Murr-Kreis:

- Bodenschutz bei Baumalinahmen

- Grundwasserhaltung bei Baumalinahmen

- Bauen im Grundwasser

- Bauen im Bereich altlastverdéchtiger Flachen

Schreiben Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschaftsstelle Umweltschutz vom
18.10.2011 an Gemeinde Schwaikheim
(Altlasten- und Bodenschutzkataster)

Ubersichtsplan

Bebauungsplan *Am Rdsenbach«




