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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlogen der einzelnen Festsetzungen sind:

- daos Bundesbougesetz in der Fassung vom 6.7,1979
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 und
- die Landesbavordnung in der Fassung vom 28,11,1983

In Ergénzung der Plonzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes
festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BBauG u. BauNvo )

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BBauG und §1 BouNVO)

MK - Kerngebiet nach §7 BauNVO
Nutzungen gemdB §7 (2) Nr.5 sind nicht Bestondteil des Bebouungsplanes
und somit nicht zulassig (vgl. §1 (5) BauNVOJ
~Nutzungen gemaB 87 (2) Nr,7 sind ab dem 1.0G (einschl.) zulassig.
Ausnchmen gemdB §7 (3) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuldssig (vgl. 81 (6) Nr.1 BouNVO)

WB - Besonderes Wohngebiet (84a BauNV0)
Ausnahmen gemdB §4a (3) Nr.3 sind nicht Bestondteil des Bebouungs-
planes und somit nicht zulédssig.
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(§9 (1) Nr.1 BBauG und §16-21a BauNVO0)

GRZ und GFZ entsprechend dem Plaoneinschrieb in den Nutzungsschablonen.
Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeinschrieb in den
Nutzungsschaoblonen.

1.2 MoB der boulichen Nutzung

(89 (1) Nr.2 BBouG und §22 BaouNV0)

o 1 - Offene Bauweise (8§22 (2) BauNVvO)
zuldssig sind Einzelhdusqr, Doppelhduser und Housgruppen mit einer
Lange von hdéchstens 50m.

o 2 - Offene Bauweise (8§22 (2) BouNVO)
zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Lénge von
hochstens 25m. ]

1.3 Bauweise

g - Geschlossene Bauweise (8§22 (3) BauNVO0)
Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BBauG)

MaBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Houptrichtung der Geb&ude
und Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen (89 (1) Nr.4 BBauG)

Stellplatze und Garagen sind nach §23 Abs.5 BauNVO auch cuBerhalb der
iberboubaren Fldchen zuldssig.
Fldchen fiur unterirdische Garagen sind im zeichnerischen Teil ausgewiesen.

(89 (1) Nr.5 BBauG) -

Nutzungen entsprechend dem Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen.

1.6 Fldchen fir den Gemeinbedarf

1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (89 (1) Nr,11 BBauG)

Marktplotz ols FuBgdngerbereich mit Parkméglichkeiten und Uberfohrt zur
Kirchgasse (unter Einbeziehung der im Privoteigentum verbleibenden extra
dofUr cusgewiesenen Fldchen Gber den geplonten unterirdischen Goregen}.

Eirchgosse als FuBweg mit Fohrrecht fiir die Gebdude Hauptstr. 1,
Kirchgaosse 1 u. 4, Wagnerstr. 14 v, 16, Goethestr. 11

1.8 Nebenonlagen (823 Abs.5 BauNVO)

Nebenonlagen -soweit es sich um Gebdude handelt- kénnen mi
flache von max. & m~ und einem umbauten Raum von max. 25 m
nicht Uberboubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

einer Grund-
ouch in den

(§9 Abs.2 BBauG)

Fir die neu zu erstellenden Gebdude sind die im zeichnerischen Teil
festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhdhen verbindlich,
Die Troufhshen (Schnitt der AuBenwond mit der Dachhout) dirfen bei:

1.9 Hoéhenlage der boulichen Anlagen

IV Geschossen max. 2.50m

111’ Geschossen max. 9.25m Uber der festgelegten ErdgeschoBfuB-
11 Geschossen max. 6.50m bodenhshe liegen
I Geschoss max. 3.75m

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (&9 (4) BBauG u. §73 LBO)

(§73 (1) Nr.1 LBO)

Fir die Dochforn und Dachneigung gilt der Ploneinschrieb in der
jeweiligen Nutzungsschablone.

2.1 Dachform

(8§73 (1) Nr.1 LBO)

Dochoufbouten sind zuldssig, soweit sie nicht 2/3 der dazugehdrigen
Traufldénge Uberschreiten. Der Abstond der Dachaufbauten vom Ortgang muB
mindestens 2.0m betragen.

Dachausschnitte sind nur zul&dssig, soweit sie von &ffentlichen Verkehrs-
fléchen aus nicht unmittelbar einsehbar sind. Die Lénge dorf 1/3 der
dazugehérigen Traufldnge nicht Uberschreiten. Der Abstond der Einschnitte
vom Ortgang muB mindestens 2.0m betragen.

2.2 Dachoufbouten und Dachausschnitte

2.3 AuBere Gestaltung der Gebdude (8§73 (1) Nr.1 LBO)

Dachdeckung:
Zur Dochdeckung sind rotbraune bis braune Ziegel zu verwenden,
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DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr.1 BBaouG)

Besonderes Wohngebiet

Kerngebiet (§7 BauNVO)

(6§40 BauNV0)

‘ASS  DER BAULICHEN NUTZUNG (§1 (1) Nr.4 BauNV0)

1 oanrechenbares VollgeschoB
anrechenbare Vollgeschosse als Héchstgrenze

onrechenbare Vollgeschosse als Héchstgrenze

B oW N

anrechenbaore Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Grundfléchenzahl (§19 BauNV0)

“d schoB flachenzahl (§20 BauNV0)

Grenze unterschiedlicher Nutzung
Grenze unterschiedlicher Nutzungsmalfle

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der boul. Nutzung Zahl der Vellgeschosse

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bouweise Dachform / Dachneigung
BAUWEISE  (§9 (1) Nr.2 BBauG)

Offene Bouweise (8§22 (2) BouNVO)
Zuléssig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Housgruppen mit
einer Ldnge von max. 50m.

Offene Bouweise (8§22 (2) BouNV0)
Zuldssig -sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Lange
von max, 25m.

Geschlossene Bauweise (§22 (3) BauNVO0)

Dochformen (§73 (1) Nr.1 LBO)

Satteldach: Dachneigung zwischen 45° und 55°

Satteldaoch: Dachneigung zwischen 15° und 30°

ABGRENZUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 (1) Nr,2 BBouG)
Bougrenze (823 (3) BauNVv0)

STELLUNG DER _BAUL ICHEN ANLAGEN (89 (1) Nr.2 BBouG)

Houptrichtung der Gebdude und Hauptfirstrichtung (nur bei
méglichen Neubauten angegeben)

FLACHEN FUR UNTERIRDISCHE GARAGEN (89 (1) Nr.4 BBauG)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (&9 (1) Nr.5 BBauG)

VERKEHRSFLACHEN (89 (1) Nr.11 BBouG)

Fahrbahn
Gehweg

Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung

Visierbruch mit Hohenangabe in Meter Uber NN sowie StraBen-
léngsgefalle

bestehende StraBenhshe

Ausrundungshclbmesser Kuppe
Fangentenldange

Scheitelabstand

unterirdische Hauptversorgungsleitung
20 KV Kabel

6ffentl, Parkflache

Verkehrsbegleitgrin

Griunfldche

FLACHEN DIE MIT GEH- U, FAHRRECHT ZU BELASTEN SIND (§9(1)Nr,21 BBauG)

Beim Marktplotz als FuBgdngerbereich mit Parkméglichkeiten

FLACHEN BESTEHENDER GEBAUDE

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON STRAUCHERN UND BAUMEN (§%9 (1) Nr.25 BBau6)

Stréucher und Béume zu pflonzen

5ffentliches Gewdsser (zum Teil verdolt)
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BESONDERE GEBAUDEARTEN

Sozialen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
(Kindergarten und Begegnungsstatte)

ZU BESEITIGENDE GEBAUDE (8§10 StBauFG)

Gebdude, die bei der Durchfihrung der Scnierung ganz oder
teilweise beseitigt werden miissen.

GRENZE DES RAUML ICHEN GEL TUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
(89 (7) BBauG)

NACHRICHTL ICHE  UBERNAHME

Grenze des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes naoch dem

SAN| |
‘ StBauFG,

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebouungsplaones werden im Geltungsbereich

die bisherigen plonungs~ und bouordnungsrechtlichen Festsetzungen
aufgehoben.

Es sind dies Teile der folgenden Bebauungsplane:
"MARKTPLATZ" genehmigt: 28.7.1969

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebouungsplanes ist teilweise
deckungsgleich mit einem nach §5 StBauFG férmlich festge-
legten Sanierungsgebiet.

Auf die Wirkungen der férmlichen Festlegungen (§6 StBauFG)
wird hingewiesen.
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Erganzt beziiglich Streichung von S:BfG,

Streichung von 2.3.2 Farbgebung,

farbliche Darstellung des Zipfelbachs,

deutlicherer Kennzeichnung der Grenze des Senierungsgebietes
Darstellung des Pflanzgebots nach Planzeichenverordnung 81

am 10. Oktober 1984

und

STAND DER PLANUNTERLAGEN:

Auszug aus dem Lieéenschoftskotoster gefertigt und zum Bebauungsplaon

ausgearbeitet:

Stuttgart, den 27. Ju'i 1984

[ st

Stadtebouliche Planung:

Dipl. Ing. Heinz BUCHER
Offentl. best. Verm. Ing.
Fleckenweinberg 50

7000 Stuttgort |

Stuttgort, den 25. 11. 81 Dipl. Ing. Ernst FREY
Freier Architekt
Architektur u. Stadtplanung
Walpurgigstr. 10

7000 Stuttgert 50

VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschluB (§2 Abs.1 BBauG) am 927 JAN. 1381
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

12. FEB. 1381
(8§20 Abs.2 BBauG) om 2 9. FEB. 1981
AuslegungsbeschluB om 24 JULI 1984

won { 6. AUG. 1984 bis 6. SEP. 1984

on 16. OKT. 1984
on 21, April 1985

(82 Abs.1 BBauG)

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Offentliche Auslegung
(§2a Abs.é BBauG)

(8§10 BBauG)
Genehmigung durch das Landratsamt (§11 BBaouG)

SatzungsbeschlubB

Inkrofttreten (8§12 BBauG) om 2. Mai 1986
Birgermeisteramt
Gemeinde Schwaikheim 7052 Schwaikheim

Rems - Murr - Kreis

BEBAUUNGSPLAN
Ortsmitte Sanierungsgebiet

- Teilbereich zwischen Schulstralfie,

Goethestrafle, Bachstrafle und
Bahnhofstrafle -




