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Textliche Festsetzungen: N De

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. T S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1980
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 )
(BGB1.I S, 885, 1122) und durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1.I S.466),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGB1., I S.11859).

BauGB-MaBnahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

BauNVO

PlanzV

LBO

Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB1. I 622).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGB1.I S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22,04, 18383

(BGB1.I S. 468).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12,.1980 (BGB1.S. §8).
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08,08.1995 (GB1. S. 617).

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1.

2

1.

1

1

1

1.1

i2

w2

1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo)

- Zulédssig sind bauliche Anlagen gemif §4 Abs.2 Nr.1 BauNVO:
Wohngebdude.

- Nur ausnahmsweise zuldssig (§4 Abs.2 Nr.2 u. 3 BauNVO
i.V.m. §1 Abs.5 BauNVQ) sind:
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gestndheitliche
Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

II = Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
nach § 20 Abs. 1 BauNVvO
ITI = Zah) der Vollgeschosse zwingend

II - IIT = Zahl der Vollgeschosse
mindestens 2, hdchstens 3 Vollgeschaosse.
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242

2.3

2.4

..2..
0,4 bzw. 0,3 = Grundflichenzah! GRZ nach §19 BauNVO

Fiir Baugrundsticke in den Gebieten WA 4 und WA 5 darf die
zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von Anlagen nach

§19 Abs.4 Satz 1 abweichend von §19 Abs.d4 Satz 2 um bis zu 75 vom
Hundert Oberschritten werden. (§19 Abs.4 Satz 3

Den Baugrundstlcken im Sinnen von § 19 Abs. 3 BauNVO kdnnen
Flichenanteile von dafir bestimmten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
von § & Abs, 1 Nr. 22 BauGB (Stellplidtze, Garagen) gemdf § 21a
Abs. 2 BauNVO hinzugerechnet werden. Die Hinzurechnung ist auf
héchstens 70 m* beschrinkt,

HINWEIS:

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fir GRZ sind Maximalwerte,
die durch die 8emessung der (berbaubaren Grundsticksflache
eingeschriankt sein konnen.

Geschoffldchenzahl GFZ nach §20 BauNVO: Je nach Planeinschrieb.

Bei der Ermittlung der Gescho@fldchen bleiben die Fldchen von
Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschassen unberiicksichtigt.
(§21a Abs.4 Nr.3 BauNVv0)

Die zuldssige GeschcBfldche wird um die Fl1iche notwendiger Stell-
platze in Garagen, die unter der Gelindecberfldche hergestellt
werden, um bis zu 0,25 x MGF (also bis zur Hochstgrenze

GFZ = 1,45) erhdht. (§ 21a Abs. 5 BauNVvO).

Gebdudehdhen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvO )
Die Hohe der Gebdude darf untenstehende Werte nicht {iberschreiten.

Als Firsththe (FiH) gilt das jeweils eingetragene MaB gemessen von
der festgesetzten EFH bis OK First bzw. héchste Stelle des
Gebdudes im Gebiet WA 2.

Als Traufhohe (TH) wird die Schnittlinie zwischen Aufenwand und
Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaB wird gemessen
von der festgesetzten EFH.

Im Gebiet WA 1 darf ausnahmsweise die Traufhdhe bis §,50 m betra-
gen sofern der Baukdrper ein fiktives Dachprofil von 40° Neigung
und 8,50 m Firsthdéhe nicht iberschreitet.

Als Wandhdhe gilt das MaB zwischen der Schnittlinie von AuBenwand
und Dachhaut und dem kinftigen Geldnde. Dieses Map darf im Gebiet
WA 5 auf mind. die H&1fte der Traufseite 10 m nicht Uberschreiten.
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Je nach Planeinschrieb:

Zahl der First Traufhdhe
VG (FiH) (TH)

WA 1 II 8,50 m max. 3,50 m Ausnahme TH 5,50 s. oben
WA 1a II 7,50 m max. 4,00 m
WA 2 II 11,00 m -
WA 3 (::) _11,00 m max. 6,00 m
WA 4 @) 11,50 m max. 6,50 m
WA 5 II-III 14,00 m max. 9,00 m Wandhdhe max.id m s. O.
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVO)

1

o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNv0)
Zib; - offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser

al = abweichende Bauweise
offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVQ, jedoch
Gebdudeldnge maximal 30 m. Zwischen den einzelnen Gebduden
sind verbindende Bauteile maglich, die jedoch durch
deutliche Riickspringe von mindestens 1,00 m den Traufseiten
und den Diachern zurilickgesetzt sind.
Garagen als Grenzbau sind ohne Ldngenbegrenzung in Gruppen
bis 15 m Linge zuldssig, sofern die Wandhdhe an der Grenze
gemdp LBO § 6 Abs., 1 nicht mehr als 3 m betrigt.

a? = abwelchende Bauweise
Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO
jedoch chne Lingenbeschrdnkung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach
§ 23 (3) BauNVO festgesatzt.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von §5 Abs. 6 LBO sowie Eingangs-
vorbauten bis 10 m2 Grundfldche kdnnen die Baugrenzen iber-
schreiten; Mindestabstand zur 5ffentlichen Verkehrsfldche 2,00 m.

Eingeschossige Gebdudeteile fur Abfallbehdlter, Fahrrdder und
Kinderwagen sowie Wintergdrten und verglaste Terrasseniber-
dachungen diirfen bis zu 3,0 m Uber die Baugrenze vortreten.
Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche 2,00 m.
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stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Ldngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstellen. Ausnahmen hiervon kdnnen bei untergeordneten Gebaude-
teilen und bei Nebepanlagen zugelassen werden.

Garagen und Stellplatze
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §12 Abs.6 BauNVvO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sowie die Einfahrten zu
Tiefgaragen sind nur auf den hierfUr ausgewiesenen Fldchen oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Auper auf den gekennzeichneten Flichen sind offene Stellpldtze im
direkten AnschluB an befahrbare Verkehrsfldchen zuldssig, jedoch
sollen 1/3 des Vorgartens (Lange) frei bleiben.

Flichen flir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVv0)

Auf Baugrundstiicken auf denen Flichen mit "Na" ausgewiesen sind,
sind Nebenanlagen in Form von Qebduden als Gerdte—~ oder Gartenhaus
bis 2,20 m Traufhdhe nur auf diesen Fldachen zuldssig.

Maximale Grége: 25 m® umbauter Raum mit 2,20 m Traufhdhe.

stdlle fir Kleintierhaltung sind nicht z.gasiassen.

Kinderspielpldtze als Gemeinschaftsanlage nach MaBgabe des Bauord-
nungsrechts sind an den mit - Privater Kinderspielplatz -
gekennzeichneten Bereichen anzuordnen. '

BfG = BaugrundstOck flr Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

- Kindergarten -
Zuldssig sind bauliche Anlagen mit max. zwei Vollgeschossen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche.

- Schulspartanlagen -
Zuldssig ist ein Sportplatz und ein Kleinspielfeld ohne Geb&ude.

AnschluBbeschrankung Ein~ und Ausfahrtsverbat

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke
nicht zuldssig. Ein- und Ausgdnge fir FuBgdnger sind mdglich.
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Verkehrsflachen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Gliederung der Verkehrsfliache ist entsprechend der Aufteilung

_nicht, jedoch hinsichtlich der MaBeinschriebe verbindlich.

101

.10.3

.10.4

.10.5

H

12

.13

+13:1

.13.2

«13.3

Offentliche Verkehrsfliche

Grinfldche als Bestandteil von Verkenhrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB (V = Verkehrsgrinfldche)

Fupweg
Mischverkehrsflédche

Gffentliche Parkpldtze

Versorgungsflache (Trafostation) (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

zuldssig sind der Stromversorgung dienende Anlagen.

Flachen fir die Abfallentsorgung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 14 BauG8)

wertstoffsammlung siehe Einzeichnung und Einschrieb
"Wertstoffcontainer” im Plan.

Grdnflachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Yffentliche Grinfldchen — Kinderspielplatz

Die ausgewiesene Grinfldche dient der Einrichtung eines Kinder-
spielplatzes.

Zuldssig sind zum Beispiel : Spielwiese, Sandplatz mit Rutsche,
Schaukel, Seilbahn, Spielhiitte, Spiel- und Kriechtunnel, Kletter-
landschaft und Sitzplétze,

Yffentliche Grinfldchen - Entsorqung

Die ausgewiesenen Grinfldche dient der unterirdischen Herstellung
eaines Regenriickhaltebeckens (RRB). Die Oberfldche ist so zZu
gestalten, daB eine Begrinung und bepflanzung mdglich ist.

§ffentliche Griinfldchen = Parkanlagen

Die ausgewiesene Griinfliche dient der Begriinung des Schutzwalles
und der Bdschungen zum Sportplatz und zum Kleinspielfeld.

Der Schutzwall dient dem Windschutz und dem Sichtschutz. Es wird
eine Aufschittung nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB festgesetzt bis zu
giner Héhe ven 2 m (iber dem Beinsteiner Weg.
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1.13.4 Private Grinfldche - Kleingartenanlage -

1.

14

.15

.15,

.15,

. 18k

.16

o &

1

‘15‘2

3

4

1

Zuldssig sind:

Geschirrhitten, die der Aufbewahrung ven Garten— und sonstigen
Gerdtschaften und nicht dem Aufenthalt dienen. Der Einbau von
Tojletten und Feuerstdtten ist nicht zuladssig.

Die GroRe darf 20 m® umbauter Raum nicht Uberschreiten.
Gewdchshduser sind nicht zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr., 17 BauGB)

Entlang des Beinsteiner Weges ist ein Schutzwall von bis zu 2 m
Hshe aufzuschitten. Der fertige Wall ist zu begrinen und mit
einzelnen Buschgruppen zu bepflanzen. FUr die planmidBige
Auffillung darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden.
Nicht zuldssig sind Auffillungen mit Abbruchmaterial bzw.
sanstigen Abfadllen.

Fldchen fir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.i Nr.20 BauGB)

Flichen filr das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkflachen),
Garagenvarpldtze, Stellpldtze und andere zu befestigende Fl&chen
der Baugrundsticke sind mit wasserdurchldssigen Materiaiiea zu
belegen.

Hinweise zur Grundwasserbehandlung und den Umgang mit
Baugrubenaushub siehe Nr. 3.1 und 4.5

Erhaltung bestehender Biume siehe Nr. 1.18.

Nachpflanzen von Obst- und Laubbdumen siehe Nr. 1.17.

Einbau von Zisternen siehe Nr. 2.9.

Mit Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Leitungsracht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fldchen sind Einrichtungen,
Anlagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der
Leitungen gefidhrden kdnnen, nicht zuldssig.

LR1 = Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung zugunsten der Gemeinde

Gehrecht

GR = Gehrecht zugunsten der anliegenden Grundsticke.
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Anpflanzen von B3aumen und Strauchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit B&umen und
Striuchern zu bepflanzen.
Es bedeuten:

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
grofkronige Laubbiume (Hochstamm) zu pflanzen.
Z.B. Ahorn, Linde, Esche.
Artenauswahl siehe Vorschlagsliste unter Hinweise Nr. 4.1.

pfg 2 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind
mittelgrofe Laubbiume als StraBenbegleitgrin zu pflanzen.
Artenauswahl siehe Vorschlagsliste unter Hinweise Nr. 4.1.

pfg 3 Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind
einheimische, standortgerechte Laubbdume, auch Obstbaume
(Hochstdmme), anzupflanzen. Die Standorte sind im Umkreis
von 5 m verdnderbar.
Artenauswahl siehe Vorschlagsliste unter Hinweise Nr. 4.1.

pfg 4 Baum- und Strauchpflanzung in unregelimaBiger Anordnung als
Wildgehdlz.
Artenauswahl siehe Vorschlagsliste unter Hinweise Nr. 4.1.

pfga 5 Windschutzpflanzung
Anzupflanzen sind flichendeckend dichtwachsende Bische und
mittelgroBe Laubbdume.
Artenauswahl siehe Vorschlagsliste unter Hinweise Nr. 4.1.

Auf den Baugrundsticken ist je 200 m?® Grundstlck ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen. Die eingetragenen Standorte pfg 3 sind
hierauf anzurechnen,

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen im Bereich des Strafenraums bis
zu den Gebduden 1st unzuldssig.

Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BIMSCHG (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Entlang des gekennzeichneten Bereiches ist eine Lirmschutzwand von
2,50 m Hohe herzustellen. Diese ist mit Kletterpflanzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Soweit in Teilbereichen
Garagen oder Uberdachte Stellpldtze mit geschlossener Rickwand
erstellt werden, kann dort die Ld&rmschutzwand entfallen.

Auf das schallschutztechnische Gutachten Nr. 94376/1 vam
27.02.1995 des Ing.BlUros Dr. Schiacke + Bayer GmbH wird verwiesen.
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1.19 Bindung fidr die Erhaltung von BAumen und Strauchern
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Stréducher
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere sind widhrend der Bauzeit
Beeintrdchtigungen durch entsprechende Sicherungsmafnahmen zu
vermeiden. Die Geh&lze sind gemd@ DIN 18 920 zu schitzen.

Zu einem spdteren Zeitpunkt notwendiger Schnitt bzw. Auslichten
ist fach- und artengerecht durchzufihren,

1.20 Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau
der Verkehrsflichen notwendigen Bdschungsfidchen festgesetzt.

Hinweis:

Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen erforderlichen
Btschungen werden auf den angrenzenden Grundstlckan angelegt. Die
B&schungsneigung betrigt 1 : 2. B&schungen niederer als 20 cm und
schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestellt.

Die BetonabstUtzungen (Hinterbeton) der Erschliefungsanlagen gema@
§127 Abs.2 BauGB durfen bis zu 0,25m auf den angrenzenden Privat-
grundsticken erstellt werden.

1.21 Hohenlage der baul. Anlagen (89 Abs.2 BauGB und §18 Abs.1 BauNVO0)

Dis eingetragenen ErdgeschoBfupbodenhdhen (EFH = ...) sind Bazugs-
ebenen. Abweichungen von +/- 50 cm sind zuldssig.

Die festgesetzten Gebdudehdhen aus Ziff. 1.2.4 beziehen sich jedoch
immer auf das eingeschriebens Mag der EFH.

HINWEIS: Bej Unterschreitung der Festsetzung ist auf eine
ausreichende Entwdsserung zu achten.

1.22 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind (§9 Abs.5 Nr. 3 BauGB)
In dem besonders gekennzeichneten Bereich (X X X) befinden sich
Altablagerungen aus den Jahren 1951 bis 1956 in Form von Hausmill
und Bauschutt. Bei der Errichtung von Gebduden sind Unterkellerun-
gen nicht zugelassen. Schachtbrunnen oder anderweitige Wasserent-
nahmen aus dem Untergrund sind nicht zugelassen.

HINWEIS: Auf die orientierende Erkundungsmapnahmen vom 17.10.95
des Ing.Blro UMT, Umwelt-Meftechnik GmbH, Stuttgart, wird
verwiesen. Die Unterlagen k&nnen beim Ortsbauamt
eingesehen werden.
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2. BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.1 u,7 LBQ)
2.1 XuBere Gestaltung baulicher Anlagen (8§74 Abs.1 Nr.t1 LBQ}

2.1.1 Hauptgebdude

2.1.1.1 Dachgestaltung

Dachfarm : WA 1 und WA 3 - WA 5 Satteldach.
' Im Gebiet WA 2 konnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde auch andere Dachformen zugelassen werden.

Dachneigung :; Je nach Planeinschrieb: 30° bzw. 35 - 4Q?

Dachdeckung : Nur naturrote, nicht engobierte Ziegel oder
Betondachpfannen.
Ausnahmen sind m&glich im Gebiet WA 2.
HINWEIS: Kollektoranlagen zur thermischen oder
photovoltaischen Solarenergienutzung sind als
Abweichung gemdB § 56 LBO zuzulassen.

Dachgauben : Dachgauben sind nur im 1. DachgeschoB zuldssig.
Die Breite der Gaupen darf hdchstens 2,5m betragen.
Die Gesamtbreite von mehreren Dachgauben darf nicht
mehr als 40% der Dachldnge betragen. Mit Dachgauben
sind folgende Abstidnde einzuhalten
- vom Ortgang und vom First mind., 1,5 m
- zwischen mehreren Aufbauten mind. 1,5 m.
Die Traufhdhe der Gauben darf héchstens 1,30 m {ber
der DachflZche betragen, gemessen von Oberkante
Dachhaut bis Unterkante Dachladensparrean.

Zwerchgiegel: Zwerchgiebel sind ausnahmsweise auch dann zuldssig
wenn deran Traufhdhen die HBhen der unter
Pkt. 1.2.4 (Gebdudehdhen) festgelegten Trauflinien
Ubarschreiten, sofern folgende Bedingungen einge-
halten sind:

1, Zwerchgiebel fassadenbindig oder max. 1,00 m
Vorsprung zum Hausgrund.

2. Die Seitenflachen des Zwerchgiebels dirfan max.
1,76 m Ober die Dachfldche des Hauptdaches
hinausragen.

3. Maximale Breite des Zwerchgiebels 3 m.

4, Die Gesamtbreite von Zwerchgiebel und Gaupen
darf nicht mehr als die H&1fte der Dachlidnge
betragen.

Doppe 1hduser und Hausgruppen missen eine einheitliche Dachform,
-neigung und -deckung aufweisen.
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2. 1.1.2 Farbgebung und dufere Gestaltung

2.

2.1.2.1

2.1.2.2

2.1.2.3

2.

1.

2

2

AuRenwandflichen sind vorwiegend in traditionell orts- und
regionaltypischen Materialien wie z.B. Putzfldchen und Holz-
verschalung auszuflhren. Putzfldchen sind in weiB oder in hallen
pastalltdnen zu streichen. Gldnzende und reflektierende
Materialien sowie grelle Farbténe sind unzuldssig.

Stark praofilierte Verschalungen besonders an Balkonen ungd Loggien
sind nicht zuldssig,

Nebengebidude und Garagen

Dachgestaltung

Nebengebdude oder Garagen: Sattelddcher mit Dachneigung

15 pis 400, Sofern Einzelgaragen am Hauptgebdude angebaut sind,
so sind auch Pultdidcher zulissig, deren Neigung vem Hauptgebdude
weggeneigt ist und mindestens 200 betragt.

Ausnahmen:
Begriinte Ddcher sind auch mit anderen Neigungen zulidssig.

Warden Garagen von beiden Seiten an die gemeinsame Grenze gebaut,
so mUB sine Gescaliungsidstimamung hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der Lage und der Hthe sawie der Ausbildung der
Zufahrt erfolgen.

Material ynd Farbe
Garagen und Bauten flir Versorgungsanlagen sind entsprechend den
Hauptgebduden zu gestalten und farblich zu behandein.

Tiefgarage
Die Oberfldche der Tiefgarage ist mit einer Erdlberdesckung von

mind. 0,6 m zu versehen, zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unter-
halten,

Antennen (§74 Abs.1 Nr. 4 LBO)
AUf jedem Gebdude ist hdchstens eine Antenne Zuldssig.

Parabolantennen auf Dachflichen sind der Dachfarbe anzupassen und
dirfen hdchstens einen Durchmesser von 0,80 m aufweisen.
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Versorgungen (§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die beweglichen Abfallbehdlter sollen von der StraBe nicht
sichtbar sein. MU1Tbehidlter missen optisch abgeschlossen z.B.
innerhalb Hecken oder 1m Gebiude untergebracht werden.

Gelandeveranderungen (§74 Abs.1 Nr.5 LBQ)

Geldndeverdnderungen sind so auszufidhren, daB der natirliche
Geldndaverlauf mdglichst wenig beeintrdchtigt wird.
Aufschidttungen und Abgrabungen von mehr als 0,80 m HShenunter-
schied gegenlber dem natirlichen Gelinde sind nicht Zuldssig.

Einfriedigungen und Stdtzmauern (§74 Abs.?1 Nr.5 LBO)

Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen
sawle hinterpflanzte Maschendrahtziune oder Staketenzdune bis
max. 1,20 m Héhe zuldssig.

Bei Hecken und Strduchern sind Nadelgehdlze ausgeschlossen.

Geldndebedingte Stiitzbauwerke sind entweder als
Natur-(Sand-)steintrockenmauer oder als
Natur-(Sand-)stein-Blocksatz Rohlinge auszufiihren. Maximale Hohe
0,80 m.

Bei StraBenseiten chne Gehweg ist mit allen Einfriedigungen und
Stitzmauern ein Abstand von 0,50 m von der strafenseitigen
Eigentumsgrenze einzuhalten.

Sichtschutzeinrichtungen

Sichtschutzeinrichtungen sind bei Refhen- und Doppelhdusern im
Terrassenbereich auch auf der Grundstiicksgrenze im unmittelbaren
AnschluB an das Wohnhaus bis zu einer Hdhe von 1,80 m und bis zu
einer Ldnge von 4 m zuldssig.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche “gegen 3ffentliche Fldchen" sind
auBer Strduchern nur Sichtschutzzdune aus nicht impridgniertem Holz
bis 1,80 m Héhe - gemessen von der StraBe - zuldssig. Mindest-
abstand zu &ffentlichen Verkehrsfldchen 1,00 m, entlang StraBen-
seiten ohne Gehweg 1,50 m.

Zur besseren Einbindung in die Umgebung sind derartige Winde mit
Kletterpflanzen oder davorliegenden Striuchern einzugriinen.
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Stellplatze und Zufahrten (§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die Anlage von Stellpldtzen ist in Gruppen so zu gestalten, daf
nach § Stellpldtzen 1 Baum gepflanzt wird.
Artenauswahl siehe pfg 3, Pkt. 1.17.

Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie sonstige private Vekehrs-
flachen sind nur in wasserdurchldssiger Ausflihrung (Pflaster mit
mind. 20 ¥ Fugenanteil oder Rasengittersteinen oder Schotterrasen
auf wasserdurchidssiger Tragschicht) zulidssiag,

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellpldtzen ist grundsdtzlich
ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen
einzuhalten,

Notwendige Stellplitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung

flir Wohnungen in Abhdngigkeit von der WohnungsgrdBe wie folgt
festgesetzt:

a. bef einer Wohnfldche bis zu 50 m?2 1 Stellplatz/Wohnung
b. zwischen 50 und 110 m2 1,5 8Stelipldtze/Wohnung
c. bei Wohnungen Uber 110 m2 2 Stellpldatze/Wohnung

Halbe Stellpldtze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Einbau von Zisternen (§ 74 Abs. 3 .r. 2 LBO)

Anfallendes Oberfldchenwasser der Dachflichen ist dem jeweiligen

Grundstlck zuzuflhren, mittels Zisterne zu sammeln und moglichst

auf dem eigenen Grundstlick zu verwenden. Das Regenwasser kann zur
Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser in einem Grauwasserkreis-
lauf im Haushalt genutzt werden.

Das Zisternen-Volumen wird wie folgt festgelegt:

a. fir Reihen- und Doppelhaushdlften mindestens 1 m3

b. fUr freistehende Einfamilienhduser mindestens 2 m3

c. fUr Mehrfamilienhduser mindenstens 10 Liter je m2 Dachflidche.

Diese Festsetzung gilt nicht fir die Grundstiicke mit Regenrick-
haltebecken, siehe Nr., 2.10.

HINWEIS: Das Hinwsisblatt Nr. 8 des Landratsamtes “Speicherung von
Regenwasser fir Brauchwasserzwecke" 1ist im AnschluB an
dle Festsetzungen als Anlage 1 beigafilgt.

Die Speicherkapazitdt kann auch in anderen Retentionsformen nach-
gewiesen werden, z.8. Mulden, Teiche und Beckan. Die Uberliufe
dirfen an das &ffentliche Kanalnetz (Mischwasser) angeschlassen
werden.

HINWEIS: Die Bdden im Baugebiet eignen sich nicht fir eine Wieder-
versickerung des Niederschlagswassars.
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Einbau von Regenrtckhaltung {§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fir die beiden Wohnanlagen nérdlich von PlanstraBe 1 zwischen
Beinsteiner Weg und Rosenstrafe mit Art der baulichen Nutzung WA 4
und WA 5§ wird festgesetzt:

Je Wohnanlage ist ain Regenriickhaltebecken (RRB) in der GrdRe von
mind. 40 m® Inhalt anzulegen in die das Regenwasser der Dach-
fldchen und befestigter Hof- und Wegfldchen einzuleiten ist. Der
Abflu@ in den &ffentlichen Kanal darf nur gedrosselt erfolgen mit
einer AbfluBmenge von max, 7 1tr./sec.. Dariber hinaus darf
weiteres Speichervolumen als Zisterne mit entsprechender Nutzung
angelegt werden.

HINWEIS: Die oben beschriebenen Regenrickhaltebecken sind nach
§ 45 e Abs. 2 Wassergesetz genehmigungspflichtig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer varsdtzlich
oder fahrldssig den &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Auf die BuBgeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO wird hingewiasen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6BauGs)

Grundwasser

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschliefung gefihrt haben, unverziiglich einzu-
stellen und das Landratsamt - Amt fir Gewdsserschutz - zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser jst hochstens kurzfristig, fir die
Oauer der Bauzeit zul&ssig und bedarf der behdrdlichen Zustiamung.

Eine stidndige Grundwasserableitung durch E£inleiten von Drainagen
in die Kanalisation odar in ein Oberflichengewdsser ist nicht
zutédssig.

Bodenfunde (§20 DSch@)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, scfern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von QOrdnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird
hingewiesen.
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4.1 Vorschlagsliste zur Gehélzverwendung

M

Botanischer Name Deutscher Name Gréfle Verwendung
2|3 blc|d e|ft|g
\Acer planatoides Spitzahorn X
Acer campestre Feldahom X x X
|Akebia quinata Strahlengriffel X X X
IAlnus glutinosa Schwarzerle X
Carpinus betulus Hainbucha X X X
Clematis vitalba Waldrebe X X X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X
Corylus avellana HaselnuR X x |x 'Y
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom X X
Enonymus europaeus Pfaffenhitchen X X |x
Fagus sylvatica Rotbuche x
Lonicera caprif. Jeldngerjelieber X X X
Lonicera henryi Immergrine Heckenkirsche X
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X
Patrhenocissus tricuspidate Selbstkl. wilder Wein X X
"\Veitchii"
Prunus avium Vogelkirsche X X X
Prunus padus Traucenxirsche X X X
Prunus spinosa Schlene X
Quercus petraea Traubeneiche b'e
Rosa fruticosus Brombeere x X
Rosa rubiginosa Weinrose X X
Rosa spec, Heckenrose X X X
Rosa canina Hundsrose X X P
Salix caprea Salweida X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Sorbus aucuparia Vaogelbeere X [x X
Tilia cordata Winterlinde
Viburnum fantana Wolliger Schneeball X X [x X
Wisteria sinensis Glyzine, Blauregen x
Cbstbaume X X |x
onstypische Sorten

Grofle Verwendung Pflanzgebote
1 Baum | Ordnung (Mindesth6he 20 m) a Straen Einzelbdume pfg 1
2 Baum Il Ordnung (Maximalhéhe 20 m) b Stralenbegleitbdume . pfg 2
3 Strauch ¢ Einzelbdume auf Privatgrundst. pfg 3

d d&ffentliche Gninflachen ptg 4

e nicht an Kinderspielpl. pflanzen!

f Fassaden

g Hecken Wall pfg 5

Schwuikh./Gehdigry
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Die Darstellung kinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.
Sie ist jedoch auf die Grége und Lage der Baufelder, sowie die
erforderlichen Hausanschliisse abgestimmt.

Geologie
Das geologische Landesamt weist in seiner Stellungnahme vom

13.04.96 auf folgendes hin-:

In den nahegelegenen Bohrungen fiir die Erkundung der geologischen
Verhdltnisse im geplanten Tunnel der Bahnlinie wurden seinerzeit
L6B und L&BRlehme schwankender Machtigkeit (zwischen 2,40 und

6,95 m) Uber Tonmergelsteinen des Gigskeupers angetroffen. Diese
waren nicht wasserflhrend, etne &rtlich geringe Wasserfihrung im
Grenzbereich Lehm/Tonstein ist aber nicht auszuschlieBen. Bei
gréBeren Bauvorhaben ist eine Baugrunduntersuchung angebracht.

Erdaushub

Die neuen StraBen werden hdhenmdBig so geplant, da@ sie etwa

40 - 50 cm dber dem jetzigen Gelindeniveau liegen werden. Zur
Vermeidung der Abfuhr von Erdaushub der einzelnen Baugruben wird
emptohlen, den Aushub auf dem efgenen Grundstidck zu planieren.
Geldndeverdnderungen sind gemip Festsetzung 2.4 bis 0,8 m méglich.

Die Verwaltungsvorschrift “VwV fir Entsorgung von Erdaushub,
Strafienaufbruch und Bauschutt v. 13.07.88" lautet:

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie mdglich auf dem
Baugrundstlck gleichmifig und in Anpassung an das Nachbargrund-
stlck einzubringen.

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem BRoden
gem. § 4 Abs. 2 Badenschutzgesetz sind zu beachten. Diese Grund-
sdtze sind in einem Hinweisblatt Nr. 3 vom Landratsamt Rems-Murr
"Bodenschutz bei BaumaBnahmen" dargestellt; es ist im AnschluB an
die Festsetzungen als Anlage 2 beigefigt und ist Bestandteil
dieses Planes.

Altlasten und Auffiillungen

Sollten wdhrend der Bavausfihrung Altlasten auftreten in Form von
farblich oder geruchlich auffidlligem Aushubmaterial, so ist das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis - Umweltschutzamt — unverziiglich zu
benachrichtigen.

Sollten im Baugehiet verunreinigte Bdden angetroffen werden, ist
ein Verwertungs- und Entsorgungskonzept aufzustellen und das
Landratsamt - Umweltschutzamt - zu hdren.

FUr Aufflllungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden. Nicht zuldssig sind Auffillungen mit Abbruchmaterialien
bzw. sonstigen Abfdllen.
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AuBenwandbeqrinungen
Eine AuBenwandbegrinung mit Rankpflanzen sowie Extensivbegriinungen
flachgeneigter Ddcher ist bei allen Neubauten erwinscht.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Bei der Strafenbeleuchtung sind nach M&glichkeit
Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verweden.

Warmeschutz

Alle Wohnbauten sind durch geeignete AuBenwand—-, Fenster-,
AuBentlr- und Dachkonstruktionen so auszubilden, dag

- ohne Energieaufwand flr lufttechnische Anlagen,

ohne Einsatz von kresbserregungsverdichtigen Dammstoffen,

- ohne Efnsatz von mit FCKW hergestellten Schaumstoffen,

- ohne Einsatz von Didmmstoffen, die im 8randfall giftige Dimpfe
freisetzen kdnnten,

ein Warmebedarf von maximal 70 kWh/m? pro Jahr erzeugt wird. Bei
dauernd genutzten Gebduden ist dies in der Regel durch falgende
Richtwerte erreichbar:

)

AuBenwand k = 0,3 W/m?K
Fenster, Tlren k = 1,5 W/m?*K
Dach k = 0,2 W/m2K
Kellerdecke k = 0,4 W/m2K

Spielplatzlarm

Im Nahbereich des Kleinspielfeldes (Bolzplatz) kdnnen kurzfristig
geringfigige Ldrmbeeintrichtigungen durch den dortigen
Spielbetrieb auftreten,

ANLAGEN ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN;

Anlage 1 Hinweisblatt Nr. 8

"Speicherung von Regenwasser flir Brauchwasserzwecke"

Anlage 2 Hinweisblatt Nr, 3

*'Bodenschutz bei Baumafnahmen"



Bebauungsplanes "Grundwiesen" - Textliche Festsetzungen - Anlage 1

Landratsamt Rems-Mumr-Kreis Stand: 31.10.1996
Umweltschutzamt
Fachbereich Technik

Hinweisblatt Nr. 8

Speicherung von Regenwasser flr Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zu einer Entlastung der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung als auch der értlichen kommunalen Kidranlagen beitragen. Die Verwendung
von Regenwasser ist jedoch nur dort zuldssig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden
kann (z. B. Hausgartenbewasserung, WC-Spulung).

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisteme) zugefihrt werden. Der
Speicher sollte kithl und dunkel aufgestelit bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Spei-
cher muB mit einer Uberaufieitung ausgestattet sein, Uber die anfallendes Uberaufwasser
entweder oberflachennah versickert oder der értlichen Kanalisation zugefthrt werden kann.
Die Speicheraniage soilte durch eine Fachfirma regelmaRig gewartet und gereinigt werden.

3. FUr Regenwasserspeicheraniagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteil-
behditer aus Stahlbeton zu verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter,
Zu- und Ubertauf geliefert und sind fir den Erdeinbau vorgesehen.

4. Bei der Regenwassemutzung sind die technischen Regeln flr Trinkwasser-Installationen
nach DIN 1988 zu beachten. insbesondere ist die direkte Verbindung, von Regenwasser
mit Trinkwasserleitungen verboten. Eine Verwendung von Regenwasser im Haushalt kann
aus hygienischer Sicht problematisch sein und erfordert héheren technischen Aufwand. In
diesem Zusammenhang wird ausdrucklich auf die Gefahr von Fehlanschlissen und Fehi-
nutzungen hingewiesen, wodurch es zu erheblichen Verunreinigungen des Trinkwassers im
Gebaude und im &ffentlichen Versorgungsnetz kommen kann. Eine Regenwassemutzung
im Haus sollte dem jeweiligen Wasserversorungsuntemehmen angezeigt werden.

5. Bei Bau und Betrieb eines Regenwasserspeichers fur Brauchwasserzwecke sind die Anfor-
derungen der drtlichen Satzungen fUr die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
zu beachten.

6. Weiters Informationen zu hygienischen Aspekten kdnnen der Studie "Risikobewertung der
Nutzung von Regen- und Dachfidchenwasser” der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg entnommen werden.



Bebauungsplanes "Grundwiesen" - Textliche Festsetzungen - Anlage 2

Landratsamt Rems-Murr-Kreis Stand: 31.10.1996
Umweltschutzamt
Fachbereich Technik

Hinwelisbiatt Nr. 3

Bedenschutz bei Baumalnahmen

1. Beider Planung und Ausflhrung van BaumaRnahmen sind die Bestimmungen des
Bodenschutzgesetzes (BodSchG) zu berlcksichtigen. Insbesondere ist auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer Verwertung zuzufihren.
Bei gréeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Land-
ratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung” ist dabei grundsauzlich Vorrang einzurdu-
men. Diesem Erfordemis ist bereits in der Planungsphase (z.B. Minimierung der Einbin-
detiefen, Massenausgleich) Rechnung z: trzgen. Eine Teponierung ist nur in Ausnahme-
failen zuiasstg.

3. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzu-
schieben, Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagem.
Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.,

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dag betriebsbedirigte, unvermeidliche Bodenbela-
stungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeliten zu beseitigen.

5. Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dal Stoffeintrage bzw.
Vemischungen mit Bodenmatenal ausgeschlossen werden kdnnen.

6. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen angetroffen, so ist
unverzlglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete
Baden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder schad-
losen und ordnungsgemaéfen Entsorgung zuzufihren,

7. Far den Umgang mit Béden, die fir Erdaufflllungen vorgesehen sind, gelten die Vorga-
ben der Hefte 10 und 28 "Luft - Boden - Abfall" des Ministeriums fiir Umwett
Baden-Wurttemberg. Auf das Hinweisblatt Nr. 11 “Erdauffailungen" wird verwiesen.

8. Grundiage fiir die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die zweite,
dritte und vierte Verwaltungsvorschrift zum Bodenschutzgesetz sowie die "Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen” (Technische Regeln)
der Linderarbeitsgemeinschatt Abfall.





