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Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Dezember 2015
(GBI. 2016 S. 1) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg
(LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere o&rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergéanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Bahnhofstral’e/Bismarckstralle”
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
(siehe Einschrieb im Plan)

a) Sondergebiet (§ 11 BauNVO): SO

Zulassig ist ein Betrieb des Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufsflache von max.
1.450 m2. Des Weiteren sind Wohnungen, Geschafts- und Burordume, Cafés, Raume fur die
Berufsauslibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnliche Weise ausliben sowie Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

b) Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO mit Einschrankung gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO:
(MI)

Zulassig sind die Anlagen nach § 6 (2) Nr. 1 - 4 BauNVO sowie Anlagen flr soziale und
gesundheitliche Zwecke. Die ubrigen Anlagen nach § 6 (2) Nr. 5 BauNVO (Anlagen fur
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke) sowie Nr. 6 - 8 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet (SO) bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (a) und der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (b).

Im Mischgebiet (MI) wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und der Zahl der zulassigen Vollgeschosse mit Trauf- und
Firsthéhenbeschrankung (c). (Siehe jeweils Einschrieb im Plan).

a) Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 und 19 BauNVO)

Siehe Planeintrag. Bei der Ermittlung der Grundflache sind unterirdische Garagen und
offene Stellplatze nicht anzurechnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). 1.7 c) ist zu beachten.

b) Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung des hoéchsten Gebaudepunkts
(HGP=oberste Dachkante, Attika), jeweils in Normalnullhdhe (m G NN) als Hochstmal}
festgelegt. Technisch notwendige Aufbauten (z.B. Aufzugsutberfahrten,
Laftungseinrichtungen, Verdunster usw.) sind dartber hinaus zulassig. Diese Aufbauten sind
mind. um das Mal ihrer Aufbauhdhe von der AuRenkante der Dachflache abzurticken.



Ab einer Gebaudehdéhe von 2724 m UNN ist das jeweils oberste Geschoss als
Staffelgeschoss (SG) auszubilden. Das Staffelgeschoss ist auf den der offentlichen
Verkehrsflache (BahnhofstraRe, Bismarckstrale, Holzgasse, Kurze Strale) zugewandten
Gebaudeseiten um mindestens 1,25m von den AuRenwianden des darunter liegenden
Geschosses zurtckzusetzen. MaRgebend flr die festgesetzte Staffelgeschosshohe ist die
Oberkante der darunterliegenden Geschossdecke.

c) Zahl der Vollgeschosse mit Gebdudehéhenbeschrankung (§ 18 und 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse: vgl. Planeintrag

Gebaudehdhenbeschrankung: Bei Satteldach ist die max. Traufhéhe (Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut) und die max. Firsthohe (Schnittpunkt der Dachflachen) als
Hoéchstmal® in Metern Uber dem héchsten Punkt der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache festgelegt (val. Planeintrag). Far die Eckgrundstlicke
BahnhofstralRe/Talstralke und Bismarckstrale/Kurze Stralke liegt der Bezugspunkt in der der
angrenzenden Bahnhofs- bzw. Bismarckstrae.

Bei Flachdach ist die max. Gebaudehohe durch die Festsetzung des hochsten
Gebaudepunkts (HGP=oberste Dachkante), jeweils in Normalnullhdhe (m G NN) als
Hochstmal festgelegt. Ab einer Gebaudehthe von 272,4 m UNN ist das jeweils oberste
Geschoss als Staffelgeschoss (SG) auszubilden. Das Staffelgeschoss ist auf den der
offentlichen Verkehrsflache (Bahnhofstrale, Bismarckstrale, Holzgasse, Kurze StrafRe)
zugewandten Gebaudeseiten um mindestens 1,25m von den AuRenwénden des darunter
liegenden Geschosses zurlickzusetzen. MaRgebend far die festgesetzte
Staffelgeschosshohe ist die Oberkante der darunterliegenden Geschossdecke

1.3 Ho6henlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
(siehe Einschrieb im Plan)

Im Sondergebiet (SO) ist die Hohenlage baulicher Anlagen in Normalnullhohe festgesetzi
(EFH). Abweichungen von + 0,30 m von der angegebenen Héhe sind zuléssig.

1.4 Bauweise (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)
(siehe Einschrieb im Plan)

a) b 4 = besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Zugelassen sind Gebdude ohne Langenbeschrédnkung, jedoch mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

b) b , = besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.

Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von hochstens
22 m, aber mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO
gekennzeichnet. Die festgesetzten Baugrenzen konnen  ausnahmsweise  mit
untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und Terrassentberdachungen sowie durch Vorbauten
bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m uberschritten werden. Wintergarten als Glasvorbauten zur
passiven Sonnenenergienutzung bis 6 m Breite sind bis zu 2,5 m auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Der Abstand zur offentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

Im Sondergebiet darf mit den AuRenwénden des Erdgeschosses maximal bis an die Grenze
zur offentlichen Verkehrsflache herangebaut werden. Ab dem zweiten Geschoss sind
Gebaudeuberhange auf die offentliche Verkehrsflache zulassig, jedoch nur im Rahmen der
festgesetzten Baugrenzen.



1.6 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO) sind oberirdische Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache und auf den daflr vorgesehenen Flachen (TGa/St)
zulassig.

Im Mischgebiet (MI) sind Garagen - eingeschossig - und Uberdachte Stellplatze (Carports)
allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den daflr
vorgesehenen Flachen (Ga) zuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen werden. Bei Carports ist mit der Vorderseite
der Uberdachung ein Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Offene Stellplatze sind auRerhalb des Baufensters bzw. der Baugrenze zuléssig.

1.7 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.
Nebenanlagen als Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO (z.B. Uberdachte Fahrradstellplatze)
sind in der Hohe auf max. ein Geschoss beschrankt. Die Grundflache dieser Nebenanlagen
darf max. 200m? betragen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Anfallendes Dachwasser und sonstiges unbelastetes Oberflachenwasser sind durch
geeignete bauliche Ausfihrungen auf dem Grundstlick zurlckzuhalten und fr
Brauchwasserzwecke zu sammeln.

b) Das im Sondergebiet anfallende Oberflaichenwasser ist in einer Zisterne mit
Retentionsvolumen zu puffern. Es ist gedrosselt (maximal 201/s*ha) an die Kanalisation in
der Bismarckstrale abzugeben.

c) Die Befestigung von offenen Stellplatzen hat soweit moglich wasserdurchlassig zu
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches).
Wasserundurchlassiges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist
unzulassig. Ausgenommen sind Flachen, die durch Tiefgaragen unterbaut sind.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

e) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir  AuRenbeleuchtungsanlagen
insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der
Technik zu verwenden.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend und kann 5m in alle
Richtungen variiert werden. (Artenempfehlung siehe 1.9 b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere,
Speierling, Hainbuche, Linde, Walnuss.



1.10 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schéadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen werden folgende passive
SchallschutzmaRnahmen vorgeschrieben:

Passiver Schallschutz: An den gekennzeichneten Fassaden der Wohngeb&ude sind auf
Grund der Gerauschbelastungen durch AufRenlarm Vorkehrungen zur Gerduschminderung
zu treffen.

An den im Lageplan gekennzeichneten Gebaudefassaden zum passiven Schallschutz sind
aufgrund der Gerauschbelastung durch AuBenlarm Vorkehrungen zur Gerduschminderung
nach DIN 4109 zu treffen. Ab Larmpegelbereich Il und héher sind flr Aufenthaltsraume in
Wohnungen und &hnliche Raume und ab Larmpegelbereich IV und hdher fur Burordume
und &hnliche Raume die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen
nach DIN 4109 Tabelle 8 einzuhalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis uber die
Luftschalldammung nach DIN 4109 zu fahren, wenn folgende Bedingungen erflllt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliche Rédume ab Larmpegelbereich ||
- Burordume und &hnliche Raume ab Larmpegelbereich |V

Nach VDI 2719 ist bei Aulengerduschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts eine Schall
dammende, evtl. Fenster unabhéngige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist
dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Die DIN 4109 und die VDI-Richtlinie 2719 werden beim Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Schwaikheim, 71409 Schwaikheim, Rathaus, Marktplatz 2 - 4, Zimmer 1/26, zur
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem koénnen Sie Uber den Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

1.11 Abweichende MalBe der Tiefe und Lage von Abstandsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr.
2a BauGB)

a) Fur Gebaude auf dem FlIst.Nr. 408 wird in Abweichung zu § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO die Tiefe
der Abstandsflachen auf 0,2 der Wandhéhe festgesetzt. Dies gilt jedoch nur flr
Abstandsflachen derjenigen Gebéaudeseiten, die an eine offentliche StraBe angrenzen
(TalstralRe, BahnhofstralRe, Holzgasse).

Im Sondergebiet wird die Abstandsflache auch angrenzend zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache und zum Mischgebiet auf 0,125 der Wandhohe festgesetzt (vagl. § 5 (7)
Nr. 3 LBO). Sie darf jedoch 2,5m, bei Wanden bis 5m Breite, 2m nicht unterschreiten.

b) Die Abstandsflachen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache Holzgasse dirfen fur das
Mischgebiet und das Sondergebiet in Abweichung zu § 5 (2) LBO die Mitte der
offentlichen Verkehrsflache Uberschreiten.



2. Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Bahnhofstrale/Bismarckstralke":

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: siehe Planeintrag
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere Dachformen
und Dachneigungen zugelassen.

b) Farbgebung der Dacher: Grell wirkende und leuchtende Farben sowie gléanzende,
reflektierende Materialien sind unzuléssig.
Ausgenommen sind Dachflachen mit Anlagen zur Energieumwandlung.
Begrunte Dacher sind generell zulassig.

c) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzuldssig. Ausgenommen sind Schaufensterflachen. Parabolantennen sind farblich
ihrem Hintergrund anzugleichen.

d) Dachaufbauten
In das Dach integrierte Dachaufbauten sind mit einem seitlichen Abstand vom Ortgang*
von mindestens 1,50 m zuldssig. Dachaufbauten sind bis zur Hélfte der Gebaudeldnge
zulassig. (*Ortgang = seitlicher Abschluss der Dachflache am senkrecht stehenden
Giebel. Der Ortgang verbindet das Ende der Dachtraufe mit dem des Dachfirsts.)

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Leuchtreklamen sind nur zuldssig, wenn sie
keine Blendwirkung auf die angrenzenden Stral’en haben. Werbetrager / Werbepylone, die
der schnelleren Auffindbarkeit der Mieter dienen, sind bis zu einer Hohe von 6m Uber dem
bestehenden Stralkenniveau zulassig.

2.3 Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) LBO)

GemaR § 37 (1) LBO ist fur jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fur Kraftfahrzeuge
herzustellen.

Bei der Ermittlung der Zahl der notwendigen KFZ-Stellplatze von Anlagen nach § 37 (1) Satz
2 LBO ist der jeweils hochste Flachenwert aus Anhang 1, Tabelle B der VwV Stellplatze
anzuwenden (z. B. 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsnutzflache einer Verkaufsstatte mit mehr als
700 m? Verkaufsnutzflache).



Hinweise

1. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.

2. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde
rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt als untere WWasserbehdrde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG). Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist
unzuldssig.

Zur Erkundung der hydrogeologischen Verhaltnisse im Bereich des vorgesehenen
Baugelandes wurde eine Untersuchung durch das Ing.-Bluro flar angewandte
Geowissenschaften und Umweltschutz, Dipl.-Geol. Matthias Flegr, Tubingen, durchgefihrt
(Durchfihrung von Pumpversuchen). Dieses Gutachten enthélt u.a. Empfehlungen zur
Wasserhaltung wahrend der Bauphase und zur Bauweise der Untergeschosse (vgl. Anlage
der Begrundung).

3. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf § 4 (Pflichten zur Gefahrenabwehr) wird hingewiesen.

4. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich dem Regierungsprasidium Stuttgart oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 2C
Denkmalschutzgesetz).

5. Pflichten des Eigentimers (§126 Abs. 1 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentlimer
von an oOffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StralRenbeleuchtung
einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehoérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf inrem Grundstiick zu dulden haben.

6. Bodenbelastungen - altlastverdédchtige Flachen sowie Altlasten

Das Gelande Bismarckstrale 7 (Flst. 454) wurde friher als Kleintankstelle genutzt. Bei
Abbruch und Neubebauung kann entsorgungsrelevanter Aushub anfallen.

Auf dem Grundstlck ist mit sulfathaltigem Ton zu rechnen. Bei einer Entsorgung ist mit
erhéhten Kosten zu rechnen.

Das Grundwasser ist geringflgig mit CKW belastet. Bei einer Grundwassererhaltung kénnen
erhohte Kosten aufgrund der Erforderlichkeit der Reinigung anfallen.

7. Gebdudeentwiédsserung/ Kommunale Abwasserbeseitigung

Bei der Gebaudeentwasserung ist die Hohenlage des Mischwasserkanals zu beachten, die
Hohen kbnnen dem Kanalplan enthommen werden. Die Bestimmungen der kommunalen
Entwasserungssatzung und der einschlagigen Vorschriften der DIN 1986 sind zu beachten.

Beim Bau und Betrieb von Zisternen ist das Informationsblatt Nr. 8 ,Speicherung von
Regenwasser fur Brauchwasserzwecke" zu beachten (www.rems-murr-kreis.de/Service und
Verwaltung/Formulare A-Z, Kategorie Umweltschutz).



8. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist insbesondere dem Einfluss der Bismarckstrale, der BahnhofstraRe und
der Holzgasse ausgesetzt.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, werden teilweise im
Bereich des Bebauungsplans uberschritten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen
AuBenlarm vorzusehen.

Es ist zu empfehlen, dass die Grundrisse der Wohnungen vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Buro, Wohn- und Schlafzimmer) zu
den Larm abgewandten Gebaudeseiten, d. h., dem im Lageplan der schalltechnischen
Untersuchung nicht farbig markierten Seiten, orientiert werden.

Der erforderliche passive Schallschutz ist durch bauliche MaRnahmen am Gebaude nach
DIN 4109 zu dimensionieren. Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis fur die
vorgeschriebenen Larmpegelbereiche zu flhren. Zur Sicherstellung eines hygienischen
ausreichenden Luftwechsel in Schlafrdumen ist bei Auengerduschpegeln von tber 50 dBA
nachts eine Luftungseinrichtung nach VDI 2719 vorzusehen.

An AuRenbauteilen von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen
(z. B. Kuchen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Ra&umen, bei denen der eindringende
AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten Tatigkeit nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen gestellit.

Grundlage bildet die schalltechnische Untersuchung, Buro BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom
08.03.2017.

Die DIN 4109 und die VDI-Richtlinie 2719 werden beim Bauverwaltungsamt der Gemeinde
Schwaikheim, 7109 Schwaikheim, Rathaus, Marktplatz 2-4, Zimmer 1/26, zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Zudem koénnen Sie Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstralke 6, 10787
Berlin, bezogen werden.



Bereiche in denen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu freffen sind
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz

(vgl. Schalltech. Stellungnahme)
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