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BEBAUUNGSPLAN "SCHONBUHLSTRASSE UND
WESTSEITE DER ZIEGELSTRASSE"

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

iﬁ 8 Abﬁ.l BQQE}B gngl BQUNYQ)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.l BauGB)
1.1.1 Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO.

1.1.2 Im Baugebiet MI1 sind die in & 6 Abs. 2
Ziff.1 bis 6 aufgefiithrten Nutzungen zul&ssig.

1.1.3 In den Baugebieten MIz und MIaz sind
nur gewerblich genutzte Gebdude im Sinne
von 8 6 Abs.2 Ziff.4 BauNVO zul&ssig
(E 1 Abs.5 BauNV0).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.l Nr.l BauGB)

1.2.1 Festsetzungen nach 88 16-20 BauNVO ent-
sprechend den Planeintragungen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.3.1 Festsetzungen entsprechend den Planein-
tragungen nach B 22 Abs.Z2 Satz 2 BauNVO,

1.4 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundsticksfl&dchen

(B 9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB)

1.4.1 Festsetzungen entsprechend den Flanein-
tragungen nach § 23 Abs.l1 und 3 BaulNVO.

1.4.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit
Balkonen und iliberdachten Sitzpl&tzen bis
zu 1.80 m ist gem. 8 23 Abs.3 BauNV0D zu-
lassig, soweit 8 6 Abs.4 LBO eingehalten
wird. Dies gilt nicht in dem von jeglicher
Bebauung freizuhaltenden 4.00 m breiten
Gel&andestreifen entlang des Zipfelbaches.

1.4.3 In den nicht lberbaubaren Grundstiicksfl&achen
sind solche Nebenanlagen zulissig, die nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften keine Ge-
bé&ude darstellen. AuBBerdem konnen auch iliber-
dachte Sitzpl&tze und iiberdachte Wischetrocken-
platze und im Gebiet MI1 Kleintierstille mit
einer Grundfl&ache bis zu 12 gm zugelassen
werden ( 8 14 Abs. 1 und § 235 Abs. 5 BauNVO ).

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

1.5.1 MaBBgebend fir die Stellung der baulichen
Anlagen sind die im Plan eingetragenen
Firstrichtungen.

1.6 Gebdudehthen und HShenlage der baulichen Anlagern
(8 16 Abs.3 BaulNVO )

1.6.1 Max. Gebiudehdhern nach den im Flan einge-
tragenern maximaler, Trauf-und Firsthodhen.
Die Traufhohe wird gemesgser am Schnittpunkt
der AuBenwand mit* der Oterkante Dachhaut.



1.7 Fl&chen fiir Stellplitze und Garage
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

1.7.1 Garagen sind nur innerhalb der dafiir fest
gesetzten Fl&achen und innerhalb der sonst
Uiberbaubaren Flichen zulassig. & 23 Abs f
BauNVO ist insoweit ausgeschlossen.

1.8 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs.]1 Nr.10 BauGB)

1.8.1 Die im FPlan eingetragenen Sichtfelder miissen
von Sichthindernissen jeder Art in einer
Héhe ab 0.60 m iiber Fahrbahnoberkante frei-
gehalten werden. Das htherliegende Gel&nde
ist entsprechend abzutragen.

1.9 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stilitzmauern
{8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGE)

1.9.1 Die fiir die Herstellung der Verkehrsfl&chen

. erforderlichen Béschungen sind von den An-
liegern als Teil der ErschlieBungsanlagen auf
den Baugrundstiicken zu dulden, desgl. er-
forderliche Stiitzmauern samt Fundamenten fiir
die Ausfiihrung der im Bebauungsplan festge-
legten Stiitzmauern entlang von V. rkehrsfl&chen.

1.10 Anpflanzung von B&umen und Stréuchern

{8 9 Abs.1 Nr.20 a + b BauGB)

1.10.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz-
gebote sind zu beachten.

1.10.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Biume
sind zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs.4 BauGB u. 8§ 73 LBO)
Z. 1 Dachformen

2.1.1 Dachformen und Dachneigungen entsprechend
den Planeintragungen.

2.1.2 Dacheindeckungen der Satteldicher mit dunkel-
braunem bis rotbraunem kleinformatigem
Eindeckungsmaterial (ZiegelgroBBe).

2.1.3 Dachaufbauten sind bei Dachneigungen iiber 350
bis zu 2/3 der Gebiudeldnge zul&dssig. Der
Abstand der Dachaufbauten zur seitlichen Dach-
kante muf@ mindestens 2.00 m betragen.

2.1.4 Dacheinschnitte sind bis zu 1/2 der Gebiude-
ldnge zuléssig.

2.1.5 Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach
mit dem Hauptgeb&dude liegen, miissen ein Flachdach
mit maximal 20 Dachneigung oder ein Satteldach
mit mindestens 250 Dachrieigung erhalten.



oo

W

AuBere Gestaltuneg (8 73 Abs.1 Nr.1 LBO)
.2.1 Als Auflenwandgestaltung sind nur Putze, Holz,

Klinker und Sichtbeton in gedeckter Farbe zulissig.
Grelles WeiB und Schwarz =ind nicht zulé&ssig

Garagen und Stellplitze -

(8 39 LBO und E 73 Abs.] Nr.1 und Nr.5 LBO)

2.3.1 Jeder Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Bau-
grundstick Stellplidtze und Garagen herzustellen,
Im Plangebiet gelten pro Wohnung 1.5 Stellpliatze,
bei Einfamilienhidusern 2 Stellpléatze.

2.3.2 Bergseitige Garagen sind, soweit es das Geliarnde
erlaubt, anzufiillen und mit Erde zu lUberdecken.

Gelidndeverdnderungen (8 11 Abs.2 Nr,1 LBO)

2.4.1 Veranderungen der natlirlichen Gel&ndeoberflache
sind anhand von Gel&ndeschnitten im Bauge-
nehmigungsverfahren festzulegen. Aufschiittungen
und Abgrabungen sind zul&ssig bis +/- 0.50 m.

Einfried | St (8 73 Abs.l Nr.5 LBC

2.5.1 Als Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
fladchen sind nur Vorgartenmauern bis maximal
0.30 m Hohe und dahinterliegenden Hecken oder
Strauchgruppen zulédssig. Filir Einfriedungen
entlang der Nachbargrenzen gelten die Bestim-
mungen der LBO. Wo das Gel&dnde Stlitzmauern er-
fordert, sind diese auf den Grundstiicken bis
maximal 1.00 m Ho6he auszufithren. Mehrhdhen sind
auf den Grundstiicksfl&chen abzubdschen.

2.5.2 Geschlossene Einfriedungen, ausgenommen not-
wendige Stiitzmauern, sind nicht zul&ssig.

2.5.3 Einfriedungen und Stiitzmauern sind nicht
zuldssig in dem von Jjeglicher Bebauung frei-
zuhaltenden 4.00 m breiten Gel&ndestreifen
entlang des Zipfelbaches.

Fiir die Garagen sind FuBBbodenhdhen im Bau-

gesuch anzugeben. Sie werden im Baugenehmigungs-
verfahren festgesetzt. Die Hthenlage benachbarter
Grenzgaragen sind entsprechend dem StraBengefille
aufeinander abzustimmen.

Wird die GaragenfuBBbodenhthe héher als das Stralen-
niveau festgesetzt, darf die maximale Steigung im
Mittel nicht mehr als 3% betragen.

Fir samtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch
Geladndeschnitte und erforderlichenfalls
StrafBenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstilickseinfriedungen
ist im Baugesuch anzugeben.



