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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am  14.10.2014
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  23.10.2014
gem. § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am  10.03.2015
aufgrund der ortsuiblichen Bekanntmachung am  26.02.2015
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher am 07.01.2015
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am  14.07.2015
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am  27.08.2015
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom 07.09.2015

bis  07.10.2015

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher am  31.08.2015
Belange gem. § 4 (2) BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am  05.11.2019

Ortsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB
im Amtsblatt Nr. 45 am 07.11.2019

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats Uberein.
Die Vorschriften tber die Planaufstellung (§§ 1-10 BauGB) sind eingehalten.

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie aufgrund von § 74 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils derzeit glltigen Fassung, hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schwaikheim in seiner Sitzung am 05.11.2019 folgende

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplan "Noérdlich und sudlich der HofstattstralRe" erlassen:

Satzung nach BauGB und Satzung nach LBO

1. Der Bebauungsplan "Nordlich und stdlich der Hofstattstrale" in Schwaikheim besteht aus
einem zeichnerischen Teil (Lageplan MafRstab 1 : 500) mit planungsrechtlichen Festsetzungen mit Datum vom
09.06.2015 sowie einem Textteil mit Datum vom 12.06.2015 des Biros
AGOS Arbeitsgruppe Objekt+Stadtplanung, Stuttgart / Waiblingen.

2. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 12.06.2015
werden nach § 74 LBO in Verbindung mit § 4 der GemO als Satzung nach den Verfahrensvorschriften
fur das BauGB beschlossen.

3.  Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

4. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan, in dem die Grenzen eingezeichnet sind.

5. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemafR § 10 BauGB in Kraft.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Nérdlich und siidlich der Hofstattstrafle”,
Gemeinde Schwaikheim Stand 12.06.2015
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
in Erginzung der Planzeichnung (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WA - Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2.
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen flir Verwaltungen, 4. Garten-
baubetriebe, 5. Tankstellen) sind gem. §1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig.

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Von den nach § 6 (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen sind geman § 1 (5) BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgenommen. Nicht zuldssig sind auch Ver-
gniigungsstatten (z. B. Spielhallen, Diskotheken, Nachtbars), auch nicht in Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2
BauNVO) sind gem. §1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundfldchenzahl GRZ: siehe Planeinschrieb.

Im Allgemeinen Wohngebiet:
Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte.

Im Mischgebiet:
Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte.

Hohe baulicher Anlagen:
GemanR Planeinschrieb gelten fir Gebdude und Geb&udeteile

gine minimale bzw. maximale Wandhéhe (WHmin / WHmax),

gemessen von der Hohe der Straltenachse, die mittig vor dem jeweiligen Grundstlick
liegt, bis zum Schnittpunkt von Giebelwand mit Dachhaut — bei traufstandigen Ge-
bauden gilt dies fur die der StralRe zugewandten Traufe

und eine maximale Gebaudehdhe (GHmax) - gemessen von der Hohe der Strallen-
achse, die mittig vor dem jeweiligen Grundsttick liegt, bis Oberkante Dachhaut am
First bzw. oberster Attika.

Fir das Baufenster A gilt: WHmax = 7,50 m, GHmax = 11,50m.
Fir das Baufenster B gilt: WHmin = 6,25 m, GHmax = 13,90 m (s. nachf. Skizze)

Seite 2 von 8



Textteil zum Bebauungsplan ,,Nérdlich und siidlich der Hofstatistralle”,
Gemeinde Schwaikheim

Stand 12.06.2015
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Beispiel fur Baufenster B bei Gebdudetiefe 10 m, DN 45°
WHmin = 6,25 m bzw. GHmax = 13,90 m gemessen jeweils ab Strallenachse

2.2.4 Aufgrund der geneigten Bahnhofstral3e sind entlang der Baulinie die 0.g. maximal

3.2

3.3

zuldssigen Héhen mind. alle 12 m neu zu berechnen.

max. 12.00

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) im Baufenster B: gemaR Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) im Baufenster A: gemé&R Planeinschrieb.
Es gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise. Die jeweils zuldssige Lange der
Hauptgebaude wird auf 16,0 m beschrankt; dabei gelten auch Doppelhauser und
Hausgruppen als ein Gebaude; Garagen bleiben unberlcksichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)
Die liberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fiir die Baufenster im Mischgebiet gilt:

Planfall A: die Hauptbaukérper sind rechtwinklig zur Baulinie auszurichten.

Planfall B: ausnahmsweise kdnnen Hauptbaukdrper und Firstrichtung des Hauptda-
ches parallel zu einer der seitlichen Nachbargrenzen ausgerichtet werden. Dabei
miissen die Gebaude mit mindestens einer Ecke an die Baulinie stoen. Die stra-
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3.3.1

8.1

8.1.1

Renseitige Giebelwand ist dabei rechtwinklig zur Firstrichtung auszubilden.
Ein Versatz der Giebelwand ist zuldssig, sofern dieser in Richtung Baugrenze
gestaffelt ist.

Planfall A Planfall B

Die straRenseitige Gebaudeaulenwand, die auf der Baulinie steht (Planfall A), kann
ausnahmsweise im Erdgeschoss um bis zu 3 m Tiefe von der Baulinie zurticksprin-
gen (Arkade 0. 8.).

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO sind inner-
halb der WA- und MI-Flachen auch in den Pflanzgebotsflachen und - soweit es sich
um Gebaude handelt - bis insgesamt je Grundstiick mit max. 10 m? Grundflache zu-
lassig. Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Garagen, liberdachte und offene Stellplatze sind auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen, nicht jedoch in den Pflanzgebotsflachen, zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
nicht verbindlich.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Hausgérten
Die gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten Pflanzen einzugrinen und
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Textteil zum Bebauungsplan ,Nérdlich und siidlich der Hofstattstrafle”,
Gemeinde Schwaikheim Stand 12.06.2015

dauerhaft zu unterhalten.

8.1.2 Pflanzgebot 2: Extensive Dachbegrunung
Flachd&cher, Garagen sowie Schutzddcher von Stellpldtzen sind extensiv mit einer
mindestens 10 cm starken Erd- bzw. Substratiiberdeckung auszubilden und stand-
ortgerecht zu begriinen sowie dauerhaft zu unterhalten.

8.1.3 Pflanzgebot 3: Intensive Dachbegrunung
Tiefgaragen sind mit einer 50 cm starken Erdliberdeckung auszubilden und standort-
gerecht zu begriinen sowie dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Ausschluss von Pflanzenarten:
GroRwiichsige Nadelgehdlze (Koniferen) sind als Neuanpflanzungen nicht zugelas-
sen. Unter groRwiichsige Nadelgehdlze werden hier Koniferen verstanden, die im
ausgewachsenen Zustand in Mitteleuropa groRer (Héhe) als 1,50 Meter sind.

B SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Dachform / Dachneigung
GemaR Planeinschrieb (Dachform und Dachneigung) werden fir Hauptgebaude nur
geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdacher zugelassen. Flachdacher sind ausge-
schlossen.

1.2 Dachdeckung
Geneigte Décher sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in Farbschattierungen rot
und anthrazit einzudecken. Andere Farben und glanzende Materialien sind nicht zu-
l&ssig.

1.3 Aullenwande
Die Aulenwinde sind zu verputzen oder mit Holz oder Faserzementplatten zu ver-
kleiden; nicht zulassig sind Blockhauser. Dartiber hinaus gilt:

131 im WA nicht zulassig sind Wandverkleidungen aus Kunststoff, Metall, Steinzeug oder
Keramik.

1.3.2 im Ml sind auch Wandverkleidungen aus Metall und Glas zulassig.

2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen, Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

2.1 Bodenbelage
Garagenvorflachen und PKW-Stellplatze sowie Hauszugénge und Terrassen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Kies, Rasenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen,
0. 4.) herzustellen.
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Textteil zum Bebauungsplan ,,Nérdlich und siidlich der Hofstattstrafle",
Gemeinde Schwaikheim Stand 12.06.2015

3.1

32

3.3

3.4

Die nicht bebauten unbefestigten Flachen sind als Griinflache gértnerisch zu gestal-
ten, mit heimischen Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Werbeanlagen (§ 11 (3)i. V. m. § 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig.

Flachenwerbung im Mischgebiet ist zuléssig, jedoch nur an der der Bahnhofstralte
zugewandten Geb&udeseite und nur, solange sie eine max. GroRke gemaf Euro-
Norm-Format (2,70 x 3,70 m) nicht (iberschreitet.

Werbeanlagen diirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden; sie durfen die
Attika/Traufe nicht Uberragen und hdchstens 30 cm (iber die Fassade vorstehen.
Auskragende Embleme sind jedoch nur dann zuléssig, wenn sie nicht als beleuchtete
K&sten ausgefiihrt werden.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2,00 m nicht liberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Laser-
lichtwerbung.

Zahl der Stellplétze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je abgeschlossene Wohneinheit sind nachzuweisen:

- bei Wohnungen bis 50 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz

- bei Wohnungen (iber 50 bis 110 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze
- bei Wohnungen mit mehr als 110 m? Wohnfléche: 2,0 Stellplatze.

Halbe Stellpldtze werden im Ergebnis aufgerundet.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

HINWEISE

Planungsqgrundlagen

Fir das Plangebiet liegt der Gemeinde eine griinordnerische Voruntersuchung mit
artenschutzrechtlicher Priffung des Landschaftsarchitekturbiiros Béssler, Fellbach,
vom 07.11.2014 vor. Diese beinhaltet die Habitatpotenzialanalyse des Dipl.-Biologen
P.-C. Quetz, Stuttgart, vom 09.10.2014. Insbesondere sind die dort vorgeschlagenen
MaRnahmen (Zeitraum von Baumféllungen, Fledermauskésten, usw.) zu beachten.
Im Rahmen einer Neubebauung ist eine artenschutzrechtliche Uberprifung auf be-
stehende Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten sowie von
Fledermausen durchzufuhren.
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2

6.1

6.2

Grundwasserschutz/ Gewédsserschutz

Die Merkblatter ,Grundwasserhaltung bei BaumaBnahmen® und ,Bauen im Grund-
wasser” des Landratsamts Rems-Murr-Kreis sind zu beachten.

Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche
Vorkehrungen und zusétzliche MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers waren
dann erforderlich.

Bodenschutz
Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei Baumalnah-
men" ist zu beachten.

Geotechnik

Fiir Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020
empfohlen.

Denkmalschutz

Wer im Zuge von Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches In-
teresse besteht, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde gemanl § 20 DSchG anzuzeigen.

Sonstige Hinweise

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das ,Merkblatt liber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom/ DVGW zu be-
achten. Vorhandene Fernmeldeanlagen durfen weder gefahrdet noch dirfen not-
wendige Aufgrabungen anlésslich von Stérungen behindert werden. Sollten durch
vorgesehene Neupflanzung von Bdumen die bestehenden Fernmeldeanlagen verlegt
werden missen, wird darauf aufmerksam gemacht, dass die anfallenden Verle-
gungskosten aufgrund der Bestimmungen des Telegraphenwegegesetzes zu Lasten
des Antragstellers gehen.

Bauvorhaben:

Den Antragen aller verfahrenspflichtigen Bauvorhaben sind als Grundlage fur die Be-
rechnung der Abwassergebiihr folgende Darstellungen im M 1:100 beizulegen:

- Art und Umfang der geplanten befestigten Flachen

- Aufteilung der sonstigen Freiflachen und deren Nutzung

- Bepflanzungsvorstellungen fiir die Griinfldchen, Standorte und Art der Baumpflan-
zungen, Einfriedigung, Mauern und Z&une.
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D

RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgestellt nach MalRgabe
des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI.
S. 501).

AUFHEBUNG

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihe-
re baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften werden zur Bekanntmachung
ausgefertigt.

gefertigt: 12.06.2015

&
L&) )

AGOS Arbeitsgruppe Objekt+Stadtplanung
Stuttgart / Waiblingen

Dipl.-Ing. M. Breuninger
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