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Hohen im alten wirttembergischen System
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Eventuell zusatzlich vorhandene unterirdische
Kanale und Leitungen sind nicht dargestellt
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Mit ErlaB vom 27.09.1990 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze

Zwingend

Grenze unferschiedlioher Nutzung
Grenze unterschiedlicher Festsetzung
Grundfl&échenzahl (GRZ)
GeschoBfléchenzahl (GFZ)

Hshe baulicher Anlagen ( m . NN )

ErdgeschoBfulBbodenhdhe
maximale Trauf- bzw. Firsthdhen

Bauweise

Offene Bauwelse

Nur Einzel- und Doppelhluser zullssig

or 1 ac
Satteldach

Neigungswinkel zwischen
Neigungswinkel gréBer

.B. EFH 261.20

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfl&chenzahl GeschoBfl&chenzahl
Bauwelse Dachform und Dachneigung
max. Traufhdhen
max. Firsthohen
Baugrenze, Baulinie

Baugrenze
Stellung der bauliche 2

Firstrichtung

«—»

Flachen fur Stellpldtze., Garagen und Zufahrten
Garagen : Ga
_ ji———

Garagen mit Yordach y Gau V|

———4-
Tiefgaragen ¥ TGa !

" S——
otellplatze v St

| (-
Zufahrt fur Tiefgaragen AV
Yerkehrsflichen
StraBenverkehrsfléachen

Gehweg
Fahrbahn mit Sl e

StraRBenquergefdlle

Offentliche Parkfl&chen

unabgeteilte, gemischte Verkehrflé&che

Visierbruch mit

Hohenangabe in m iiber NN

StraBenlidngsgefdlle mit Kurvenradius

und Visierbruchabstand

Ausrundungshalbmesser Kuppe
(in m) Wanne
Tangentenléange (in m)
Scheitelabstand (in m)
3 ul‘
Offentliche Griinfldche - Spielplatz

Offentliche Griinfliche als Bestandteil

Verkehrsanlagen

Privateé Grinfldche

Sonstige Darstellunsgen und Festsetzungen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

von Baumen und Strduchern

Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen

Anpflanzen von Strauchern

N
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VB
275.73
5.050% R=200.0
~-28.1-
.B. Hk = 450
.B. Hw = 250
.B. t = 9.37
.B. £ = 0.18
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Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich) -

Leitungsrecht

Bauplatznummer

Lage der Hohenschnitte

BEBAUUNGSPLAN " Wohngebiet Leimtelle "
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschrie-
be wird gem. 8 9 (1) BauGB i.d.F vom 08.12.1986, 8 73 LBO
i.d.F vom 28.11.1983 geidndert durch das Gesetz vom
01.04.1985 und der BauNVO i.d F. vom 23.01.1990 folgendes

festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
( 8 9 (1) BauGB und BauNVO )
l. Art der baulichen Nutzung
- NVO )
1. Allgemeines Wohngebiet ( 8 4 BauNVO )
1, Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von (3) des
8 4 BauNVO sind gem. 8 1 (6)
BauNVO nicht zulé&ssig.
1. Private Griinfl&dche gem. 8 9 (1) 15 BauGB
1. MaB der baulichen Nutzung
BauG ~2 uNVO
1. Festsetzungen Festsetzungen nach 16 - 20
entsprechend den Planeintragungen
1. MaBgebende GemaB 8 21a (2) BauNVO wird
Grundstiicksfl&dchen festgelegt, dafl der Grundstiicks-

flidche Fl&dchenanteile an
auBerhalb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsan-
lagen im Sinne von 8 9 (1) 22
BauGB (z.B. Zufahrten, Stell-
plidtze, Garagen) hinzuzurechnen
sind.

GeschoBRBfl&chen Die Flichen von Aufenthaltsr&dumen
in Nichtveollgeschossen einschliel3-
lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschliefllich
ihrer Umfassungswdnde sind mit-
zurechnen.

Bauveise ( 8 9 (1) 2 BauGB )

Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach
8 22 (2) Satz 3 BauNVO.

u i iib ba Gru tiick dch
89 (1) 2 BauGB )
Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den

Planeintragungen nach
§ 23 (1) und (3) BauNVO.

Uberschreiten der Ein Uberschreiten der Baugrenzen
Baugrenzen mit Balkonen und Uberdachten

Sitzplatzen bis zu 1.80 m ist
gem. B 23 (3) BauNVO zulé&ssig,
soweit die Abstandsfl&chen nach
8 6 LBO eingehalten werden.

Nebenanlagen ( 8 9 (1) 4 BauGB, 8 14 BaulNVO )

Pergolen und bau- Pergolen sind nur bis zu einer
liche Sichtschutz- GroBe von 15 gm zuldssig.
maf3nahmen Entlang der Grenzen max. Lange

4.00 m. Zu Pergolen gehdrende
SichtschutzmaBnahmen ( Holz-
pallisaden, Sichtmauerwerkswénde
und verputzte Wiande ) sind bis
zu einer Hohe von 1.80 m

zuldssig.
Wintergirten Wintergirten sind im seitlichen
( eingeschossige ) Grenzabstand bis zu einer GrodfBle

von 18 qm zul&ssig, wenn ein
Mindestgrenzabstand von 2.50 m
eingehalten wird.

Andere Nebenanlagen Andere Nebenanlagen, soweit

Gebidude, sind in den nicht
{iberbaubaren Grundsticksfl&achen
nicht zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen ( 8 9 (1) 2 BauGB )

Firstrichtungen MaBgebend fiir die Stellung der

baulichen Anlagen sind die im
Plan eingezeichneten
Firstrichtungen.

dhe 1 e T ulic n en

Gebidudehdhen und Hohenlage der baulichen Anlagen
(8 9 (2) BauGB, 8 73 (1) 7 LBO, 8 16 (3) BauNVO )

Baugebiet WAl - WA4 ErdgeschoBfulBbodenhthen sowie

max. Trauf- und Firsthohen nach
den Planeintragungen.

Die Traufhothe wird gemessen am
Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

In begriindeten F&dllen sind
Ausnahmen zulédssig.

Baugebiet WAL - WAT Maximale Gebiudehdhe nach den

Schnitten des Bebauungplanes.
Hohen vom geplanten Gel&dnde bis
zum Schnittpunkt Dachhaut - Ge-
bdudeaulBenwand entspr. den in
den Schnitten eingetragenen
max. Traufhdhen.

In begriindeten Fdllen sind
Ausnahmen zulédssig.

1.10.2 Bepflanzung

.8 Fldchen fir StellplHtze und Garagen

{89 (1) 4 BauGB )
.8.1 Anordnung der Garagen sind nur innerhalb der
Garagen dafir festgesetzten Fl8chen

zulédssig, B 23 (5) BauNVO ist
insowelt ausgeschlossen.

.9 Fl¥chen fiur Aufschittungen., Abgrabungen und

Stitzmauern ( 8 9 (1) 26 BauGB )
vergleiche Ziffer 3.6

.10 Anpflanzen von BHumen und Stréuchern
{89 (1) 25a+b BauGB )

.10.1 Pflanzgebote Die im Bebauungsplan festge-

setzten Pflanzgebote sind zu
beachten.

Je 300 gqm Freifldche ist auf den
Baugrundstiicken ein heimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Bei der Bepflanzung dirfen nur
einheimische standortgerechte
Laubbiume einschlieRllich Obst-

Z>¢CZ?ZDb7ﬁij>c74z/Vi?7ﬁ baume und Laubstrducher gepflanzt
JA/;!{‘/ ar7, /en 0208 /2 werden.

Arten z.B.: siehe Randbemerkung

Entlang der Grenze zum Aullen-
bereich soll ein durchgehender
Griinstreifen entstehen.

Bestehende Bdume in der privaten
Griinfldche sind zu erhalten und
gegf. zu ersetzen.

11 3 it Geh- - u i e
89 (1) 21 BauGB )
1.11.1 Leitungsrechte Die im Plan eingetragenen

Fldchen sind mit Leitungs-
rechten (lr) zugunsten der
Gemeinde oder der KAWAG
belastet.

.12 Heizung ( 8 73 (2) 3 LBO, § 9 (1) 23 BauGB )

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverun-
reinigungen diirfen zur Energieversorgung keine
festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt werden.
Offene Feuerstellen, die nicht als Raumheizung
dienen, sind zul&ssig, desgl. Kachel&fen mit festen
Brennstoffen als Zusatzheizung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( B 9(4) BauGB und 8 73 (6) LBO )

« 1 Dachformen ( 8 73 (1) 1 LBO )

1.1 Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Plan-

eintragungen

.1.2 Dacheindeckung der Sattelddcher mit dunkelbraunem bis

naturrotem Eindeckungsmaterial in kleinmaBst&blichen
Formaten (ZiegelgridfBBe).

.1.3 Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit

dem Hauptgebiude liegen, missen ein Flachdach mit
maximal 2° Neigung erhalten.

.. Dacheinschnitte und Dachaufbauten ( § 73 (1) 1 LBO )

.2.1 Dacheinschnitte sind bis zu 40% der Geb&Audel&nge

zulédssig.

.2.2 Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dach-

fldchen resultierende Oberlichtbidnder - sind nur
nach den nachstehend aufgeflihrten Festlegungen
zuléssig:

Baugebiet WA 1 bis Dachaufbauten mit einer max.

WA 4 und WA 6 Einzelldnge von 4.00 m sind
zuldssig auf 2/3 der Gebdude-
lange bei Dachneigungen > 309,
Der Abstand der Dachaufbauten
untereinander und bis zur Dach-
auBenkante mul3 mind. 2.00 m
betragen. Traufhdhe der Dach-
aufbauten max. 1.60 m Uber
Oberkante Dachhaut.

Baugebiet WA 5 und Dachaufbauten mit einer

WA 7 maximalen Einzell&dnge von 2.50m
sind zul#dssig auf 1/2 der
Gebdudeldnge bei Dachneigungen
> 30¢. Der Abstand der Dachauf-
bauten untereinander muBB mind.
2.00 m, der Abstand der Dach-
aufbauten von den DachaulBen-
kanten mind. 2.50 m betragen.
Dieses MaB verringert sich bei
Reihenhdusern auf 2.00 m.
Traufhdéhen der Dachaufbauten
max. 1.60 m Uber Oberkante Dach-
haut.

, 3 AulBere Gestaltung (8 73 (1) 1 LEBO )

2.3.1 Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze,Holz,Klinker

und Sichtbeton in gedeckten Farben zulédssig. Grelles
WeiB und Schwarz ist nicht zulédssig.

.4 Ste & i 0

vergleiche auch Ziffer 3.7

.4.1 Talseitig erschlossene Garagen sind mit einem Vordach,

mind. 0.90 m, max. 2.00 m Uber die Garagenvorderkante
auszubilden und, falls es das Geldnde erlaubt,
anzufiillen und mit Erde zu Uberdecken.

Stellplédtze sind mit Rasengittersteinen oder
Rasenpflaster zu gestalten. ‘

Gelandeverinderungen ( 8 73 (1) 9 LBO )

Ver#inderungen der natiirlichen Geldndeoberfl&che sind
anhand von Gel&ndeschnitten im Baugenehmigungsver-
fahren festzulegen. Aufschiittungen und Abgrabungen
sind im allgemeinen nur bis +/- 0.50 m zulé&ssig. In
begrindeten Fdllen sind Ausnahmen zuléssig.

In den Baugebieten Wa3, WA 5 - WA 7 sind im berg-
seitigen Bereich Aufschiittungen bis 1.00 m zuléssig.

AuB | Nied freile
{ 873 (1) 3 und 4 LBO )

AuBenantennen sind nicht zuldssig. Die AnschluB-
mdglichkeit wird sichergestellt durch KabelanschluB
der Deutschen Bundespost.

Niederspannungsfreileitungen sind, mit Ausnahme von
Fernmeldeleitungen der Deutschen Bundespost, im
gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

Cedd St o

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrs-
flichen sind nur Vorgartenmauern bis max. 0.30 m
Hohe mit dahinterliegenden Hecken oder
Strauchgruppen zulédssig.

Wo das Gelinde Stiitzmauern erfordert, sind diese auf
den Grundstiicken aus schalungsrauhen Betonmauern,
Natursteinmauern, Betonpalisadensteinen oder Holz-
palisaden bis max. 1.00 m HShe auszufilhren.
Mehrhohen sind auf den Grundstiicksfldchen abzu-
bdschen. In begriindeten Fallen sind hodhere
Stlitzmauern zuldssig.

Ziune dirfen nur max. 1.00 m hoch sein. Geschlossene
Einfriedigungen, ausgenommen notwendige Stltzmauern,
sind nicht zul&ssig.

= e g i

Vorgérten sowie die erdiiberdeckten Garagenober-
flidchen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflé&chen
verwendet werden. Gleiches gilt filir seitliche
Flichen zwischen Garagen und Verkehrsfl&achen.

Grenzabstinde ( & 73 (1) 6 LBO i.Verb. mit § € LBO )

Bei den Gebiuden in den Baugebieten WA 1, WA 4 und
WA 7 werden die seitlichen Grenzabsténde festgesetzt

~£MZ45@ﬁ(7qQVf7/- auf der Ostseite auf minimal 3.00 m
J/&fj ar”, oes

Ao, /9P o5 sei denn, die Eintragungen der Baugrenzen

auf der Westseite auf minimal 5.00 m

erfordern groBere Abst&nde.

&/ 2.9.2 In allen librigen Baugebieten richten sich die

Grenzabstande nach den Planeintragungen hinsichtlich
der Baugrenzen bzw. nach den diesbeziiglichen
Yorschriften der LBO.

Hinweise

Fiur die Garagen sind im Baugesuch FuBbodenh&hen
anzugeben, diese werden soweit im Plan nicht
verbindlich festgesetzt im Baugenehmigungsverfahren
festgesetzt. Die HS8henlage benachbarter Grenzgaragen
sind entsprechend dem StraBengefflle aufeinander
abzustimmen.

Wird die GaragenfuBbodenh&he hoher als das
StraBenniveau festgesetzt, darf die Steigung im
Mittel nicht mehr als 3% betragen.

Filr sdmtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch
Gelidndeschnitte und erforderlichenfalls
StraBenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedigungen ist im
Baugesuch anzugeben.

Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn
Wasser- und Abwasserleitungen sowie die Baustralen
fertiggestellt sind.

Gebdude, die unter der Riickstauebene liegen, sind
von den Eigentiimern mit Rickstauvorrichtungen
auszustatten, erforderlichenfalls sind die
Untergeschosse mit Hebeanlagen zu versehen.

Béschungen und Stitzmauern

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflé&chen
erforderlichen B3schungen sind von den Anliegern als
Teil der ErschlieBungsmaBnahmen auf den
Baugrundstiicken zu dulden, desgl. erforderliche
Stitzmauern samt Fundamenten -fiir die Ausfihrung der
im Bebauungsplan festgelegten Stlitzmauern entlang
von Verkehrsfl&chen.

Garagen und Stellplatze

Jeder Bauherr ist verpflichtet, auf jedem
Baugrundstiick Stellplidtze oder Garagen in der
jeweils erforderlichen Anzahl herzustellen.
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Randbemerkung zu 1.10.2

Biume:

Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn
Acer.pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Acer.campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
S9rbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Stréuc ;

Corylus avellana Haselnuf3
Rosa arvensis Kriechrose

Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Hundsrose

Liguster

Weinrose



