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BEBAUUNGSPLAN *SOMNENMEILER/TRIBERGLE (BOML IIT)* SCHWAIKHEIM
SCHRIFTLICHE FESTSETIUNGEM

Tn Ergdnzung der Planzeichen, Flanfarben und Planeinschriebe wird gem, § 9
Abs.{ BauGh 1.d.F, vom 08.12,1986 (BSBl. I 5.2253), § 73 LBO i.4.F. vom
23,.11.1983 (6B1. 5.770), gedndert durch das Geset: vom 01.04 1985 (6B1. 5.31)
und der BauNvD §.d.F. vom 23.01.1990 (BeB1.I 5.132) folgendes festgesetzt:

1, Planungsrechtliche Festsetzungen
1§ 9 Abs. i BauGB und BauNv()

1.4 Art der baulichen Mutzung
1§39 Abs. 4 M, i Bau6B und § 1- 15 Bauhvo]

1.1.4 Allgemeines Wohngediet
1§ 4 Bauve]

1.1.2 Ausnahmen Ausnahmen 1m Sinne von Abs.3 des § 4 BauNvD
gind gend8 § 1 Abs.6 BauNvl nicht
rulassig.

1.2 Mab der baulichen Mutzung

. 1 Nr. 1 BauGB wnd B = 21a

1.2.1 Festsetzungen Festsetzungen nach §§ 16 - 20 und 2ia
BaulYD entaprechend den Planeintragungen.

1.2.2 Maligebende Gem38 § 243 Abz. 2 PauMvD wird

Brundsticksflachen festgelegt. dab der GrundstOcksflache
Flachenanteile an auBerhalb des
Baugrundstickes festgesetzken
Gemeinschaftsanlagen im Sinne von § 9
Abs, 1 Nr.22 BeubB (z.B. Zufashrten,
Stellplstze, Geragen) hinzuzurechnen sind.

1.2.3 GeschoBf 18chen [ie Flachen von Aufenthaltsraumen in
Hichtvollgeschossen einschl, der zu ihnen
gendrenden Treppenraumé und einschl. inrer
Umfassungseande sind mitzurechnen,

1.3 Bauweise

§ 9 Abs, | Nr. 2 BauGH mgiﬁms.gﬂyﬂﬂ

1.3.1 Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Flaneintragungen nach § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNyo

1.4 Oberbaubare und nicht dberbaubare GrundstOcksflichen

(€9 Abs. 1 Mr. 2 BauGB und § 25 Baulvio]

1.4.1 Festaetzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach § 23 Abs, 1 und 3
Baunvi,
1.4.2 Oberschreitan der Ein Oberschreiten der Baugrenzen mit
Baugrenzen Balkonen und Oberdachten Sitzpldtzen bis zu

200 m i3t gemiB § 23 Abs. 3 BauWvo
milissig, soweit § & Abs_4 LBO eingehalten
wird,

Dachauftauten ddrfen die Grenzen der
HBhenschnitte [senkrechte Lichtraumprofile)
berschreiten, soweit sie den Festsetzungen
in Ziffer 2.2.2 entsprechen.



1.5 Mebrenanlagen [§ 14 und § 23 Abs, 5 BauNvl]

151 Pergalen und baulichs Pergolen sind nur bis zu einer Grife
Sichtschutzeagnahmen von 15 gm zuldssig. Entlang der Grenzen
max. Lange 4,00 m. Iu Pergolen gehbrende
RichtachutzmaBrahmen [Molzpalisaden,
Sichtmauerwerkswinde und verputzte Wande)
gind biz zu einer HBhe vom 1, BO m zuldssig.

1.5.2 Wintargdrten Eingeschossige Winterglrten 3ind bis zu
einer Grife von 18 gm zulassig, wenn ein
Mingestshstand von 2 50 m zur Grenze
eingehalten wird.

1.5.3 Ande~e Mebenanlagen Andere Mebenanlagen, soweit Gebdude. =ind
in den nicht Oberbaubaren
grundsticksflachen nicht zulassig.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 1 M-, 2 BauGl)

1.6.1 Firskrichtungen Malgebend fOr die Stellung der baulichen
Anlagen sind die im Plan einjezeichneten
Firstrichtungen.

1.7 Gebludehfhen und Hihenlage der baulichen Anlagen

(§0Abs. 2 BauGB, § 73 Abs. { Ne, 7 LBO, § 46 Abs. 3 BauMvD)

- [ Baugebiet WA 3 ung W& 4 Erdgeschod fuBbodenhBnan, max. Trauf- und
Firsthihen nach den Planeintragungen.
Oie Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt
der GebduceauBenwand mit cer Oberkante
Dachhaut. Ausnahmen vam +/- 0, 30 m sind in
begrindeten Fallen zuldssig.

i1.7.2 Baugebiet WA 4, WA 2, WA § Max, Seb3udehdhen nach dem Schnitten des
WA B wnd WA 7 Bebauungsplanes, Hihen vom geplanten

e lande bis zun Schnittpunkt der
GebudesuBenwand mit der Oberkante Dachhaut
entsprechend den in den Schnitten
eingetragenen max. Trauthdhen. Gebaude-
und Traufhdhen sind Hichstwerte  Ausnahmen
von +/= 0,30 m sind in begrindeten Fallen
Tulassig.
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1.9

1.10.1

1.11.1

1.11.2

Flachen fOr Stellpldtze und Garagen
(§ 9 abs. 1 N-. 4 Baudl)

Anordnung der Garagen Garagen sind nur innerhalb der daflr
festgesetzten FlAchen zuldssig. § 23 Abs. §
BauNYD ist insofern ausgeschlossen.

Flachen fOr Yorkehrungen fur Minderung voen schadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. | Wr. 24 BaubR)
Innerhalb der im Lageplan eingezeichneten
und in cer Legende erliuvterten Fliachen mit
besonderen Yorkehrungen midssen die im
Gutachten Ober Verkehragerdusche des Bdros
Dr. Schécke + Bayer GmbH, Waiblingen vom
20.02. 4091 geforderten Vorkehrungen
berlcksichtigt werden.

Flachen fdr Aufschittungen, Adgrabungen und Stltzmausrn
;Esms_ iNr. Eﬁﬂnﬂ]

Béschungen und Cie fdr die Herstellung der Verkehrsfldchen

Stitzmauern erforderlichen Bischungen und StOtzmauern
sind vor den Anliegern als Teil der
ErschlieBungsmanaheen auf den
Baugrunostlcken zu dulden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(89 4bs. § M. 25 a BaueB)

Ptlanzgebote [ie im Bebauungsplan festgesetiten
Fflanzgebote =ind zu beachten. Bis zu
500 gm GrundetOcksfliche ist ein und bei
mehr als 500 gm GrundstOcksflache sind wel
einheimische Laub- und Cbstbdume zu
pflanzer wund dauernd Iu unterhalten.

Bepflanzung Bei der Bepflanzung d0rfen mur einheimische
standortgerschte Laubblume elinschl.
Costbdume und Laubstraucher gepflanct
werden .

Arten z2.B.:

Edume
hcer canpestre Fi ldaharn

Acer platanpides Spitzahorn

Acer peeudoplatanus  Bergahorn

Carpinug betulus Ha inbuche

Fraxinus excelsior Esche

Frunus avium ¥ooelkirsche

Guercus petraea Stieleiche

Sorbus aucuparia Yoge lbeere

Tilia cordata Winterlinde 0.4,

straucher
Cornus sanguinea Aoter Hartriegel

Corylus avellana Haze Inud
Ligustrum vulgare  Liguster

Rosa arvensis Kriechrose

Aosa canina Hundsrose

fAosa rubiginosa We inrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder o.d

Entlang der Grenze rum AuBenbereich soll
ein durchgehender Grnstreifen entstehen.
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2.4.2

2.4.3

2.2

2.2.1

2.e.d

2.2.3

Baugrdnungsrechtliche Festsetzungen
2 ol 3

Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen.

Dacheindeckungen der Battelddcher mit dunkelbraunem bis naturrotes
Einceckungematerial in kleinmaBstablichen Forsaten (Ziegelgrasel .

Garegen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit des Hauptgebdude
liegen, mdssen ein Flachdach mit maximal 2° Meigung erhalten.

Dacheinschnitte und Dachaufbautan 73 kbs. 1 We, { LBO
Dacheinschnitte sind bis zu 40 ¥ oer Gebduoelange Iuldssig.

Dachaufbauten — ausgenommen aus versetzten Dachflachen resultierende
Oberlichtbander - sind nur nach den nachstehend aufgefdhrten
Festlegungen zulassig:

Dechaufbauten mit einar Einzellange von
2,50 m sind zullssig his 1/2 der
Gebdunelange bei Dachneigungen > 30°.

Der Abstand der Dachaufbauten rur
seitlichen Dachkante mul mindestens 2 50 m
ir gemeinsamen Gebdudegrenze bel Coppel-
und Aeihenhiusern mindestens 2,00 m
betragen.

Dachaufbauten mit einer Lange von mehr als
2,50 m sind als gereihte Einzelgauben
suszufdhren.

Traufhdhen der Dachaufbauten max. 1,60 n
(iber Oberkante Dachhast, bei Schieppgauben
pax, 1,40 m Dber Obercante Dachhaut,

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen zusammen 2/3 der
Gebdudelange nicht dberaschreiten.
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2.3.1

2.4

2.4.1

a2.4.2

2.5

2B

2.5.2

2.8

2.6.1

2.9

g

2.8

2.8.1

2.9

294

RuBere Bestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LAO)

Als AuBenwendgestaltumy sind nur Putze, Holz, Klinker und Sichtbeton
in gedeckten Farben rulBssig. Grelles Weilk nder Schwarz ist nicht
zulds=ig,

Baragen und Stellplatze
(§ 73 abs. 1 Wr. 5 LBO|

Stellplatze sind mit Aasengittersteinen oder Aasenpflaster
herzustellen,

Die Garagen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind soweit es das Gelande
erlaubt, anzuflllen und mit Erde iu Oberdecken. Garagendecken und
eventuelle Erdoberdeckungen sind mind. 0,90 m max. 2,00 m Ober die
Garagenvorderkante vorzuziehen.

Gelindever&ndecungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Veranderungen der natOrlichen Geldndeoberflache sind anhand von
Gelandeschritten im Baugenehmigungsverfahren festzulegen
Aufschittungen und Abgrabungen sind im allgemeinen nur bis +/- 0,50 m
Iulaszig,

In den Baugebieten WA 5 bie WA 7 sind im bergseitigen Beraich
Aufschittungen bis zu 1, 00 m Tuldssig.

Benantennen und Mieders sfreileitungen 73 Abs. 1 Nr. 3 und
Nr. 4 LBO)

Miederspannungsfreileitungen sind mit Ausnahme von Fernmeloeleitungen
ger Deutschen Bundespost lm gesamten Planumgsgebiet nicht zulasslg.

Einfr rn 1 MNr, 5

Als Einfriedigungen entlang 8ffentlicher Verkehrfldchen sing nur
Vorgartenmauern bis 0, 30 m Hihe mit dahinter liegenden Hecken oder
Strauchgruppen ruldssig.

Wo das Geldnde Stdtzmauern erfordert, sind diese auf den Grundsticken
aus schalungsrauhen Betonmauerm, Matursteinmauern,
Betonpalissdenstelnen oder Holzpalisaden bis max. 1,00 m Hihe
auszuflhren.

Zaune dOrfen maximal 4,0 m hoch sein. Geschlossene Einfriedigungen
sind nicht zuldssig.

Arbeits— und Lagerfldchen (§ 73 abs. 1 Mr. 5 LBO)

¥orgarten sowie die erddberdeckten Garagenoberflachen dirfen nicht
als Arbelts— oder Lagerfldchen verwendet werden. Gleiches gilt fir
seitliche Flichen zwischen Garagen und Verkeheflachen.

Grenzabstande (§ 73 Abs. 4 Nre. 6 LBC in Verbindung mit i 6 LBO)

Die Gremzabstande richten =ich nach den Planeintragungen bzw. dzn
dimsbezOglichen Vorachriften der LBC. Auf Ziff. 1.5.2 bzgl. der
Wintergdrten wird hingewiesen,

Bescndere bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs. { Nr. 24 Eausf]

Heizung (§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Ium Schutz vor Umweltgefanren duerch Luftverunreinigungen ddrten zur
Warseversorgung Holz, Kohle und Koks nicht verbrannt werden. FOr
offene Feuerstellen, die nicht als Raumhelzung dienen oder fOr
Kacheldfen als Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zulassig.



4.1

4.2

4.3

4.5

4.6

4.7

4.4

Hinweise

Fir die Garagen =ind im Baugesuch FuBbodenhBhen anzugeben. diese
werden in Baugenshmigungsverfahren festgesetzt. Die HBhenlage
benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem Strefengefalle
aufeinander abzustimmen.

Wird die GaragenfuBbodenhdhe hbher als das StraBenniveau festgelegt,
darf die Steigung im Mittel nicht mehr als 3% betragen.

Fir s3mtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Geldndeschnitte and
erforoerlichenfalls Stradenabwicklungen sinzureichen.

Die Gestaltung der Grundatickseinfriedigunger ist im Baugesuch
BnZugeben.

Gabdude, die unter der Rdckstauebens liegen. sind wvon den ElgentOmern
mit ROCkstauvorrichtungen auszustatten, erforderlichenfalls sind die
ntergeschosse mit Hebeanlagen zu versehen,

Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn Wasser— und
Abwasserleitungen, sowie die BaustraBen fertiggestellt sind.

Jeger Baunerr ist verpflichtet fOr jedes Baugrundstlck Stellplatze
oder Garagen in der jeweils erforderlichen Zzhl herzustellen.

Wird im Zuge von SaumaBnahmen une~wartet Grundwasser erschlossen , so
sind die Arbeiten , die zur ErachlieBung geflhrt haben , unverzlglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehlrde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in edin
Oberflachengewasser ist nicht zuldssig.



