ZEICHENERKLARUNG g
-'—'_" und Mall JE____! aulichen Mutzung / w'l;”l:"z_'_'__.f"‘-".-" ge I
T e han rhET B R )
i | i aEr Baahehen MiErzong 'ahl der Vollgeschosse BEBAUUNGSPLAN "SONNENMEILER/TRIBERGLE (BUHL III)" SCHWAIKHETM 1.8 Flachen fOr Stellpiatze und Garagen
=] b b gl
{ — — t ik i SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2.3 Augere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Ne. 1 LBO)
arundflachenzah Lescholiflachenza In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9 1.8.4 Anordnung der Garagen Garagen sind nur innerhalb der daflr 2.3.4 Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und Sichtbeten B E B A N G S P A
Abs.1 BauBB i.d.F. vom 0B.12.1986 (B6Bl. I 5.2253), § 73 LBO i.d.F. vom festgesetzten Flachen zuldssig. § 23 Abs. § in gedeckten Farben zul3ssig. Grelles WeiB oder Schwarz ist nicht
e o Raehbain wad Becl 28.11.1983 (6B1. S.770), gedndert durch das Gesetz vom 01.04.1985 (GBl. S.51) BauNvQ ist insofern ausgeschlossen. zulassig. . "
s i B B DaUlwelse dC T OFm | i 1AE QLU F1E .
Hohen im alten wirttembergischen System o, Traufkah . ' WA MIRT LE, YOS, S RODIE A, SR TR TaRtamnit S@ﬂﬂ@ﬂm@ﬂu@[f / T[fﬂb@[fgﬂ@
max Firsthihe 1.9 Flachen fOr Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen 2.4 igpagen upd Stellglatz;
| } . FEE 1. Planungsrechtliche Festsetzungen : 73 Abs, §Nr. 5 LBO oes
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. & Nr. 24 BauGB)
Plangrundlage i1st das Liegenschaftskaftaster p— ] TR———— (§ 9 Abs. 4 BauGB und BauhV) _ | U
i : T i 4 . : Innerhald der im Lageplan eingezeichneten 2.4.1 Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster
Eventuell zusatzlich vorhandene unterirdische 1.1 Allgemeines Wohngehiet : 1.1 Art der baulichen Nutzung und in der Legende erlduterten Flachen mit herzustellen. M ] i 50 O
K 31 d Leit nd ichi d telHt 7. Mafl der baulichen Nubzung {(§ 9 Abs. 1§ Nr. 1 BauGB und § 1- 15 BauNvQ) besonderen Vorkehrungen mdssen die im ;
dafNate urn girungen sin nic SrQesiE : PR ST ] : = -| ) : I Butachten Qber Verkehrsgerdusche des Bidros 2.4.2 Die Garagen der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind, soweit es das Gelande
; ~ :W II.E; _;;Ei ZJF.E ?u;ﬁ 41 -Ha V;i:;i :;,.L - Z. <]£> .11 Allgemeines Wohngebiet Or. Schicke + Bayer GmbH, Waiblingen vom erlaubt, anzuflllen und mit Erde zu Oberdecken. Garagendecken und R p—
i rahl der Vallgeschosse -2 geno- 5 ) . q q
L z.B o {§ 4 BauNv() 20.02.1991 geforderten Vorkehrungen ;:entue]ledErsnbirdeckung?nhsnnd nind. 0,90 m, max. 2, 00 m dber die
' L [ RER e e o i [ el =1 B
i 1aB vom 15.01 1992 wurde 2. SPAOEiSENenz It It i - . berdcksichtigt werden. e i Baugesetzbuch (Bau6B) in der Fassung vom 0B.12.1986
Mit Er§a va 3 B. GB keine 2 3 GeschoBflachenzahl (GFZ) 08) i.1.2 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von Abs.3 des § 4 Baunvo {AGB1.1 §.2253)
- S- au ' JE S IR d il I L . I.B ; : : 5 B
gemaB 11 - ; ) : : sind gemdB § 1 Abs.6 BauNvO nicht g
n 1 e e T T 1.10 Flachen far AufschOttungen, Abgrabungen und StQtzmauern Baunutzungsverordnung (BauNvo) in der Fassung vom 23.01.1990
Verletzung vo?‘tRechtSVOrschﬂfte —— i H... - - Ir_FI" .;:-Ir. nu:n"r Y 0. NN ‘ b 2ullssig. & g] s y 2.5 Gelandeveranderungen (§ 73 Abs. { Ne. 5 LBO) . (BGB1 Igs (132) 4
1tend gemacht. . Ercdgeschollfullbodenhohe zhb ' 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB 1o .
ge I geZ. Dr. Haas max. Traufhihe z.8 TRH 294,45 i ; ; Landeshauordnung (LBO) in der Fassung vem 28, 11,1983
| i : r 1.2 MaB der baulichen Nutzung 2.5.1 Veranderungen der natOrlichen Geldndeoberfldche sind anhand von (681.5.770, 681.5.51) adndent durch Gesetz vom 01.04. 1985
beu undEt WA max. Firsthahe T.B8. FIH 298.65 t§ g Abs. 1 Nr. { BauBB und §§ 16 - 21a Bauwo) 1.10.4 BﬁSCanQEn und Die fOr die Her‘StEllung der Yerkehrsflachen Gelandeschnitten im Baugenehﬂigungsvef‘fahf‘en festzulegen PR g . 9 e u SELZ YOR B 2
e T s ; : : ; : Planzeichenverardnung in der Fassung vom 18.12.1990
M i 1af _H__.:'lf- jpodennahe 7 B FH 288.25 1.2.14 Festsetzungen FEStSEtZUngEn nach §§ 16 - 20 und 2ia Stdtzmauern El:‘fDPdEl‘llChEn Bilischungen und‘StﬂtZIauEI‘n Aufschﬂttungen und Abgrabungen sind im allgemeinen nur bis +/- 0.50 n [BGB] I8 58)
Reschke i 0.4 @ I max. Hohe Oberkante Rohdecke Tiefgarage z B 0K 286,00 BauNvYD entsprechend den Planeintragungen. SIAR 0N HED, MUSEDEIN B REKE M zulassig. ¥Woh bau-£rlei ;;t : tz (WoBauErl6)
| - i - T e o ErschlieBungsmaBnahmen auf den B T['J’“C SRIMEPCEEEl FOLAEr
T _ 2 : 2.5 Grenze unterschiet 1ier Nubzung - B6B1.1I 5.926) in der Fassung vom 17.05.1990
SD mind. 15 %6 Grenze Snterschiadiichar CasFredrung =—— 108 MaBgebende Bend § 21a Abs. 2 BauNv0 wird SNSRIt e 2.5.2 In den Baugebieten WA 5 bis WA 7 sind im bergseitigen Bereich iy s
: . 4 ; e e AR N A5 B : :
siehe Hohenschnitte 1 bis 3 - Grundstdcksflachen festgelegt,ldaﬁ der Grundstlcksflache AufschOttungen bis zu i, 00 m zulassig. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahsend)
CauWelse Flachenanteile an auBerhalb des 1.14 Anpflanzung von B3umen und Strduchern ( : L
& y B&B1.I S.926 in der Fassung vom 17.05.1930
311 Offene Bauweise 0 Baugrundstlckes festgesetzten (§9 Abs. 4 Nr. 25 a BauGh) 2.6 AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. { Nr. 3 und ’
T E e R S Pkl i Semeinschaftsanlagen im Sinne von § 9 Ne. 4 LBO) : : g i
2 tinze | Doppethauser s, ke 0 SRR b B akiirben 1.41.4 Pflanzgebote Die im Bebaungsplan festgesetzten MR ERTAbEORONGH AR s e Spata: Iy VNGV AARR At
3.3 Hausgruppen ; g .B. L . - . bisher geltenden Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.
L P /i) Stellplitze, Garagen) hinzuzurechnen sind. Pflanzgebote sind zu beachten. Bis zu 2.6.1 Niederspannungsfreileitungen sind mit Ausnahme von Fernmeldeleitungen ’ :
. B e 500 gm Grundstdcksflache ist ein und bei ; : i ;
4. Dachform und Dachneigung 1 . . der Deutschen Bundespost im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig. PR
L1 Satteldact SD 1.2.3 GeschoBf 1achen Die Flachen von Aufenthaltsrausen in mehr als 500 qm Grundsticksflache sind zwei -
3 ; . Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnen einheimische Laub- und Obstbaume zu 2.7 Einfriedigungen und Stdtzmauern (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBQ)
Meigungswinke! z.B. Aufstellungsbeschlu nach § 2 (1) Bau6B am 09.10.4990........
P X ) ¥ J f : —— 35 4 930 gehdrenden Treppenrdume und einschl. ihrer piaAzen Und, deuerng 26 tmieriaiten, - '
N e gL W Ik e mindesrens z.B min I4 : 3 tadi i X
o h Umfassungswande sind mitzurechnen. 2.7.1 Als Einfriedigungen entlang Offentlicher Yerkehrflachen sind nur
b . : - Bekanntmachun nach § 2 (1) BauGB am 15.14.1990........
é@ﬂ % T— sunditGeket et 1.11.2 Bepflanzung Bei der Bepflanzung ddrfen nur einheimische Yorgartenmauern bis 0,30 m HOhe mit dahinter liegenden Hecken oder ’ §
&y 2. UL 1 s (1 CTE (3 Bainiakias standortgerechte Laubbdume einschl. Strauchgruppen zuldssig
& ) . : Beteiligung der BOrger  nach § 3 (1) BauGB am 2B.1§.1990........
_ Baugehiet 2 5.1 Baugrenze — (§9 Abs. { Nr. 2 BauGB und § 22 Abs.2 BauNvD) Obstbaume und Laubstraucher gepflanzt Wo das Gelande Stdtzmauern erfordert, sind diese auf den Grundstdcken s : §
Baugebiet 7 werden. aus schalungsrauhen Betonmauern, Natursteinmauern, it nach § 3 (2) BouGB am  03.09. 1991
WA 1 Ne | 6 Stellung der baulichen Anlagen £.3.1 Festgetzungen Festsetzungen entsprechend den Betonpalisadensteinen oder Holzpalisaden bis max. 1,00 m HBhe e miie R
- i Arten 2.B.
. 6.1 Firstrichtuna . Ela:;;ntragungen nach § 22 Abs. 2 Satz 3 auszufdhren. Bekanntiachung an 12.09.1991. ...
. auNvo .
0,4 @ o Baume 2.7.2 Zaune dOrfen maximal 1,0 m hoch sein. Geschlossene Einfriedigungen
e . : dffentliche Auslegun volm 20.09.1991 bis 04.10.1891....._..
b SD mind. 15° 1 Grenze der Flache fi ehenanlage 1.4 Oberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstlcksflichen Acer campestre Feldahorn sind nicht zulassig. -
mind. ! w 1 B 'r- - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauhvQ) Acer platancides Spitzahorn
f ¥ | [ £ Laragen g Ga ; 3 Satzungsbeschlug pach § 10 BauGB am 17.12.1994........
SD mind. 237 T L siehe Hohenschnitt & = A SR *-Gﬁj_ Acer pseudoplatanus Bergahorn 2.8 Arbeits- und Lagerflachen (§ 73 Abs. 1 Nv. 5 LBO} . !
, " ; rduberdeckte Garagen L Carpinus betulus Hainbuche ; ;S
siehe Hohenschnitt 2 erdiberdeckte Tiefgarage =-TG:UI i.4.1 Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den o R T e a3 Bl A5 A A5
diiberdeck efgaragen F==n Planeintragungen nach § 23 Abs. 1 und 3 raxinus '_“CE PO NaoRs . 2.8.4 Yorgdrten sowie die erdOberdeckten Garagenoberfl3chen dirfen nicht :
Stellplatze ‘__SI"_ | BauNvo. Prunus avium Vugelk%rsche als Arbeits- oder Lagerflachen verwendet werden. Gleiches gilt fQr e S Gun st s B77) /7,
Baugebiet 6 Y g Eiopab i AaEanet ; Quercus petraea Stieleiche seitliche Flachen zwischen Baragen und Verkehrfldchen, oo aEmEeEEmn o TR T mmmn e
" J ‘vl ' ' 1.4.2 Oberschreiten der Ein Oberschreiten der Baugrenzen mit Sorbus aucuparia  Vogelbeere
114 ; ; Aufgestellt am 20.08.1991/05.11.199¢
WA (::) 8. Verkehrsilachen Baugrenzen Balkonen und Oberdachten Sitzplatzen bis zu Tilia cordata Kinterlinde 0.4 2.9 Grenzabstande {§ 73 Abs. 1 Nr. 6 LBC in Verbindung mit § 6 LBO) .
8.1 Strallenverkehrsflache B el B 2,00 m ist gemd8 § 23 Abs. 3 BauNvD e
0,4 0.9 Ghelizie — zulassig, soweit § 6 Abs.4 LBO eingehalten Straucher 2.9.4 Die Grenzabstande richten sich nach den Planeintragungen bzw. den
[ ) = ; Cornus sanguinea Roter Hartriegel ; ; 5
n wird. diesbezlOglichen Vorschriften der LBO. Auf Ziff. 1.5.2 bzgl. der
e ~
zB. Gehweg 1B Dachaufbauten dirfen die Grenzen der Corylus avellana HaselnuB Wintergdrten wird hingewiesen,
it 3 = s s . s § ii
A 5D mind. 23 ahiinel ot .ué] : = Bemaflung HBhenschnitte {senkrechte Lichtraumprofile) LARURECHN) TRge. - SSMNERCE
siehe Hohenschnitt 3 Straflenquergefille —uE } B0 gberschreiten, soweit sie den Festsetzungen xsa SDETRE mi;chr‘ose 3. Besondere bauliche Vorkehrungen (§ O Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
e —an in Ziffer 2.2.2 entsprechen. R A higEge
220 A : ; e A Ng A T 8.2 Visierbrufh mit — M — Rosa rubiginosa Weinrose 3.4 Heizung (§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO) J
Baugebiet 5 . i 5 S R e R "'} o frég ™ SR o ';'iﬁ.'; - / HehEngfgpde in W cbier Bl ) i o 1.9 Nebenanlagen (§ 14 und § 23 Abs. 5 Bauv0) s e i Bestand;eile des Bebauungsplans
= Q i Falle: o eel VollgEstiossen I B e e 5 oo o ‘ = e, R ’ {afia e ESiE B Ruareaealii e B . Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen dirfen zur
W \iL)EJd er ! ;Tf1r:.Jnrefi;f:. ﬁ?:%ﬁﬁ:ihfjléfgw o id Wisigrhr .1 habzta : :‘.n . 1.5.4 i e PWE N0, SL P D6 A ey Beche Evtlang e AuBﬁnbere1ch - s e 8 e S i il Hihenschnitte Architekten Mdller / Maier
pal s e il SichtschutzmaBnahmen von 15 qm zuldssig. Entlang der Grenzen ein durchgehender Grinstreifen entstehen. offene Feuerstellen, die micht als Rauaheizung dienen oder fQr T2 St e . v 3% 85 G0/, 44, T
0.4 1,9) BN 8.6 Ausrundengshalbmesser kuppe zB Hk=4itm max. Lange 4,00 m. Zu Pergolen gehdrende Kacheldfen als Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zullssig. o ’
max.0.8 §19 (40 BauNV( “25% §21a (5} BauMV( I B HicsiCha SichtschutzmaBnahmen [Holzpalisaden
4 wanne T = w= T EDn ;
- s B g g 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :
SD mind. 23 755 2 o 3 e —— i Sichtmauerwerkswande und verputzte Wande) 4, Hinweise ialasen A B damoEnisE
0. e BSnecRiEs 3 = i : i 'I ; * “ R sind bis zu einer HBhe von 1, B0 m zuldssig. (§ 9 Abs. 4 Bau6B und § 73 LBO} A 2P
' f G B : |.“._|1I_._ B = 0 o m 1 ! > i
i Nz ) il : e 4.4 FOr die Garagen sind im Baugesuch FuBbodenhhen anzugeben, diese
1 S, s — . : . s - Dachformen (§ 73 Abs.i Nr. t LBO) T T S oy rhwEparApanin el el il o e 3
N anREan, _ 1.5.2 Wintergarten tingeschossige Wintergarten sind bis zu werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. Oie Hdhenlage Untersuchung und Beurteilung 7050 Waiblingen vom 20.02.1991
‘.|~.~: Fe einer GrdBe von 18 gm zuldssig, wenn ein ) F benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem Stradengefaile 8 .
7984 N - Mindestabstand von 2,50 m zur Grenze a2 Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen. sufeinander abzustimmen. s st Toistas S~ SR . Tk
[ eingehalten wird. Wird die GaragenfuBbodenhOhe hdher als das StraBenniveau festgelegt, 7057.Hinnend2n vén 15908 1990
2.1.2 Dacheindeckungen der Satteldacher mit dunkelbraunem bis naturrotem dut din kel T i = .08,
gung im Mittel nicht mehr als 3% betragen.
e 1.5.3 Andere Nebenanlagen Andere Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind Eindeckungsmaterial in kleinmaBstdblichen Foraaten (ZiegelgroBe).
i = L B o e B ek in den nicht Oberbaubaren 4.2 FOr samtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Geldandeschnitte und
Baugehiet 3 onstige Carstellungen und Festsetzungen g i ; 2.1.3 Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit dem Hauptgebiude ; ; i
I g Grundsticksflachen nicht zuldssig. e s . et R - erforderlichenfalls StraBenabwicklungen einzureichen,
reiinh Ges vhumlichen Geltengsbersiths dis Bebausnysptons iegen, missen ein Flachdach mit maxima igung erhajten,
A (::) 1.6 Stellung der baulichen Anlagen 4.3 Die Gestaltung der Grundstickseinfriedigungen ist im Baugesuch
3 gl i g i e YY) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2.2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten (§ 73 Abs. 1 Nr. { LBO} anzugeben.
' yon B men und Tra Nern Y . X " " g
(Pflafssabal cFiachen] i | 1.6.1 Firstrichtungen MaBgebend fOr die Stellung der baulichen 2.2.1 Dacheinschnitte sind bis zu 40 X der Gebdudeidnge zulassig. 4.4 Gebiude, die unter der ROckstauebene liegen, sind von den EigentOmern
sp 35° ] Anlagen sind die im Plan eingezeichneten : mit Alckstauvorrichtungen auszustatten, erforderlichenfalls sind die
. ) Firstrichtungen. 2.2.2 Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachflachen resultierende Untergeschosse mit Hebeanlagen zu versehen.
Max Traufhohe 6.00m uber EFH Bauli.rve Vorkehrungen gegen Verkehrsgerdusche Oberlichtbander - siad nur nach den nachstehend aufgefOhrten
Max. Firsthohe 10.20m Gber EFH erforderlich (siehe Text und Gutachten! KKK Festlegungen zulassig: 4.5 Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn Wasser- und
e [é] 1.7 Gebdudehdhen und HOhenlage der baulichen Anlagen i Abwasserleitungen, sowie die BaustraBen fertiggestellt sind.
D Lage g CNENSCAMT FE {(§ 9 Abs. 2 BaubB, § 73 Abs. 1 Ne. 7 LBO, § 16 Abs. 3 BauNvo) Dachaufbauten mit einer Einzeildnge von
¥ ! v . seb3ude vorhande ' B M sche | BN 2”1?5319 bl? 1/2 der i 4.6 Jeder Bauherr ist verpflichtet fOr jedes Baugrundstdck Stellplatze
oy A (::) LT L 5 : — 1.7.1 Baugebiet WA 3 und WA 4 ErdgeschoffuBbodenhdhen, max. Trauf- und Gebaudelange bei Dachneigungen > 30°. oder Garagen in der jeweils erforderlichen Zahl herzustellen,
sy a - - Gl T = cOrenIE J rhindlict
- %) ! lﬂ It Ksgrenze : s iR FirsthBhen nach den Planeintragungen.
. g TP ; 0 E‘\ stutzmauvern t.B P R Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt Der Abstand der Dachaufbauten zur 4.7 Wird im Zuge von BaumaSnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen , so
3 = . ) e e Maverhohe tin m) der GebiudeauBenwand mit der Oberkante seitlichen Dachkante muB mindestens 2,50 m, sind die Arbeiten , die zur ErschlieSung gefihrt haben , unverzdglich
: Bauplatznummer _— (:) Dachhaut. Ausnahmen von +/- 0,30 m sind in zur gemeinsamen Gebaudegrenze bei Doppel- einzustelien und das Landratsamt als untere WasserbehBrde sowie das
\ FE— 2B :
v SO 35 Ehanschie kb bimas, it i qfi begrOndeten Fallen zuldssig. und Reihenhdusern mindestens 2,00 m Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.
Max. Traufhohe 6,00m Uber EFH 2 : betragen.
1 - R R TION ECL e 4 SO Yk 1 ¥
Max. firsthohe 9.85m uber EFH T A e NN 285 1.3.2 Baugebiet WA 1, WA 2,HA 5 Max. GebdudehOhen nach den Schnitten des 4.8 Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
i e i i
WA 6 und WA 7 Bebauungspianes. HBhen vom geplanten Dachaufbauten mit einer Lange von mehr als Oberflachengewdsser ist nicht zuldssig.
KA = Mast O Gelande bis zum Schnittpunkt der 2,50 m sind als gereihte Einzelgauben
GebiudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut auszuflhren.
entsprechend den in den Schaitten
eingetragenen max. Traufhdhen. GebAude- Traufhdhen der Dachaufbauten max. 1,60 m
und Traufhdhen sind HOchstwerte.Ausnahmen Ober Oberkante Dachhaut, bei Schleppgauben
von +/- 0,30 m sind in begrdndeten F3llen max. 1,40 m dber Oberkante Dachhaut.
zulassig.

2.2.3 Dacheinschnitte und Dachaufbauten dorfen zusammen 2/3 der
Gebaudelange nicht Qberschreiten.

Entwurf: Ausarbeitung: M H 1— ':I /‘ B 5 O O
Freie Architekten Vermessungshirg a S a -

Gunter Miller und Gonter Maigr | Gerhard Wilttig
Panoramastrafle 41 Traubenstralle 51
1057 Schwaikteim 100 Stuttgart 1

[mizd] 91218 - '



