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Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVO)

1.00 Bauliche Nutzung 1.02 MaB d. baul. Nutzung

1.01 Art d., baul. Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO0)
(§§ 1- 15 BauNvo)
Baugebiet Z GRZ GI'Z BMZ
WA 11 O,h 0,8 -
WA TIT 0,k 1,0 -
WA IV -V 0,4 1,1 -
WA Vi . X 0,4 1,2 -
GE Iir 0,6 1,8 -

1.30

1.40

Die Geschlofifldche kann um die [léiche der Tiefgaragen und
Sammelgaragen erhsht werden (§ 21 a Abs, 2.u.5. BauNvo)

Ausnahmen i, S,.v. (3) des § 4 BauNVO sind gem.§ 1 Abs.4 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Garagen (§12 BauNVO) sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflédche und in den dafiir festgesetzten
Flichen zulidssig (89(1) le BBauG)

Nebenanlagen i.3, wvon § 14 (l) BanNV0O, soweit Gebiude, sind aufler-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nicht zulissig,
ausgenommen iiberdachte Millcontainer-Standplitze

Bauweise entsprechend den Einschrieben im Plan
Fiir Balk, und Terr. ist gewm. $23 (2) 3 BauNVO eine
Uberschreitung d. BDaugrenzen um max. 2. Owm, fiir Vor-
ddcher um max. 1.00 zulissig,
Iu GE besondere Bauweise: geschlossen und offen
P1. 38-62 besond. Festsetz,: Mauern und sonst.
Dauteile (Sichtblenden) diirfen nur bis zun einer
Linge von 2.0m die festges. Baugrenze iiberschreiten,

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (l) 1b BBauG): Das im
Plan dargestellte llausschema gilt als verbindliche
Richtlinie, Pfeil-Eintragungen geben die Richtung
der Hauptgebdude an,

Ilshenlage der baulichen Anlagen (§9 (1) 14 BBauG): Die EG.-Fuf-
bodenhdhe und HGH sind Richtwerte, Die endgiiltigen
EFH werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt,
Die Richtwerte der ErdgeschoffuBbodenhshen und der
Gelindehshen fir den Bereich hochgezonter Bebauung
sind im Funktionalplan, der dem Bebauungsplan bei-
liegt, festgelegt.
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Deckbladl v, A2 €. A3

1,50 sehallschutzmalnahmen: (§9 Abs.? BBauﬂ} Tn em besonders gekenn-
zeichneten Dercich sind bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-
" nissionen erforderlich. Der im allgem. Wohngebiet (HA)

I zulissige energieliquvalente Dauerschallpegel soll nach der
Vornorm DIN 15005 (Schallschutz i, Stidtebau) tags 55 4B (A),
nachts (22,00 — €.00 Uhr) 40 dB (A) nicht iiberschreiten.
(Gemessen 0,5 vor dem getffneten Fenster).

Ausreichend sind solche baulichen Sicherungsmabnahmen, die
gewihrleisten, dall die vorgenannten Werte in Aufenthaltsriumen
nicht mehr als hochstens 10 dB (A) iiberschritten werden. Die
Querliiftung dieser Ridume ist durch Einrichtungen nach DTN
168017 sicherzustellen.

2,00 Gebidudehvhe (Hﬁchstmass zwischen festgelegter EFIl und dem 3chnitte-
punkt von Aufenwand und Dachhaut): pro anrechenbarem Voll-
gesch, max, 2,75m + 0,3 m fiir Schwelle u, Sparrenkon-
struktion,

Liir P1, 67-79 gilt als obere Gebidudebegrenzung

.die lHauptgesimshishe I1IGH,

.Die bei den P1l. 71, 72 und 79 iwm Plan vorgeschriebene
. Zuriicksetzung mufl mind, 2,5 m ringsum betragen,

e

- 10 Aufschiittungen sind bis zu einer Ildhe von mind, 0,7m, bezogen auf
EFH, =zwingend. Ausnahmen konnen bei schwierigen topo-
graphischen Verhidltnissen und im Eingangsbereich, im
Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden.
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Dachform siehe Planeintrag
.Garagen: I"lachdach
.Die Garagen entlang der K 540 sind so auszufiithren, daf
.auf der Decke ein BErdwall (Lﬁrmschutz) errichtet werden

ckann. .4 ggVO)

2,30 Garagen (§ 69 LBO 4 Zwischen Garagenausfahrt und 6ffentlicher Ver-
kehrsflédche ist ein Abstand von 5,5m, einzuhalten., Aus-
nahmen kénnen in begriindeten Einzelfédllen zugelassen werden.
Der Stauraum ist gegen die Verkehrsfliche offen zuhalten,
Die Garagen entlang K 540 sind gemeinsam herzustellen.

(s. Umlegungsvertr.?. Mir die Ausfiihrung ist die schewmat.
Darstell, im Regelquerschnitt verbindl.

2,40 AuBere Gestaltung: Techn. Aufbauten an den mehrgesch, Gebiuden sind
in unauffilligen [Farben zu halten, Elektr, Versorgungs-
leitungen sind unterirdish zu filhren., Ober- u. unterirdische
Anlagen, die der Energieversorgung u, Tel. Anschliissen dienen
sind auf den Grundstiicken zu dulden. Die eingetragenen Um-
formerstationen sind nach Mgglichkeit in benachbartem Bau-
werken unterzubringen,
Auf Gebduden mit mehreren Wohnungen sind Gemeinschaftsan-
tennen zu verwenden,

2.50 Einfriedigung der Grundstiicke: An offentlichen Verkehrsfliichen nur
llecken bis zu einer llshe von max. 0,50 m zulidssiz.

2.60 VWiarmeversorgung: Die gesamte Energieversorgung hat rauch- und abgas-~-
.frei zu erfolgen, ausgenommen bei bestehenden Gebiuden,

Nachrichtlich i{ibernommenc Pestsetzungen ( § 9 Abs, 5 BBauG)

3,00 Die Fenster und Grenz-Abstandsflichen sind durch Eine

tragungen im Baugesuch nachzuweisen,
n



