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Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom Gemeinderat
ahren wurde nach den gesetzlichen

beschlossenen Bebauungsplan wird b
Bestimmungen durchgeflhrt.

t: éhwai hei
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§ 14 ¢, Absatz 7 Grabfelder mit Gestaltungsvorschrift
§ 14 ¢, Absatz 7 wird neu eingefligt:
A7) Bei Umnenbaumreihengrabern kénnen die Namen der
Beigesetzten auf Tafeln an den zugeordneten Stelen des
Baumngrabfeldes hzw. bei Urmenbaumwahigrébern auf den
Grabplatten auf elgene Kosten angebracht werden. Die An-
bringung der Schrift darf nicht zu einer Erhdhung der Grab-
platten fuhren, Weitere Grabmale und Grabausstattungen
sind nicht zuldssig. Die Anlage von Pflanzbeeten ist nicht zulds-
sig. Weitere Grabschmuck, gleich welcher Art, 2.B. stehende
Grabsteine oder Kreuze, Grabeinfassungen, Schalen, Blumen,
Straufle oder sonstige Bepflanzungen, ,Ewiges Licht”, Ker-
zen, Wege- oder Trittplatten usw. sind nicht zulassig. Trotz-
dem abgestelite Gegenstande werden vom Bauhof entfernt
und entsorgt. Eine Aufbewahrungspflicht besteht nicht.”

§5

Diese Satzung tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekannt-
machung In Kraft. Gleichzeitig treten die betroffenen Be-

stimmungen der bisherigen Fassung der Friedhofssatzung
und die bisherige Fassung der Anlage zur Friedhofssatzung
-Gebiihrenverzeichnls- auBer Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ)

oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser

Satzung wird nach § 4 Abs.4 GemO unbeachtlich, wenn
sie picht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung dieser Satzung gegeniber der Germeinde geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die
Vorschriften (ber die Offentlichkelt der Sitzung, die Geneh-
migung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt wor-
den sind.

Ausgefertigt

Schwaikheim, den 10.10.2018

Hauser

Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans ,HeiBe Klinge” in Schwaikheim

Satzungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwaikheim hat am
09.10.2018 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan nach
& 10 Baugesetzbuch (BauGB) nach der vor dem 13.05.2017
geltenden Fassung {(§ 245 ¢ Abs. 1 BauGB) und die zusam-
men mit dem Bebauungsplan aufgestellten &rilichen Bauvor-
schriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-Wirttemberg
(GemO} in der jeweils derzeit gliltigen Fassung als jewells
selbststandige Satzung beschiossen.

Der Satzungsbeschluss wird gemaB § 10 Abs, 3 BauGB &f-
fentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan bedarf keiner Genehmigung nach § 10
Abs. 2 BauGB durch das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, da
er aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt worden
5t

Das Plangebiet liegt auf Gemarkung Schwaikheim,
MaBgebend ist der zeichnerische Teil (Lageplan MaB-
stab 1:500), der Texttell mit Grtlichen Bauvorschriften
vom 24.10.2017 / 01.03.2018 und die Begrindung vom
24.10.2017 7 01.03,.2018 7 11.07.2018 der Planungsgruppse
KPS, Ostfildern,

Der Bebauungsplan und die Begrlindung kénnen beim
Bauverwaltungsamt der Gemeinde Schwaikheim, 71409
Schwaikheim, Rathaus, Haus 1, Markiplatz 2 - 4, Zimmer
26 wahrend der regelmaBigen Dienststunden eingesehen
werden. Jedermann kann den Bebauungsplan und die Be-
griindung einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
treten mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10
Abs. 3 BauGB).

Unbeachtlichkeit und Frist fiir die Geltendmachung der

Verletzung von Vorschriften

Auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs.1 und 2 BauGB und §

4 Abs. 4 der Gemeindeordnung (GemO) wird hingewiesen.

Nach § 215 Abs. 1 des BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften tber das Verhélinis des Be-
bauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mange! des Abwé-
gungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
deten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Nach § 4 Abs. 4 GemO wird eine etwaige Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder
von aufgrund der Gem(O erlassenen Verfahrensvorschrif-
ten beim Zustandekommen dieser Satzung - sofern nicht
der Biirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO we-
gen Gesetzwidrigkeit widersprochen oder die Rechtsauf-
sichtsbehtrde den Beschluss innerhalb eines Jahres seit
der dffentlichen Bekanntmachung der Satzung nach §
121 Abs. 1 GemQ beanstandet hat - von Anfang an
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser offentlichen Bekanntmachung der Satzung un-
ter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich gegentiber der Gemeinde
Schwaikheim geltend gemacht worden ist. Die Unbe-
achtlichkeit tritt nicht ein, wenn die Vorschriften Gber
die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung der Sat-
zung oder die Offentliche Bekanntmachung der Satzung
yerletzt worden sind.
Entschidigung
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB wird hingewiesen.
GemaB § 44 Abs. 3 BauGB kann der Entschadigungsberech-
tigte Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.
Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt.
GemaB § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein Entschadigungsan-
spruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderiahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 Bau(B
bezeichneten Vermbgensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Der Bebauungsplan ist in diesem Amtsblatt abgedruckt.

Schwaikheim, den 11.10.2018
gez. Hauser
Blrgermeister




Nummer 42 | Donnerstag, 18. Oktober 2018  #

Wohn- und Mischgebiet
HeiBe Klinge
Bebauungsplanentwurt

Gemeinde Schwaikheim
ems-Murr-Kreis

Wof\naeblet 3
Grundwiesen" 7, ' ~

8e

“Wonn- und Mischgebiet Heifle Kinge®

~~ | Sst2ung dr Orichen Eaunerschitsn
Pt

Larmpegelbereiche
[ 338 1 20

A

Foto: Gemeinde

Offentliche Bekanntmachung Schwaikheim ab dem Schuljahr 2017/2018 die Aufgaben

= ) . . des Tragers von Gemeinschaftsschulen auch fur die Ge-

gi‘:’;‘gg;eﬁgmg‘jn\;z ?Sfaarmgn:‘;%ﬂgx\gn § 25 meinde Berglen und die Stadt Winnenden wahrnehmen
. . : . llen.

Die zwischen der Stadt Winnenden und der Gemeinde >0 ?_n . - .

Schwaikheim im Gemeinderat am 06.02.2018 abgeschlos- - Daruber hinaus wurde in diesem Eckpunktepapier ver-

sene offentlich-rechtliche Vereinbarung zur Zusammenar- einbart, dass die Robert-Boehringer-Gemeinschaftsschu-

beit im Bereich der Gemeinschaftsschulen wird gem. § 25 le Winnenden und die Ludwig-Uhland-Gemeinschafts-

Abs. 5 1¥.m. § 28 Abs. 2 Nr. 2 des GKZ.AF. vom 16.09.1974 | Schule schwaikhelm 24 elner Gemelnschaftsschule unter
(GBI. 5.408) seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart ge- der Schultra_gerschaft der Gemeinde SChWa'k,he',,m i
nehmigt. Folgen den.,,Gememschaftsschlue .Schv.va|khe|m .) mit
dem Schulstandort Schwaikheim (bisherige Ludwig-Uh-
" " ; " land-Gemeinschaftsschule) ab dem Schuljahr 2017/2018
Offentlich-rechtliche Vereinbarung zusammengefiihrt werden soll. Die Klassen der bisheri-
’ ’ gen Robert-Boehringer-Gemeinschaftsschule werden zu-
Zur Zu§amr_nenarbe't der Geme.mde nachst weiterhin in Winnenden als ausgelagerte Klassen
Schwaikheim und der Stadt Winnenden der , Gemeinschaftsschule Schwaikheim” beschult.
im Bereich der Gemeinschaftsschulen 4. Hintergrund daftr ist, dass zur Beschulung aller Schii-
- ler/innen der ,Gemeinschaftsschule Schwaikheim”
am Standort der Ludwvig-Uhland-Gemeinschaftsschule
1. Das Land Baden-Wirttemberg hat mit dem Gesetz zur Schwaikheim (im Folgenden:,,Standort Schwaikheim der
Anderung des Schulgesetzes und anderer Gesetze vom Gemeinschaftsschule Schwaikheim”) die dort derzeit
24. April 2012 (GBI. S. 209) die Rechtsgrundlage fir vorhandenen R&umlichkeiten unzureichend sind. Die Ge-
die Einrichtung und Unterhaltung der neuen Gemein- meinde Schwaikheim plant daher umfassende Umbau-
schaftsschule Schwaikheim ab dem Schuljahr 2017/2018 und ErweiterungsmaBnahmen an diesem Schulstandort.
geschaffen. Auf dieser Basis sowie auf Grundlage von Ziel ist eine raumliche Zusammenfiihrung beider Stand-
§ 31 Schulgesetz Baden-Wrttemberg (SchG) und § 25 orte und Schulgemeinden am Standort Schwaikheim,
des Gesetzes Uber Kommunale Zusammenarbeit Baden- sobald dort die rédumlichen Voraussetzungen geschaffen
Wiirttemberg(GKZ) schlieBen die Gemeinde Schwaik- sind. Bis dahin bleiben beide Standorte in Schwaikheim
heim und die Stadt Winnenden diese ¢ffentlich-rechtliche und Winnenden parallel bestehen.
Vereinbarung (nachfolgend , Vereinbarung” genannt). 5. Um den Raumbedarf der Gemeinschaftsschule Schwaik-
2. Im Jahr 2016 hat die Stadt Winnenden beim Land Baden- heim auch in der Interimszeit bis zur Fertigstellung der
Wirttemberg die Aufhebung und auslaufende Weiter- geplanten Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen de-
fuhrung der Robert-Boehringer-Gemeinschaftsschule cken zu koénnen, beabsichitgt die Stadt Winnenden, der
zum Schuljahr 2017/2018 beantragt und gemeinsam mit Gemeinschaftsschule Schwaikheim am Standort der bis-
den Nachbargemeinden in einem Eckpunktepapier ihre herigen Robert-Boehringer-Gemeinschaftsschule Win-

Absicht erklart, dass die Gemeinden Leutenbach und nenden Raumlichkeiten zur Verfigung zu stellen. Die
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Gemeinde Schwaikheim - Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge"

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften

vom 24.10.2017 / 01.03.2018

1. Rechtsgrundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S. 2414, nach der vor dem 13.05.2017 geltenden Fassung).

+ Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.09.2017 (BGBI. | S.
3370) m.W.v. 16.09.2017

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch den am 20.09.2013 in Kraft getretenen Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013, (BGBI. | S. 1548)

+ Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S.
606)

+ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI |, S. 58), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 30.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

+ Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt geadndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich folgende bisheri-
gen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ungultig:

Bebauungsplan "Wohngebiet Grundwiesen" rechtsverbindlich seit 10.07.1997
Bebauungsplan "Beim Bahnhof" rechtsverbindlich seit 25.07.1961,

Bebauungsplan "Beim Bahnhof" Anderung rechtsverbindlich seit 24.11.1961
Baulinienplan an der Fritz-Eberhard-StraBe, Alleen- und BahnhofstraBe vom 03.11.1951

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen nichts anderes
festgesetzt ist, folgendes:

Planungsgruppe KPS Seite 1



Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge" - Textteil

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

2.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1und 4 BauNVO

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvVO

GemaB § 1 (5) BauNVO sind die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO aufgefihrten, allgemein zulassigen
Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO aufgeflihrten, ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen und Anlagen Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zulassig.

2.1.2 Mischgebiet
§§ 1, 6 BauNVvVO

Ausschluss von Gartenbaubetrieben im MI 1, Ml 2, Ml 4 und MI 5

In den Mischgebietsflachen MI 1, MI 2, MI 4 und MI 5 sind die nach § 6 (2) 6 BauNVO zul&ssigen
Gartenbaubetriebe gemaB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit un-
zuléssig.

Ausschluss von kirchlichen und sportlichen Nutzungen und Tankstellen im Ml 2, MI 3, MI
4 und MI 5

In den genannten Mischgebietsflachen sind die nach § 6 (2) 5 BauNVO zulassigen kirchlichen
und sportlichen Nutzungen gemaB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit unzulassig.

In den genannten Mischgebietsflachen sind die geméaB § 6 (2) 7 BauNVO zulassigen Tankstellen
gemanB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Ausschluss von Vergniigungsstatten in allen MI-Flachen

In allen Mischgebietsflachen sind die nach § 6 (2) 8 BauNVO zuléssigen Vergnligungsstatten ge-
maB § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig.

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind gemaB § 1 (6) 1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

21.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen im WA 3, WA 5 und WA 6
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA 5 wird gemé&B Einschrieb Nutzungsschablone die Anzahl der Wohneinheiten auf maximal
1 Wohneinheit je Reihenhauseinheit beschréankt.

Im WA 3 und 6 wird geméB Einschrieb Nutzungsschablone die Anzahl der Wohneinheiten auf
maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte be-
schrankt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

2.2.1 Grundflachenzahl - GRZ
§§ 17 (1), 19 (1) BauNVO

Planungsgruppe KPS Seite 2



Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge" - Textteil

Entsprechend § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut ist,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der oben genannten Anla-
gen bis zu 50% uberschritten werden.

In den Wohngebietsflachen WA 1, WA 2, WA 4 und in den Mischgebietsflachen darf flr die Er-
richtung von Tiefgaragen mit Ihren Zufahrten sowie Kellerrdumen die zuldssige Grundflache bis
zu einer GRZ von 0,80 Uberschritten werden.

2.2.2 Héhe baulicher Anlagen
§ 9 (1, 2) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

2.2.2.1 Fur Gebaude mit geneigten Dachern gilt:
Es werden Traufthdhen (TrH) und Firsthbhen (FH) als Obergrenzen festgesetzt. Die Trauthdhen
(TrH) werden von der festgesetzten Bezugshdhe bis Schnittlinie AuBenwand / Dachhaut, die
Firsthéhen (FH) bis zur Oberkante First gemessen.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Traufhdhen (TrH) ist nach oben im Bereich von Zwerchgie-
beln und fir technische Aufbauten um maximal 2.00m zulassig.

2.2.2.2 Fiur Gebaude mit Flachdéachern gilt:
Es werden Wandhéhen (WH) und Gebaudehdéhen (GbH) als Obergrenzen festgesetzt. Diese
werden zwischen der festgesetzten Bezugshéhe und dem oberen Bezugspunkt, der jeweils durch
die Oberkante der Attika bestimmt wird, gemessen.

Uberschreitungen der Wandhéhen (WH) und Gebiudehdéhen (GbH) nach unten
sind bis zur jeweils entsprechend Planeintrag am Baufenster festgesetzten Gelandehdhe und
durch Abgrabungen zur Herstellung von Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen zulassig.

Uberschreitungen der Wandhéhen (WH) und Gebiudehdhen (GbH) nach oben
sind fur die Errichtung von Solaranlagen und weiterer technischer Aufbauten (z.B. Aufzugsiber-
fahrt) um maximal 1,00m und auf maximal 10% der Dachflache zulassig.

Uberschreitungen der Wandhéhen durch Staffelgeschosse (StG 1 und StG 2)
Die festgesetzten Wandhdhen dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3
und in den Mischgebieten Ml 4 und MI 5 durch ein Staffelgeschoss Uberschritten werden.

Das Staffelgeschoss ist nur als oberstes Geschoss mit einer Wandhdhe von maximal 3,50 m bis
zur jeweils festgesetzten maximalen Geb&dudehohe zulassig.

Die Ausflihrung der Staffelgeschosse wird entsprechend Planeinschrieb (Baufenster) und
Planskizze festgesetzt.

2.2.3 Bezugshohe - Hohenlage der Gebaude
§ 9 (3) BauGB

Die Bezugshéhen fir die festgesetzten Gebaudehdhen sind im Plan eingetragen und auf Normal-
null bezogen.

Planungsgruppe KPS Seite 3



Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge" - Textteil

2.2.4 Hobhenlage des Gelandes
§ 9 (3) BauGB

Das geplante Gelédnde wird gemaB Planeintrag festgesetzt. Die Festsetzung Uiber das geplante
Gelande gilt jeweils entsprechend Planeinschrieb an der Gebaudeseite oder der Gebaudeecke
oder umlaufend am Baufenster (Siehe hierzu auch die Begriindung Ziff. 4.3).

Abweichungen von maximal 0,30 m Uber oder unter dem festgesetzten Gelédnde sind zuléssig.
Ausgenommen von den festgesetzten Gelandehdhen sind die Zufahrten zu zuléssigen Stellplat-
zen, Carports und Garagen und zu den Tiefgaragen sowie die Zugénge zu den Gebauden.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fir oberirdische Anlagen.
Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie

+ Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, wenn sie nicht mehr als
1,50 m vor die AuBenwand treten,

+  Vorbauten, wie Wande, Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als
5,00 m sind und nicht mehr als 1,50 m, bei Wanden und Déachern aus lichtdurchldssigen Baustof-
fen (Wintergarten) nicht mehr als 2,00 m vortreten.

+ Terrassen

sind zuléssig.

+ Tiefgaragen dirfen im Bereich der Baufenster 19 und 20 das Gelande bis zu der mit Planein-
schrieb festgesetzten maximalen Oberkante der Tiefgarage (einschlieBlich der erforderlichen Er-
duberdeckung) Uberragen. Die Gestaltung der freiliegenden Gebé&udeteile ist unter Ziffer 3.5 ge-
regelt.

2.4 Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Es gilt die offene Bauweise sowie die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
aber mit L&ngenbegrenzung gemaB Nutzungsschablone.

+ Im WA 2 sind nur Gebaude mit einer Langenbegrenzung von maximal 28,00m zul&ssig.
+ Im WA 5 sind nur Hausgruppen (Reihenh&user) zuléssig.

+ Im WA 3 und WA 6 sind nur Einzel- und Doppelh&duser mit einer Langenbegrenzung von maxi-
mal 16,00m je Gebaude zulassig.

+ Im MI 2 und MI 3 sind nur Geb&ude mit einer L4ngenbegrenzung von maximal 30,00 zulassig.
Im MI 2 sind abweichend hiervon zwischen den einzelnen Geb&uden verbindende Bauteile bis
zu einer maximalen Geb&udehdhe von 6,00 m und einem Riicksprung von der der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache zugewandten Geb&audeseite von mindestens 1,00 m zuléssig.

2.5 Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 21a, 23 (5) BauNVO

2.5.1 In den WA-Flachen gilt:
Offene Stellplatze (St) und Garagen / Carports (Ga / CP) sind auBBerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen nur auf den im Plan festgesetzten Flachen sowie auf maximal 50 % der
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hierfir ausgewiesenen Pflanzgebotsflaichen PfG 5 entsprechend den dort festgesetzten Rege-
lungen zul&ssig.

2.5.2 In den MI-Flachen Ml 1, MI 2 und MI 3 gilt:
Offene Stellplatze (St) und Garagen / Carports (Ga / CP) und ihre Zufahrten sind in den
Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 auf der gesamten Grundstuckflache unter Beachtung der
Festsetzungen gemaB PfG 5 auf der gesamten Grundstickflache zulassig. In den PfG 5 Flachen
kénnen diese Anlagen auf 70 % der PfG 5-Flache realisiert werden.

2.5.3 In den MI-Flachen Ml 4 gilt:
In der MI-Flache MI 4 gilt:
Offene Stellplatze (St) und Garagen / Carports (GA / CP) und ihre Zufahren sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur auf der im Plan festgesetzten Flache zuléssig. Innerhalb
der Pflanzgebotsflache PfG 5 sind offene Stellplatze und Carports auf 70 % der PfG 5-FIa-
che zulassig.

254 In den MI-Flachen MI 5 gilt:
Offene Stellplatze (St) und Garagen / Carports (GA / CP) und ihre Zufahren sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen ist die Pflanzgebotsfla-
che PG 5: hier sind offene Stellplatze und Carports auf 70 % der PfG 5-Flache zulassig.

2.5.5 In allen Gebietsflachen missen Garagen einen Abstand von mindestens 1,50m und Carports
von mindestens 0,50m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache (bei Gehwegen bis zur Gehweg-
hinterkante) jeweils auf der ErschlieBungsseite dieser baulichen Anlagen einhalten.

2.5.6 Tiefgaragen und Zufahrten
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 5 und WA 6 sind Tiefgaragen nicht zul&ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, und im Mischgebiet MI 5 sind Tiefgara-
gen nur innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Zufahrten zu diesen Tiefgaragen sind

auch auBerhalb der fur Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig.

In den Mischgebietsflachen Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 4 sind Tiefgaragen auf der gesamten Grund-
stucksflache zulassig.

Die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten 4 und 5 sind zu beachten.
2.6 Nebenanlagen

§ 14 BauNVvO
Folgende Nebenanlagen sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:

+ Gebaude (Gerateschuppen / Geschirrhitten) mit maximal 25 cbm umbautem Raum,

+ Abstellplatze fur Fahrrader einschlieBlich ihrer Uberdachung, i

+ Standorte fir bewegliche Abfallbehélter inklusive Sicht-/ Sonnenschutz und Uberdachung
Die Zulassigkeit dieser Nebenanlagen in den Pflanzgebotsflachen ist zu beachten. Es ist ein Ab-
stand von mindestens 0,50m zu allen éffentlichen Flachen (StraBenverkehrsflachen einschlie3-

lich Gehwegen und 6ffentlichen Griinflachen) einzuhalten.

2.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

+ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung des Eckgrundstiicks im Nord-Westen des Pla-
nungsgebiets entsprechend Planeintrag.

+ Leitungsrecht zugunsten der Leitungstragerzwischen PlanstraBe D und Griinzone entsprechend
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Planeintrag. Die Eigentimer der betroffenen Grundsticke sind verpflichtet, die Verlegung, den
Betrieb und die Unterhaltung der Leitungen und der damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

2.8 Flachen fir die Herstellung des StraBenkérpers
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB, § 126 (1) Nr. 1 BauGB

Zur Herstellung des StraBen- und Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang der 6ffentli-
chen Verkehrs- und Griinflachen auf einer Breite von maximal 50 cm die statisch erforderlichen
Grundungen (Ruckenstitzen) der Rabatten- oder Randsteine u.a. vom jeweiligen Grundstlckei-
gentiimer sowie die baulichen Einrichtungen fur die StraBenbeleuchtung zu dulden.

Hinweis:

Entsprechend Planeintrag (Bdschungsschraffur) sind weitere Flachen fir Abfangungen und Bé-
schungen auf den privaten Grundstlcksflachen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen erfor-
derlich. Die im Plan eingetragenen Bdschungen beziehen sich derzeit nur auf die Herstellung der
Verkehrsflachen im bestehenden Gelédnde und kénnen deshalb auch nur als Hinweis auf groBere
Geldndemodellierung angesehen werden. Erst wenn das geplante Gelande feststeht, kénnen -
wenn erforderlich - auch die Béschungen entsprechend ausgeformt werden.

29 Flachen fiir die Regenwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Das Schmutzwasser ist getrennt vom Regenwasser abzuleiten (Trennsystem). Die Ableitung
des Schmutzwassers erfolgt Uber den vorgelegten Schmutzwasserkanal-Hausanschluss an den
Schmutzwasserkanal in der ErschlieBungsstraBe.

Behandlung von unbelastetem Regenwasser auf privaten Grundstiicksflachen
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in privaten Retentionszisternen zu
sammeln.

Nachzuweisen ist ein Rickhaltevolumen von mindestens 20 | / gm Dachflache (Satteldach) bzw.
7 1/ gm (begriintes Flachdach), das gedrosselt entleert wird. Der Abfluss ist durch eine Abfluss-
drossel auf 0,005 I/(s *gm) zu begrenzen. Nach Vollfillung des gedrosselt entleerenden Riickhal-
tevolumens darf das dariiber hinaus zuflieBende Regenwasser (iber einen Uberlauf ungedrosselt
dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. Auch die Oberflaichenentwéasserung sonstiger befe-
stigter Flachen auf dem Grundstlck (Stellplatze, Zugénge, etc.) ist an die Regenwasserkanalisa-
tion anzuschlieBen.

Das Niederschlagswasser von an der 6ffentlichen Grinflache im Stden liegenden Grundstiicken
(Baufenster Nr. 30 bis 34) kann auch Uber die Retentionszisterne gedrosselt in die geplanten
Mulden in der Grunflache eingeleitet werden.

Zulassig ist auch das Niederschlagswasser von der straBenseitigen Dachflache Uber die Retenti-
onszisterne gedrosselt zum Regenwasserkanal in der StraBe abzuleiten und das Niederschlags-
wasser von der zur sudlichen Grinflache geneigten Dachflache ungedrosselt in die 6ffentliche
Regenwassermulde abzuleiten, wenn das Rickhaltevolumen und der Drosselabfluss der Zisterne
trotzdem unter Bericksichtigung der gesamten Dachflache bemessen wird.

Zusétzlich kann unterhalb des Retentionsvolumens auch Niederschlagswasser fir Brauchwas-
sernutzung nach den Vorgaben der DIN 1989 Nr.16.2 bzw.16.3 gespeichert werden. Entspre-
chend der Trinkwasserverordnung ist bei Brauchwassernutzung strikt zwischen Brauch-und
Trinkwasser zu trennen.

Ruckhaltung und Drosselung ist zeichnerisch und mit Bemessung im Bauantrag darzustellen.
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2.10 Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Schienenverkehr und Gewerbe-/Industriegebiet und Verwirklichungsbedingungen
§ 9 (1) 24 und (2) Nr. 2 BauGB

Grundlage fur die Festsetzungen zu den Vorkehrungen zur Minderung von schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Schienenverkehr und Gewerbe-/Industriegebiet und Verwirklichungsbe-
dingungen ist das Gutachten "Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der
Schallimmissionen durch den Schienen-, und StraBenverkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof
Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Bereiche" des Ingenieurbiros W&W Bauphysik
GbR, Leutenbach, vom 14.02.2017, sowie das ergdnzende Gutachten ,Bebauungsplan "HeiBe
Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der Schallimmissionen durch den Schienen-, und StraBen-
verkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Berei-
che — Ergdnzung mit Anpassung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 (Aus-
gabe 07/2016) " des Ingenieurbliros W&W Bauphysik GbR, Leutenbach, vom 01.03.2018;

im Folgenden "Larmgutachten" genannt.

2.10.1 Larmschutzwand /~-wall
Auf der im Plan festgesetzten Flache (Bereich mit durchgehendem Larmschutz) ist vor der Er-
richtung der zulédssigen Nutzungen in den MI- und den WA-Flachen ein durchgehender Schall-
schutz mit einer Mindesthéhe von 4,00 m (absolute H6hen geméaB Larmgutachten vom
14.02.2017) zu realisieren. Dies ist durch die Errichtung einer Schallschutzes als Kombination
aus Schallschutzwand und Schallschutzwall zu gewéhrleisten, der mindestens die Anforderun-
gen der ZTV-Lsw 06 mit einer Schallabsorption nach der Gruppe A3 (hochabsorbierend) und
eine Abschirmwirkung mit einem bewerteten Schalldamm-MafB gemaB Gruppe B3 aufweist, sie-
he La&rmgutachten vom 14.02.2017.

2.10.2 Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarm an Gebauden
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den AuBenbauteilen der baulichen Anlagen
Vorkehrungen geméafB DIN 4109-1 und DIN 4109-2 vom Juli 2016 zum Schutz gegen AuBBenlarm
zu treffen.

Es werden deshalb Larmpegelbereiche (vergleiche Spalte 1 Tabelle 7 der DIN 4109-1) festge-
setzt und in den Planteil Gbernommen.

Die Larmpegelbereiche werden

A in allen MI-Flachen fir jede Immissionshéhe bis 8,00 m Uber der festgesetzten Bezugshdhe und
in allen WA-Flachen far jede Immissionshéhe von 2,00 m bis 8,00 m Uber der festgesetzten Be-
zugshoéhe entsprechend Planskizze A des Planteils festgesetzt,

B in allen Gebietsflachen flr jede Immissionshohe Gber 8,00m Uber der festgesetzten Bezugshdhe
entsprechend Planskizze B des Planteils festgesetzt.

Ab Larmpegelbereich Il und hdher missen fur schutzbedurftige RGume (Schlafrdume ein-
schlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Kinderzimmer) schallgeddmmte Lif-
tungseinrichtungen vorgesehen werden. Die Luftungseinrichtungen durfen die Schallddmmung
der Fenster nicht verschlechtern (ggf. mechanische Be- und Entliftungsanlagen).

Im Einzelfall ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens rechnerisch die Einhaltung der
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile in Abhangigkeit von der Nutzung,
dem Flachenanteil der an der Schalliibertragung beteiligten Bauteile und der RaumgréBe nach
DIN 4109-2, Abschnitt 4.4 nachzuweisen.

Ausnahmsweise kdnnen abweichend von den festgesetzten Larmpegelbereichen geringere bau-
liche Anforderungen entsprechend DIN 4109 erforderlich sein, wenn der Nachweis Uber eine ge-
ringere Larmbelastung des Bauvorhabens gutachterlich erbracht wird.

Siehe Hinweis 4.1.
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2.10.3 Gesundheitsschutz in den Mischgebietsflachen Ml 1- Ml 4

Nachdem in den im Lageplan gekennzeichneten Bereichen der Mischgebietsflachen Ml 1 - Ml 4
mit einem gesundheitsgefdhrdenden Beurteilungspegel von = 60 dB (A) durch den Schienenver-
kehr zu rechnen ist, durfen Gebaude mit schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109 ausschlie3-
lich im MI 1 und MI 2 ab einer Héhe von Gber 3m und im MI 3 und MI 4 ab einer Héhe von Uber
6m, jeweils gerechnet ab der im Baufenster angegebenen Bezugshdhe, nur mit nicht éffenbaren
Fenstern oder geschlossenen Fassaden (einschlieBlich geschlossenen Laubengéangen) errichtet
werden.

Ausnahmsweise kénnen abweichend hiervon geringere bauliche Anforderungen entsprechend
der Festlegungen der DIN 4109 erfolgen, wenn der Nachweis iber geringeren erforderlichen
baulichen Schallschutz erbracht wird, d.h. Beurteilungspegel von < 60 dB (A) nachgewiesen wer-
den.

2.11 Griinordnung

2.11.1  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
weitere Pflanzgebotsflachen
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB

Fur die folgenden Pflanzgebote und -bindungen sind die unter Ziffer 5.0 aufgeflihrten Pflanzlisten
maBgeblich.

Pflanzgebot Pfg 1
Offentliche Griinfliche - Griinspange und Quartiersplatz

+ Die Flache ist als 6ffentliche Grinflache mit Wegen, Aufenthaltsflachen und Pflanzinseln entspre-
chend GOP gértnerisch anzulegen.

+ Neben der Pflanzung der im Plan festgesetzten Baume sind weitere 6 groB- und mittelkronige
Einzelbdume entsprechend GOP zu pflanzen.

Pflanzgebot Pfg 2
Offentliche Griinfliche - Griinzone mit FuB- und Radweg, Kinderspielplatz, Lirmschutz
und Retentionsflachen

+ Die Flache ist als 6ffentliche Grinflache entsprechend GOP géartnerisch anzulegen.

+ Im Bereich des Griinzuges ist eine artenreiche Fettwiese anzuséen. Das Saatgut fir die Anlage
einer frischen Glatthaferwiese muss mit gebietsheimischem Herkunftsnachweis (zertifiziertes
Saatgut) erfolgen.

+ Kleinkinderspielplatz: Es sind heimische, gebietseigene Feldgehdlze linienhaft und raumbildend
sowie punktuell entsprechend GOP pflanzen.

+ Die Begriinung der La&rmschutzwand erfolgt vollflachig durch Rank- bzw. Kletterpflanzen und
durch eine ein- bis zweireihige, vorgelagerte, linienférmige Strauchbepflanzung. Die Begriinung
erfolgt einseitig, auf der Seite der geplanten Bebauung (Richtung Nordwesten).

* Neben der Pflanzung der im Plan festgesetzten Bdume sind weitere 14 groB- und mittelkronigen
Einzelbdume entsprechend GOP zu pflanzen.

Pflanzgebot Pfg 3
Eingriinung 6ffentlicher Parkierung und Verkehrsgriin
StraBenbidume im 6ffentlichen StraBenraum

+ Pflanzbeete, die den 6ffentlichen StraBen- und Wegeraum begleiten und 6ffentliche Stellplatze
einfassen, sind zu begriinen. Die Begrlinung erfolgt mit Grasern, Stauden und Kleingehdlzen. Die
Beete sind so auszubilden, dass sie teilweise das Oberflachenwasser der Wege entwasserungs-
technisch aufnehmen kénnen.

+ Auf den festgesetzten Standorten ist jeweils ein groBkroniger Baum als Hochstamm mit
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Stammumfang (Stu.) 18/20 cm in 1.00m H6he gemessen zu pflanzen. Von den im Lageplan dar-
gestellten Baumstandorten kann parallel zur StraBenachse bis zu 3,00m abgewichen werden.

Pflanzgebot Pfg 4

Vorgarten ohne Parkierung und Zufahrten

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Sie dlrfen weder unter-
noch uberbaut werden mit folgenden Ausnahmen:

+ die Unterbauung durch Tiefgaragen und Kellerraume bis maximal 50% der PfG-Flache,

« Standorte fiir bewegliche Abfallbehdlter inklusive Sicht- und Sonnenschutz mit Uberdachung ent-
sprechend Planeitrag (M).

Die Anlage von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist nicht zuléssig. Die Be-
grinung ist mit heimischen Baumen und Strauchern herzustellen und/oder zu erganzen.

Entsprechend Planeintrag (Baumstandort) ist ein mittelkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
durchmesser von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1,00m Héhe zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Von den im Lageplan dargestellten Baumstandorten kann parallel zur StraBenachse bis zu
3,00m abgewichen werden.

Pflanzgebot Pfg 5

Vorgarten mit offenen Stellplatzen und Zufahrten

Die Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Sie dirfen auf maximal
50% der PfG-Flache durch Tiefgaragen und Kellerrdume unterbaut werden.

Die Begrinung ist mit heimischen Bdumen und Strauchern herzustellen und / oder zu ergénzen.
Entsprechend Planeintrag (Baumstandort) ist ein mittelkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
durchmesser von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1,00m Héhe zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Von den im Lageplan dargestellten Baumstandorten kann parallel zur StraBenachse bis zu
3,00m abgewichen werden.

+ In den WA-Fléachen gilt:
Es sind nur offene Stellplatze und Zufahrten, Tiefgaragenzufahrten, Zugange sowie Nebenanla-
gen gemanB Ziff. 2.6 auf maximal 50% der Fldche und maximal 50 % der Grundstiickslédnge ent-
lang der offentlichen Verkehrsflache zulassig.

* In den MI-Flachen gilt:
Es sind nur offene Stellplatze und Carports mit ihren Zufahrten, Tiefgaragenzufahrten, Zugénge
sowie Nebenanlagen geméB Ziff. 2.6 auf maximal 70% der Flache zul&ssig.

Pflanzgebot Pfg 6

Flachenhaftes Pflanzgebot auf den nicht liberbaubaren und nicht iiberbauten Teilen der
privaten Grundstiicksflachen

Die nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen und die nicht Gberbauten Teile der Gberbaubaren
Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht als ErschlieBungsflachen genutzt werden, als begriinte
Freiflachen anzulegen und zu unterhalten und / oder hausgértnerisch zu nutzen. Die Begriinung
ist vorzugsweise mit heimischen Baumen, Strduchern und Stauden herzustellen und / oder zu er-
ganzen.

Je angefangene 300gm Grundstucksflache ist ein mittelkroniger Laubbaum mit einem Stamm-
durchmesser von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1,00m Héhe, zu pflanzen und zu unterhal-
ten. Die unter Pfg 4 und 5 festgesetzten Einzelbdume sind anrechenbar.
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Pflanzgebot Pfg 7
Extensive und intensive Dachbegriinung / Begriinung von Tiefgaragen

+ Flachdécher und Dacher von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen. Starke des Dachsubstrates mindestens 10cm, flachenhaft und arten-
reich, Begriinung entsprechend den Empfehlungen der FFL, Bedeckungsgrad 90%. Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind entsprechend aufzustédndern, um eine dauerhafte Begriinung
zu gewabhrleisten.

+ Begrinung von Tiefgaragen
AuBerhalb der tGberbaubaren Grundstucksflachen und der nicht Gberbauten Teile der Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen liegende Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mind. 50 cm zu
versehen und intensiv zu begriinen.

+ Séamtliche Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzgebot Pfg 8

Stiitzmauern und Gelandeabfangungen

In den Flachen sind Stitzmauern bis zu einer Ho6he von maximal 1,00m zulassig, Gelandeabfan-
gungen gréBer als 1,00m sind gestaffelt mit einem Ricksprung (Absatz) von mindestens 1.00m
auszubilden. Die Stitzmauern sowie die Absatze zwischen den Stitzmauern sind zu begriinen.

2.11.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 b BauGB

Pflanzbindung Pfb

Im Westen des Plangebietes ist die bestehende Ligusterhecke (siehe GOP), die das Kleingarten-
gebiet umgrenzt, vollstédndig zu erhalten und zu unterhalten. Die im Plan dargestellten Bdume
und Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen.

Pflanzbindung weiterer Bestandsbaume

Weitere im Plangebiet dargestellten Badume und Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang ist jeweils ein mittelkroniger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mindestens
20/25 cm, gemessen in 1,00m Hbhe, zu pflanzen und zu unterhalten.

2.11.3 Private Griinfliche - Kleingartenanlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zulassig sind Geschirrhitten, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geréatschaften
und nicht dem Aufenthalt dienen. Der Einbau von Toiletten und Feuerstétten ist nicht zulassig.
Die GréBe darf 20 cbm umbauten Raum nicht Gberschreiten, Gewachshéauser sind nicht zuléssig.
Zulassig ist eine Gemeinschaftstoilettenanlage an einem geeigneten Standort, sofern sie nicht
gréBer als 45 cbm und mit einem flachgeneigten Dach bis 20° ausgestattet ist.
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3. Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

3.1 Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1.1  Dachgestaltung, Dachneigung
Zulassige Dachform, Dachneigung und Firstrichtung siehe Planeintrag und Legende.
Doppel- und Reihenhduser missen eine einheitliche Dachform, -neigung und -deckung aufwei-
sen.

3.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Nutzung Solarenergie

Fur Flachdacher gilt:

Aufgesténderte Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung miissen von den
Dachkanten nach allen Seiten einen Abstand von mindestens 2,00m einhalten und dirfen nicht
héher als 1,00m Uber die Oberkante der Attika hinausragen.

Fir geneigte Dacher (Satteldach) gilt:

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Auf einer Dachseite sind nur Dachgauben in ei-
ner Art zuldssig. Dachgauben sind jeweils bis zu einer Ldnge von 6,00m und nur im 1. Dachge-
schoss zulassig. Der Abstand von Dachgauben zum Dachiberstand auf der Traufe (Regenrinne)
muss mindestens 0,80m gemessen in der Dachflache betragen. Zum Ortgang (Dachuberstand
auf der Giebelseite) ist ein waagrecht gemessener Abstand von mindestens 1,00m einzuhalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bei geneigten Dachern nur in der Ebene der Dach-
flache zulassig, zum Ortgang ist ein waagrecht gemessener Abstand von mindestens 1,00m ein-
zuhalten.

3.1.3 Zwerchgiebel bei Gebduden mit geneigten Déachern
Zwerchgiebel sind nur bei Gebduden mit geneigten Dachern und nur bis zu 1/3 der Gebaudelan-
ge bzw. mit einer maximalen Breite von 4,00m zulassig. Sie durfen die festgelegte Traufhéhen
(TrH) um maximal 2,00m Uberschreiten und maximal 1,00m vor den Hausgrund treten. Der First
muss senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen. Zwi-
schen Zwerchgiebeln und Dachaufbauten / Dacheinschnitten ist ein Abstand von mindestens
1,50m einzuhalten.

3.1.4 Gesamtldnge von Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Auf jeder Gebaudeseite darf die Gesamtlange von Dachgauben, Dacheinschnitten und
Zwerchgiebeln in der Summe maximal 2/3 der Gebaudelange betragen.

3.1.5 Dachdeckung
Nicht beschichtete kupfer-, zink- oder bleihaltige Bauteile oder Verwahrungen sind wegen des
Eintrags von Schwermetallen in das Gewasser nicht zulassig.

Bei geneigten Déchern gilt:

Es sind nur Dachziegel und Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun und dunkelgrau bis
schwarz zulédssig. Davon ausgenommen sind Wintergarten und Anlagen zur photovoltaischen
und thermischen Solarnutzung.

Bei Flachdéchern gilt:
Flachdacher sind zu begriinen, siehe die Regelungen zum Pflanzgebot 7.

3.1.6 Fassadengestaltung
Die Verkleidung der AuBBenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien, sowie
die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker ist nicht zulassig. Solare Ener-
giegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig.
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Fassaden aus Holz, z. B. mit Holzverschalung, Holzschindeln sind zuldssig. Nicht zulassig sind
sog. Blockhausfassaden (z. B. Bauweise mit Blockbohlen bzw. Vierkantbohlen und Rundbohlen
sowie vergleichbare Bauweisen).

Die Fassaden der Staffelgeschosse sind gestalterisch von den darunterliegenden Fassaden ab-
zusetzen.

3.2 Gestaltung von Werbeanlagen
§ 74 (1) Nr. 2LBO

Es sind Werbeanlagen nur straBenseitig an der Statte der Leistung zulassig. Leuchtreklamen
sind nur zuldssig, wenn keine Blendwirkung gegeniber den Verkehrsflachen hervorgerufen wird.
Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig. Auf den Dachern sind Werbeanlagen nicht
zulassig. Eine Abstrahlung nach oben ist zum Schutz von Tieren zu vermeiden.

3.3 Gestaltung von Garagen und Carports
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Die zuléssigen Garagen und Carports sind mit einem begriinten Flachdach zu versehen. Die
Flachdacher jeweils zweier benachbarter Garagen und Carports sind héhengleich (Einfahrtsho-
he, Gebaudehoéhe) zu errichten.

3.4 Gestaltung der privaten Stellplédtze und Zufahrten
§ 74 (1) Nr. 3LBO

Oberirdische, nicht Gberdeckte Stellplatze, Zufahrten und Zugange zu den Gebé&uden sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberfla-
chenwasser ist in die Vegetationsflachen abzuleiten. Die Héhe der Zufahrten benachbarter Gara-
gen sind anzugleichen.

3.5 Gestaltung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten
Tiefgaragen auBerhalb von Gebauden sind mit fachgerechtem Bodenaufbau (mindestens 50cm,
siehe Pflanzgebot 7) zu Uberdecken. Tiefgarageneinfahrten sind einzugriinen. Die aus dem Ge-
lande ragenden und freiliegenden Gebé&udeteile von Tiefgaragen sind als Natursteinmauer (hei-
mischer Naturstein z.B. Kalkstein, Sandstein) und / oder als begriinte Betonmauer herzustellen.

3.6 Millbehélterstandpléitze
§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO

Die Mullbehélterstandplatze sind méglichst mit baulichen Anlagen (Wohngebauden, Garagen) zu
verbinden, bzw. in diese zu integrieren. Freistehende Anlagen sind durch Einfassungen (Holz,
verputztes Mauerwerk), Sichtblenden oder Bepflanzungen allseitig abzuschirmen. Die Abschir-
mung muss geeignet sein, die Mulllbehélter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

3.7 Grundstiickseinfriedungen
§ 74 (1) Nr. 3LBO

Als Einfriedungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hinterpflanzte Maschen-
drahtzaune oder Staketenzdune bis maximal 1,20 m Hoéhe zuldssig. Zu den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (nur Fahrbahnen) ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.
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3.8 Aufschittungen und Abgrabungen, Geldndemodellierung, Stiitzmauern
§ 74 (1) Nr. 1 LBO

Das geplante Gelande kann von der festgesetzten Héhe des geplanten Geldndes am Hausgrund
maximal 0,30m nach oben und nach unten abweichen.

Auf den privaten Grundstlckflachen und entlang éffentlicher Verkehrs- und Griinflachen sind ge-
landebedingte Stitzbauwerke als Natursteinmauer (heimischer Naturstein z.B. Kalkstein, Sand-
stein) und / oder als begriinte Betonmauer zuléssig bis zu einer Héhe von maximal 1,00m. Zu
den offentlichen Verkehrsflachen (nur Fahrbahnen) ist ein Abstand von mindestens 0,50m einzu-
halten.

Zur Abfangung des Gelandes kénnen auB3erhalb der Pflanzgebotsflachen Pfg 8 auf den privaten
Grundstlcksflachen weitere gelandebedingte Stitzbauwerke auch tber 1,00m ausnahmsweise
zugelassen werden. Diese sind wie in Satz 2 geregelt zu gestalten.

3.9 Anzahl notwendiger Stellpléatze
§§ 37,74 (2) Nr. 2LBO

Abweichend von § 37 (1) Nr. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abhangig-
keit von der WohnungsgréBe wie folgt festgesetzt:

bei einer Wohnflache
+ bis zu 50 gm = 1 Stellplatz / Wohnung
+ zwischen 50 und 110 gm = 1,5 Stellplatze / Wohnung
+ gréBer als 110 gm = 2 Stellplatze / Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden. Die Zufahrten zu Garagen und Carports
kénnen auf die Zahl der Stellplatze angerechnet werden.
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4. Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Empfehlungen

4.1 Fir jedes Bauvorhaben ist im Zuge des Genehmigungs-/ Kenntnisgabeverfahrens ein gesonder-
ter La&rmschutznachweis zu fuhren. Grundlage hierfir ist das Gutachten "Bebauungsplan "HeiBe
Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der Schallimmissionen durch den Schienen-, und Stra-
Benverkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Be-
reiche" des Ingenieurbliros W&W Bauphysik GbR, Leutenbach, vom 14.02.2017, sowie das er-
ganzende Gutachten ,Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der
Schallimmissionen durch den Schienen-, und StraBenverkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof
Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Bereiche — Ergdnzung mit Anpassung der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 (Ausgabe 07/2016) " des Ingenieurbiros
W&W Bauphysik GbR, Leutenbach, vom 01.03.2018; im Folgenden "Larmgutachten" genannt.

Die Larmgutachten sind Grundlage fir die Festsetzung der Larmpegelbereiche gemali § 9 (1) 24
und (2) Nr. 2 BauGB und erfolgt durch Ubernahme der Karte Anlage LPB-3 des Larmgutachtens
(Immissionshéhe 8,0 m Uber der Bezugshohe) in die Planskizze A des Planteils. Die Wohnge-
bietsflachen sind bis zu einer Immissionshéhe von 2,00m Uber Bezugshéhe aufgrund der gerin-
geren Larmbelastung nérdlich der La&rmschutzwand hiervon ausgenommen. Dies ist in der Karte
Anlage LPB-1 des Larmgutachtens dargestellt.

Entsprechend Karte Anlage LPB-4 (11,00 m Immissionshohe tGber Bezugshdhe) ist in Teiberei-
chen bei den Gber 8,00 m Uber der Bezughbéhe herausragenden Gebaudeteilen (z.B. bei der
Realisierung eines 4. Geschosses als Staffelgeschoss oder eines ausgebauten Dachgeschos-
ses) mit hoheren Larmbelastungen und ebenso héheren Anforderungen an den Schallschutz zu
rechnen. Die Larmpegelbereiche tber 8,00 m Immissionshdéhe werden deshalb durch Ubernah-
me der Anlage LPB-4 in die Planskizze B der Planzeichnung gesondert festgesetzt.

Die im Plan dargestellten Larmpegelbereiche als Festsetzung stellen die notwendigen Anforde-
rungen an den Larmschutz am Gebé&ude im Planungsgebiet dar. Diese Anforderungen kénnen je
nach Lage, Ausrichtung des Bauvorhabens und der Immissionshdhe an der Fassade und einer
ggf. zwischen Schienenverkehrslarm und Bauvorhaben gelagerten Bebauung auch geringer
ausfallen. Siehe hierzu die Karten LPB-1 (2,00 m Immissionshéhe tber BzH) und LPB-2 (4,70 m
Immissionshéhe Uber BzH).

Der Nachweis der tatsdchlich am Gebd&ude in unterschiedlichen H6hen auftretenden Belastung
und daraus resultierender Anforderungen an den baulichen Larmschutz am Gebaude ist zu fih-
ren. Er begriindet auch den im letztem Satz von Ziffer 2.10.2 genannten Ausnahmetatbestand.

Die DIN 4109-1 und 4109-2 wird beim Blrgermeisteramt Schwaikheim, Markiplatz 2-4, 71409
Schwaikheim, im Bauamt zur Einsichtnahme bereit gehalten. Zudem kann sie Gber den Beuth-
Verlag, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin bezogen werden.

4.2 Mit dem Bauantrag ist flir die Gestaltung der AuBenanlagen ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Gelandehdhen (Ge-
landeprofil), bestehende und geplante Badume (Pflanzgebote), Einfriedungen, Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern, ErschlieBungs- bzw. evtl. Lagerflachen, Materialien, sonstige
Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan, darzustellen (LBOVVO v. 13.11.1995, GBI S. 794).

4.3 Auf den Griinordnungsplan "GOP Vorentwurf mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungs-
plan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim" vom 06.06.2014 des Biros Béassler, Fellbach, wird verwie-
sen.

4.4 Die Berechnung der Abstande der geplanten Gebaude ist auf das geplante Gelande zu bezie-
hen.
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4.5 Geotechnik
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrockung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungs-
erscheinungen (offene oder lehmgefiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht ganzlich aus-
zuschlieBen. Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder vor Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrun-
dundersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro emp-
fohlen.
(Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungs-
prasidium Freiburg vom 12.08.2014)

4.6 Erschiitterungen
Gutachten Erschitterungen vom 03.04.2014
Ingenieurbiro Dr. Schacke + Bayer GmbH, Waiblingen in der Anlage

Um mogliche Erschitterungen, die durch den vorbeifihrenden Schienenverkehr im Plangebiet
erzeugt werden, in Zusammenhang mit einer Bebauung zu beurteilen, wurden geméaB Gutachten
zwischen 24.10.2012 und 03.11.2012 Erschitterungsmessungen durchgefiihrt.

In seiner Beurteilung der Messergebnisse kommt der Gutachter zu dem Schluss, dass die unte-
ren Anhaltswerte der DIN 4150-2 /7/ fur die Beurteilung von Erschitterungsimmissionen in Woh-
nungen und vergleichbar genutzten Rdumen "fir alle aufgelisteten Einwirkungsorte unterschrit-
ten sind und die Anforderungen der DIN 4150-2 /7/ erfillt sind". Lediglich an dem zur Bahnlinie
nachstgelegenen Messort (Hinweis: an der Bdschungskante der Gleisanlagen im Bereich des
Larmschutzwalls, also auBerhalb der geplanten Bauflachen) ist der untere Anhaltswert nur "ge-
ringfligig" unterschritten.

Der Gutachter fuhrt weiter aus:
"Im Hinblick auf eine sichere Einhaltung der Anforderungen der DIN 4150-2 /7/ fir Wohn- bzw.
Mischgebietsausweisung im Plangebiet werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen:

Gebéaude mit einem Abstand von weniger als 80 m zum néchstliegenden Gleis der Bahntrasse
sind in Massivbauweise (massive AuBenwéande, massive Decken) zur erstellen. Hierbei sollte die
Bebauung auf ein Untergeschoss (kein Wohngeschoss) und zwei oberirdische Geschosse be-
schrénkt bleiben.

Folgende Flachenmassen m' sind hierbei zu berlcksichtigen:
AuBenwénde = m' = 350 kg/m2

Decken = m' =500 kg/m2

KellerauBenwénde / Bodenplatte = m' = 550 kg/m2

Erganzend wird ausgefihrt:

"Bei Gebduden, die von den o0.g. Vorgaben abweichen, bzw. bei Gebaduden mit einem Abstand
von weniger als 40 m zum néchstliegenden Gleis der Bahntrasse wird im Rahmen der Prognose-
sicherheit empfohlen, die Schwingungen projektbezogen zu prognostizieren um gegebenenfalls
zusétzliche schwingungsreduzierende MaBnahmen auszuarbeiten.

4.7 Bodenschutz
Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind die Belange des Bodenschutzes
gemaB § 1 BodSchG zu berucksichtigen. Auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die naturliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. Der Oberboden ist
fachgerecht zu sichern. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§1a
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(2) BauGB). Der anfallende Erdaushub aus der ErschlieBungsmaBnahme wie auch von den ein-
zelnen Baugrundstlcken ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu lagern und méglichst bei der
Anlage der Larmschutzanlagen bzw. auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden (Erdmas-
senausgleich).

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Boden-
schutzgesetzes wird hingewiesen.

Das natirliche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaéaBen Errich-
tung und ErschlieBung notwendig ist.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Rems-Murr-Kreises vom 06.02.2009
wird verwiesen.

4.8 Altlasten / Bodenverunreinigungen
Die Ergebnisse der unter Ziffer 6.9 aufgefuhrten Altlastengutachten sind zu beachten.

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten auf den Baugrundstiicken geruchliche und/oder
sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist das
Wasserrechtsamt des Landratsamts unverziglich zu informieren.

4.9 Kampfmittel
GemaB Stellungnahme vom 22.11.2011 des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Regierungs-
prasidiums Stuttgart ergaben sich "Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere MaB-
nahmen durchgefiihrt werden. Uber eventuell festgestellte Blindgéngerverdachtspunkte hinaus
kann zumindest in den bombardiereten Bereichen das Vorhandensein weiterer Blindganger nicht
ausgeschlossen werden. In bombadierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R.
flachenhafte Vorortiberprifungen zu empfehlen. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fur
eventuell freigegebene Bereiche nicht bescheinigt werden." Die Kampfmittelverdachtsflachen
sind im Plan eingetragen.
Die Stellungnahme mit Anlage (Az.: 62-1115.8/WN-1790) und Karte liegt der Begriindung zu die-
sem Bebauungsplan bei.

4.10 Bodenfunde im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind gem. § 20 Denkmal-
schutzgesetz meldepflichtig.

4.11 Insektenfreundliche Beleuchtung

Viele Tiere wie nachtaktive Insekten werden von kiinstlichen Lichtquellen wie der StraBenbe-
leuchtung angelockt und getétet (sie verbrennen). Auch nachtziehende Végel kénnen durch Be-
leuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen auf Tiere kbnnen mini-
miert werden:

+ Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (max. 70 Grad)

+ Lichtpunkthéhe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie méglich

+ Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln (z.B. LED-Leuchten mdglichst mit warmer bis neutral-
weiBer Ténung)

+ Verwendung von staubdichten Leuchten

+ Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtanlagen. Auf die Lichtrichtlinie wird
verwiesen.

412 Auf den "Mull-Kalender" des Landratsamts wird insbesondere wegen des Bodenaushubs und
der Baustellenabfélle sowie der Abfallverwertung und -entsorgung verwiesen.
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5.

Pflanzenlisten

Pflanzgebot Pfg 1

Pflanzinseln entlang des FuBweges:

Graserpflanzungen z.B. Nassella, Miscanthus, Pennisetum, Stipa, Calamagrostis, Luzula, Zwie-
belpflanzen.

Begriinung Pergola mit Schling- und Kletterpflanzen: z.B. Clematis alpina (Alpen-Waldrebe), Cle-
matis vitalba (Gemeine Waldrebe), Humulus lupulus (Hopfen), Parthenocisus quinquefolia (Wilder
Wein)

Begriinung von Stiitzmauern: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus
sanguinea (Roter Hartriegel), Crataegus spec. (WeiBdorn), Ligustrum (Rainweide), Taxus baccata
(Eibe), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Hedera helix
in Sorten (Gemeiner Efeu), Lonicera henryi (Henrys GeiBblatt), Humulus lupulus (Hopfen)
Einzelbdume: Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Acer pseudoplatanus (Bergahorn in Sor-
ten), Carpinus betulus (Hainbuche in Sorten), Quercus robur (Eiche in Sorten), Tilia cordata (Win-
terlinde in Sorten), Prunus avium (Vogelkirsche in Sorten), Pyrus pyraster (Holzbirne)

Pflanzgebot Pfg 2

Kleinkinderspielplatz: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Corylus avel-
lana (Hasel), Rosa canina (Hecken-Rose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Rubus fruticosus (Brom-
beere), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Amelanchier ovalis
(Gewdhnliche Felsenbirne), WalnuB, Apfel, Birne, Kirsche, Sorbus torminalis (Elsbeere), Mespilus
germanica (Echte Mispel).

Larmschutzwand

Rank-und Kletterpflanzen: Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Hedera helix in Sorten (Gemei-
ner Efeu), Lonicera henryi (Henrys GeiBblatt), Humulus lupulus (Hopfen)

Straucher: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Crataegus spec. (WeiBdorn), Ligustrum (Rainweide), Taxus baccata (Eibe), Lonicera
xylosteum (Heckenkirsche).

Pflanzgebot Pfg 3

Einzelbdume

Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Acer pseudoplatanus (Bergahorn in Sorten), Carpinus
betulus (Hainbuche in Sorten), Quercus robur (Eiche in Sorten), Tilia cordata (Winterlinde in Sor-
ten)

Pflanzgebot Pfg 4 und 5

Einzelbaume und Straucher

Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus inter-
media (Schwedische Mehlbeere), Pyrus pyraster (Holzbirne). Cornus sanguinea (Roter Hartrie-
gel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare (Rain-
weide), Rosa spec. (Rosen, Strauchrosen), Ribes spec. (Johannisbeere), Sambuca nigra
(Schwarzer Holunder), Viburnum spec. (Schneeball), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Pflanzgebot Pfg 6

Einzelbdume

Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus inter-
media (Schwedische Mehlbeere), Pyrus pyraster (Holzbirne).

Pflanzgebot Pfg 7

Extensive Dachbegriinung

Die Artenzusammensetzung erfolgt nach den Empfehlungen der FFL:

Campanula poscharskyana, Campanula rotundifolia, Chrysanthemum vulgare, Cerastium tomen-
tosum, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides i.S., Dianthus gratianopolitanus (D.caesius),
Geranium magniticum, Hieracium aurantiacum, Hieracium pilosella, Petrorhagia saxifraga, Poten-
tilla verna, Prunella grandiflora, Rumex acetosella, Saxifraga cotyledon, Sempervivum in Arten
und Sorten, Thymusserpyllum, Thymus pulegioides, Armeria maritima, Euphorbia cyparissias, Iris
barbata 'Nana', Iris tectorum, Saponaria ocymoides, Verbascum phoeniceum, Allium schoenopra-
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sum, Origanum vulgare, Carex flacca, Festuca glauca, Festuca ovina, Koeleria glauca, Sedum
acre, Sedum aizoon, Sedum album 'Coral Carpet', Sedum album 'Murale', Sedum album 'Rose-
um', Sedum cauticolum 'Robustum’, Sedum ewersii, Sedum flor. 'Weihenstephaner Gold', Sedum
hybridum 'Immergriinchen’, Sedum kamtschatikum, Sedum lydium, Sedum reflexum, Sedum re-
flexum rupestre, Sedum sexangulare, Sedum spurium 'Alboum Superbum', Sedum spurium 'Ful-
daglut', Sedum spurium 'Tricolor', Sedum telephium 'Herbstfreude'.

* Intensive Dachbegrinung:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiit-
chen), Ligustrum vulgare (Rainweide), Rosa spec. (Rosen, Strauchrosen), Ribes spec. (Johannis-
beere), Sambuca racemosa (Roter Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Lonicera xylo-
steum (Heckenkirsche).

Pflanzgebot Pfg 8

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Crataegus spec. (WeiBdorn), Ligustrum (Rainweide), Taxus baccata (Eibe), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Hedera helix in Sorten (Gemeiner Efeu),
Lonicera henryi (Henrys GeiBblatt), Humulus lupulus (Hopfen)

Planungsgruppe KPS Seite 18



Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge" - Textteil

6. Gutachten, Stellungnahmen, Merkblatter

6.1a Gutachten "Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der Schallimmissionen
durch den Schienen-, und StraBenverkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof Schwaikheim sowie
durch gewerblich genutzte Bereiche" des Ingenieurbiiros W&W Bauphysik GbR, Leutenbach,
vom 14.02.2017

6.1b Ergénzendes Gutachten ,Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim Untersuchung der
Schallimmissionen durch den Schienen-, und StraBenverkehr, die P+R-Parkplatze am Bahnhof
Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Bereiche — Ergdnzung mit Anpassung der
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 und DIN 4109-2 (Ausgabe 07/2016) " des Ingenieurbiiros
W&W Bauphysik GbR, Leutenbach, vom 01.03.2018

6.2 Umweltbericht zum Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim" vom 20.02.2017 des Buros
Béssler, Fellbach, geandert 16.08.2017 durch Biro Steinbach, Ohringen.

6.3 Gutachten "GOP mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaik-
t]eim" vom 20.02.2017 des Biros Bassler, Fellbach, gedndert 16.08.2017 durch Biiro Steinbach,
Ohringen.

6.4 Schwaikheim »HeiBe Klinge«, faunistische Untersuchungen und artenschutzrechtliche Prifung,
Peter-Christian Quetz, Diplom-Biologe Essigweg 1A in 70565 Stuttgart und
Gartnerei Bolle, Schwaikheim - Quartierkontrolle Fledermause, Dr. Hendrik Turni, Diplom-Biologe,
Vor dem Kreuzberg 28, 72070 Tubingen, Dezember 2016.

6.5 Gutachten "Gemeinde Schwaikheim Verkehrliche Beurteilung Wohn-und Mischgebiet "HeiBe Kilin-
ge", Zusammenfassung der Ergebnisse, des Biros BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom 14.02.2017

6.6 "Geruchsgutachten zur Beurteilung mdéglicher Beeintrachtigungen des neu zu erschlieBenden Be-
bauungsplangebietes "HeiBe Klinge"" vom 11.07.2012 des Ingenieurburos fir technischen Um-
weltschutz Dr. Ing. Frank Dréscher, Tlbingen

6.7 Baugrundgutachten Nr. 14012 vom 06.07.2012 des Ingenieurbiros Voigtmann in Winnenden

6.8 Gutachten "Erschitterungsmessungen im Plangebiet "HeiBe Klinge" in Schwaikheim - im Zeit-
raum vom 24.10.2012 bis 03.11.2012" vom 03.04.2014 des Ingenieurbiros Dr. Schécke + Bayer
GmbH, Waiblingen-Hegnach

6.9 Gutachten Altlasten / Altablagerungen

6.9.1 Untersuchung "Orientierende ErkundungsmaBnahmen im Bereich der Altablagerungen Beinstei-
ner Weg, Gemeinde Schwaikheim" vom 17.10.1995 der Firma UMT GmbH, Stuttgart

6.9.2 Gutachten "Bodenuntersuchungen auf Schadstoffbelastungen im Bereich des geplanten Neubau-
gebiet "HeiBe Klinge" in 71409 Schwaikheim" vom 10.11.2014 durch das BWU-Institut (Dipl.-Geo-
loge W. Hammer) Kirchheim u.T.

6.9.3 "Gemeinde Schaikheim, Baugebiet HeiBe Klinge, XUMA-Bewertung fiir den Wirkungspfad
Boden-Mensch" vom 06.09.2017 durch das BWU-Institut, (Dipl.-Geologe W. Hammer) Kirchheim
u.T.

6.9.4 Altlastgutachten Nr. 16214/1 vom 25.08.2017 " Altlastenuntersuchungen auf dem Altstandort
Gartnereigeldnde "Eugen Bélle Erben" in der BahnhofstraBe 84 in 71408 Schwaikheim im
Zuge der BaugebietserschlieBung "HeiBe Klinge" durch das Ingenieurbiiro Voigtmann, Winnen-
den.

6.9.5 "Sanierungs- und Entsorgungsdokumentation hinsichtlich der Bodensanierung beim Heiz-
6ltank", vom 29.09.2017, Projekt-Nr. 16013, durch das Biiro GUU Dr. Stefan Wozazek, Adel-
berg.

Planungsgruppe KPS Seite 19



Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge" - Textteil

6.10 Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
22.11.2011 mit Anlage (Az.: 62-1115.8/WN-1790)

6.11 Energieversorgungskonzept Neubaugebiet HeiBe Klinge - Schwaikheim vom 25.06.2015 durch
das Ingenieurbiiro Zeeh, Schreyer und Partner, Ludwigsburg

6.12 Informationsblatt Nr. 8 zur Speicherung von Regenwassser fir Brauchwasserzwecke des LRA
Rems-Murr

6.13 Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Rems-Murr-Kreises vom 06.02.2009
6.14 DIN 1989 Nr. 16.2 bzw. 16.3, Vorgaben flr den Bau von Zisternen
6.15 Richtlinien fur die Ausfihrungen von Larmschutzwénden an StraBen der ZTV-Lsw 06
6.16 DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1 : Mindestanforderungen; Juli 2016

DIN 4109-2 Schallschutz im Hochbau — Teil 2 : Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anfor-
derungen; Juli 2016

7. Anlage

Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB vom 24.10.2017 / 01.03.2018 / 11.07.2018
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