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Allgemeines Wohngebiet

Flachdach

WA 1 ZI WA 2

ZIl

WA 3 Z 1

Allgemeines Wohngebiet
Satteldach

Gemeinde Schwaikheim
Rems-Murr-Kreis

Wohn- und Mischgebiet
HeilBe Klinge

Bebauungsplanentwurf
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siehe Text und Skizze

siehe Text und Skizze

WH: max. 10.00 m WH: max. 7.00 m WH: max. 700 m
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Flachdach Flachdach Flachdach
o Staffelgeschoss a Staffelgeschoss a | Staffelgeschoss

siehe Text und Skizze|

TrH: max. 7.00 m
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TrH: max. 6.00 m
FH: max 12.00 m
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FH: max 12.00 m
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Nur Einzel- und Doppelhduser
max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je DH-Halfte

Satteldach
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Satteldach
DN 30° - 45°
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nur Hausgruppen
(Reihenhauser)
max. 1 WE je RH-Einheit

Nur Einzel- und Doppelhduser
max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je DH-Hélfte

305,70 umiaufend
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Quartiersplatz

BzH 306,00

Langenbegrenzung 16,00 m

Bebauungspla
"Beim Bahnhof"
vom 25.07.1961 und
Anderung Teilbereich
vom 14.11.1961
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Hydrant und Notfallzugang
zu den Gleisen. Die genaue
Lage wird mit der Feuerwehr
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Grundlage: ALK, des Landesvermessungsamtes Baden-Wiirttemberg
(www.lv-bw.de) Az.: 2851.9-1/20, Stand der Basisinformationen: 04/2009
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Bebauungsplan "Industriegebiet
westlich der DaimlerstraB3e"
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GbH Satteldach:
TrH: max. 7.50 m
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H
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max. 7.00 m GbH: max. 12.80 m siehe Einschrieb
GbH: max. 9.50 m 0,50 Abweichungen siehe 0,50 GbH Flachdach:
Einschrieb acndach:
max. 5,00 m
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siehe Text und Skizze siehe Text und Skizze
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
Mischgebiet § 6 BauNvO
Grundflachenzahl § 19 (1) BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze) § 16 (2) BauNVO
Gebéaudehohe / Firsthohe als Obergrenze § 16 (2) BauNvVO
Traufhéhe / Wandhohe als Obergrenze § 16 (2) BauNVO

siehe Planeinschrieb und Text

Offene Bauweise, siehe Text § 22 (2) BauNvO
Nur Hausgruppen (Reihenh&user)

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, aber mit Langenbegrenzung §22 (4) BauNVvO
siehe Plan und Text

Gebaudestellung

verbindliche Hauptfirstrichtungen §9 (1) 2BauGB

Gebaudestellung der Flachdachgeb&ude
i.V.m. der Ausflhrung des Staffelgeschosses
siehe Planskizze und Text

Baugrenze (oberirdisch) § 23 (3) BauNvVO
Uberbaubare Grundstucksflache

Bezugshohe fir die Gebdudehoéhen tber NN § 9 (3) BauGB

Hohe des geplanten Gelandes auf den privaten
Grundsttcken, Abweichungen §9(3) BauGB
siehe Text / Begriindung

Héhe des geplanten Gelandes am Hausgrund:
an der Geb&audeecke oder Geb&udeseite von Ecke zu Ecke oder
umlaufend auf allen Geb&udeseiten, siehe Text und Begriindung

Flache fiir Garagen, Carports und offene §§9 (1) 4 BauGB
Stellplatze mit ihren Zufahrten § 21 a BauNVO
Abweichend hiervon entsprechend Einschrieb: §12 BauNvo
Beschrankt auf Garagen, Carports
und / oder offene Stellplatze mit ihren Zufahrten
§§9 (1) 4 BauGB
Fléache fur Tiefgaragen § 21 a BauNVO
§12 BauNVO

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Aufteilung Fahrbahn / Gehweg ist Richtlinie
fur die Ausfiihrung)

Offentliche Parkflache §9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Zufahrtsverbot
(siehe Planeinschrieb) §9(1) 11 BauGB

Versorgungsanlage Elektrizitat §9 (1) 12 BauGB
Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin §9 (1) 15 BauGB
Private Grinflache - §9 (1) 15 BauGB

Vereinsanlage / Kleingarten

Flachen mit Pflanzgebot / Pflanzbindung §9 (1) 25 a, b BauGB
(siehe Planeinschrieb und Text)

Kleinere Flachen mit Pflanzgebot §9 (1) 25 aBauGB
(Vorgérten und Gelandeabfangungen)

Pflanzgebot / Anpflanzung von Baumen §9 (1) 25 a/b BauGB
(Abweichungen siehe Text)
Pflanzbindung / Erhaltung von Baumen

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten Anlieger  § 9 (1) 21 BauGB
Leitungsrecht zugunsten Leitungstrager
entsprechend Einschrieb

Bereich fir die Errichtung eines §9 (1) 24 BauGB
durchgehendes Larmschutzes (siehe Text)

Bereich der Mischgebietsflachen Ml 1 - Ml 4
mit einem gesundheitsgefdhrdenden
Beurteilungspegel von = 60 dB (A) (siehe Text)

Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung § 16 (5) BauNvVO

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen
(Gebaudehohe, Gebaudestellung, Bezugshohe)

§9 (1) 24 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen: §74(1)1 LBO
Satteldach, Flachdach
Dachneigung als Mindest- bzw. Héchstgrenze

Vorschlag Grundstlicksgrenze

Hoéhenlinie des Bestandsgelandes mit HShenangabe
Gelande- / StraBenhohe - Bestand

OK Boschung Bahngleise Bestand

Geplante Gelandehohen auf 6ffentlichen Flachen

Héhe der geplanten StraBe

Béschungen entlang der geplanten StraBen
bezogen auf das bestehende Gelande

Die zeichnerische Darstellung von Wegen, Platzen, Spielflaichen un
ahnlichem entspricht dem stadtebaulichen Entwurf und soll bei der
weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Standorte flir bewegliche Abfallbehélter inklusive Sicht- und
Sonnenschutz im PfG 4, siehe Text

Méglicher Standort fur Wertstoffcontainer

Nummerierung der Baufenster
Altlastenverdachtsbereiche (siehe Begriindung)

Gebaudebestand im Planungsgebiet

Larmpegelbereiche

Grundlage: "Bebauungsplan "HeiBe Klinge" in Schwaikheim, Untersuchung der
Schallimmissionen durch den Schienen-, und StraBenverkehr, die P+R-Parkplatze
am Bahnhof Schwaikheim sowie durch gewerblich genutzte Bereiche des
Ingenieurbiiros W&W Bauphysik GbR, Leutenbach, vom 14.02.2017

in Verbindung mit dem ergénzenden Gutachten vom 01.03.2018

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, siehe Planungsrechtliche Festsetzung

Larmpegelbereiche Immissionhéhe
bis 8,00m uber Bezugshéhe

Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

Larmpegelbereich VI

en Ziff. 2.10.2 und Hinweis Ziff. 4.1

Larmpegelbereiche Immissionhéhe
Uber 8,00m Uber Bezugshdhe

Larmpegelbereich |

Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich Il
Larmpegelbereich IV
Larmpegelbereich V

Larmpegelbereich VI

Uberschreitung der Wandhéhen durch ein Staffelgeschoss (StG)
Im WA 1, WA 2 und WA 3 und im MI 4 und MI 5

siehe Planeintrag und Textlichen Festsetzungen

StG 1 = Riicksprung des Staffelgeschosses gemaB Planeintrag

min. 1.20 m

min. 2,50 m min. 1.20 m

<] i

Oberstes

Voligeschoss  Staffelgeschoss

Wandhthe StG L
maximal 3.50 m
A

maximale
Wandhdhe

maximale
Wandhéhe
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cE umlaufend
min. 1.20 m
Riicksprung
min. 2.50 m

StG 2 = Riicksprung des Staffelgeschosses
nur auf einer Seite des Baufensters geméaB Planeintrag

min. 2.50 m

Oberstes
Vollgeschoss

e

Wandhéhe StG
maximal 3.50 m

maximale
Wandhéhe
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maximale
Gebaudehdhe

Staffelgeschoss
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Racksprung min. 2.50m
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Gemeinde Schwaikheim

Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan
"Wohn- und Mischgebiet HeiBe Klinge"

Satzung der Ortlichen Bauvorschriften
gemaB § 74 LBO

Gefertigt Schwaikheim,
den 24.10.2017/01.03.2018

Planungsgruppe KPS

Freie Architekten und Stadtplaner
Claude-Dornier-Str. 4 73760 Ostfildern
Tel 0711/315470-0 Fax - 20
kps@altewache.de - www.plankps.de

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am 11.02.2014
Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 13.03.2014

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 26.03.2014

§ 3 (1) BauGB

sowie der Behérden und sonstiger Trager vom 04.07.2014 bis 01.09.2014
offentlicher Belange - § 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 28.03.2017
Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 01.06.2017

Offentliche Auslegung - § 3 (2) BauGB vom 12.06.2017 bis 12.07.2017
Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager mit Schreiben vom 07.06.2017

offentlicher Belange - § 4 (2) BauGB von der Auslegung

Beschluss Uber die erneute Auslegung - § 3 (2) BauGB  am 07.11.2017

Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 09.1.2017

erneute Offentliche Auslegung - §§ 3 (2), 4 (2) BauGB vom 20.11.2017 bis 20.12.2017
und Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange

Satzungsbeschluss - § 10 (1) BauGB am
in Kraft getreten - § 10 (3) BauGB am
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom Gemeinderat
beschlossenen Bebauungsplan wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen
Bestimmungen durchgefihrt.

Ausgefertigt: Schwaikheim, den

Biirgermeister



http://www.lv-bw.de
mailto:kps@altewache.de
http://www.plankps.de

