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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze)

Gebéaudehdhe / Firsthdhe als Obergrenze

Trauthéhe / Wandhohe als Obergrenze
siehe Planeinschrieb und Text

Offene Bauweise, siehe Text

Nur Hausgruppen (Reihenhéuser)

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise, aber mit Langenbegrenzung
siehe Plan und Text

Gebéaudestellung
verbindliche Hauptfirstrichtungen

Gebéaudestellung der Flachdachgebéude
i.V.m. der Ausflihrung des Staffelgeschosses
siehe Planskizze und Text

Baugrenze (oberirdisch)
Uberbaubare Grundstlicksflache

Bezugshdhe flr die Gebaudehdhen tber NN

Héhe des geplanten Geléndes auf den privaten
Grundstlicken, Abweichungen
siehe Text / Begrindung

Héhe des geplanten Geléandes am Hausgrund:

§ 9 (7) BauGB

§ 4 BauNvO

§ 6 BauNvO

§ 19 (1) BauNvoO
§ 16 (2) BauNVO
§ 16 (2) BauNVO

§ 16 (2) BauNvVO

§22 (2) BauNvO

§22 (4) BauNvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 (3) BauNvO

§ 9 (3) BauGB
§ 9 (3) BauGB

an der Gebdudeecke oder Geb&udeseite von Ecke zu Ecke oder
umlaufend auf allen Gebaudeseiten, sieshe Text und Begrindung

Flache flr Garagen, Carports und offene
Stellplatze mit ihren Zufahrten

Abweichend hiervon entsprechend Einschrieb:
Beschrankt auf Garagen, Carports

und / oder offene Stellplatze mit ihren Zufahrten

Flache flir Tiefgaragen

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Aufteilung Fahrbahn / Gehweg ist Richtlinie
fur die Ausfuhrung)

Offentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Zufahrtsverbot
(siehe Planeinschrieb)

Versorgungsanlage Elektrizitat
Offentliche Grinflache, Verkehrsgriin

Private Grinfl&che -
Vereinsanlage / Kleingérten

Flachen mit Pflanzgebot / Pflanzbindung
(siehe Planeinschrieb und Text)

Kleinere Flachen mit Pflanzgebot
(Vorgérten und Geléandeabfangungen)

Pilanzgebot / Anpflanzung von Baumen
(Abweichungen siehe Text)
Pflanzbindung / Erhaltung von Baumen

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten Anlieger
Leitungsrecht zugunsten Leitungstréager
entsprechend Einschrieb

Bereich fUr die Errichtung eines
durchgehendes Larmschutzes (siehe Text)

Bereich der Mischgebietsflachen Ml 1 - MI 4
mit einem gesundheitsgeféhrdenden
Beurteilungspegel von = 60 dB (A) (siehe Text)

Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen
(Gebéudehohe, Gebéaudestellung, Bezugshéhe)

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen:
Satteldach, Flachdach
Dachneigung als Mindest- bzw. Héchstgrenze

Vorschlag Grundstlicksgrenze

§§9 (1) 4 BauGB
§ 21 a BauNVO
§12 BauNVO

§§9(1) 4 BauGB
§ 21 a BauNVO
§12 BauNVvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9(1) 25a, b BauGB

§9(1) 25 a BauGB

§9 (1) 25 a/b BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§74 (1)1 LBO

Hohenlinie des Bestandsgelandes mit Hohenangabe

Gelande- / StraBenhéhe - Bestand
OK Boéschung Bahngleise Bestand

Geplante Gelédndehdhen auf éffentlichen Flachen

Héhe der geplanten StraBe

Bdschungen entlang der geplanten StraBen
bezogen auf das bestehende Gelédnde

Die zeichnerische Darstellung von Wegen, Platzen, Spielflachen un
ahnlichem entspricht dem stadtebaulichen Entwurf und soll bei der

weiteren Bearbeitung berlicksichtigt werden.

Standorte fUr bewegliche Abfallbehélter inklusive Sicht- und

Sonnenschutz im PIG 4, siehe Text
Méglicher Standort flir Wertstoffcontainer

Nummerierung der Baufenster
Altlastenverdachtsbetrsiche (siehe Begriindung)

Gebéaudebestand im Planungsgebiet



Allgemeines Wohngebiet
Flachdach

siehe Text und Skizze

WA 1 Zlll WA 2 ZIl WA 3 Z 1
WH: max. 10.00 m WH: max. 7.00 m WH: max. 7.00 m

0,40 GbH: max. 12.80 m 0,40 GbH: max. 9.50m 0’40 GbH: max. 9.50 m
Flachdach Flachdach Flachdach

o Staffelgeschoss a Staffelgeschoss a Staffelgeschoss

siehe Text und Skizze

siehe Text und Skizze

Léngenbegrenzung 28,00 m

Nur Einzel- und Doppelh&user
max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je DH-Hélite

Léngenbegrenzung 16,00 m

Allgemeines Wohngebiet
Satteldach

WA 4 Zll WA 5 ZI WA 6 Z Il
TrH: max. 7.00 m
. TrH: max. 6.00m TrH: max. 6.00 m
0,40 FH: max12.00m 0,40 FH: max 12.00 m 0,40 | FH: max 12.00 m
Satteldach Satteldach Satteldach
o) DN 30° - 45° A D?\l %0? ¢ 45° a DN 30° - 45°
nur Hausgruppen Nur Einzel- und Doppelhduser
(Reihenhauser) max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je RH-Einheit max. 1 WE je DH-Halfte
Léngenbegrenzung 16,00 m
Mischgebiet
MI 5 ZlI Ml 4 yAlll Mi 3 ZI Mi 2 Zll Mi 1 Z1ll
. GbH Satteldach: . .
0,40 [f T 50N o pox 12eo St o o
’ GbH: max. 9.50m 0,50 Abweichungen siehe 0,50 GbH Flachdach: FH: max 13.00 m 0.60Q| FH max 1400m
Einschrieb max. 500m 0,60 ]
Flachdach Flachdach — abrt Flachdach: @b Flachdach:
(o) Staffelgeschoss (0] Staffelgeschoss a Eﬁ“ﬁ'gacﬁ DN 30° - 457 max 5.00m max 10.00m
siehe Text und Skizze siehe Text und Skizze achaac o o Satteldach DN max. 45°
— a Satteldach DN 30° - 45 o Flachdach :
Léngenbegrenzung 30 m Flachdach

Léngenbegrenzung 30 m




Uberschreitung der Wandhéhen durch ein Staffelgeschoss (StG)
Im WA 1, WA2 und WA 3 und im Ml 4 und MI 5

siehe Planeintrag und Textlichen Festsetzungen

StG 1 = Riicksprung des Staffelgeschosses geméas Planeintrag

min. 1.20m Oberstes
min. 2,50 m min. 1.20m Vollgeschoss  Staffelgeschoss

<] et

Wanchéhe StG 3
maximal 3.50 m
y
3
N -
38 33 38 @
ES ES E3
55 55 &S
£2 £2 £8 oe
25—
5
' / g
= umlaufend
min. 1.20 m
Récksprung
min. 250 m

StG 2 = Riicksprung des Staffelgeschosses
nur auf einer Seite des Baufensters gemanB Planeintrag

Oberstes
Vollgeschoss Staffelgeschoss

min. 2.50 m
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G 2
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