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1. Ab gr en zu ng   de s  räu ml ich en   Ge ltu ng sb ere ich es 
Der  Ge ltun gsb ere ich  wird  abg egr enz t 

• im No rde n: 
dur ch die Flu rstü cke  806 5 (Kle ingä rten ), 806 3/8 , 806 3/7 ,80 63/ 6, 806 3/5 , 806 3/4 , 806 3/3  , 806 3/ 
2, 806 3/1 , 806 3, 806 2, 806 0, 805 9, 805 8, 805 7 (Le ssi ngs stra ße,  Tei lfläc he) , 530 8/1 , 530 8 (Kin - 
der gar ten ), 530 9/1 , 530 9/2 , 530 9/3 , 531 0/6 , 531 0/5 , 531 0/1 , 531 0/2 , 531 1, 531 2, 531 2/3 , 531 2/2 , 
531 2/4 , 531 2/5 , 531 3, 531 3/1 , 531 4, 532 2/2 , 5318/1  (Ba hnh ofs traß e, Te ilfläc he) , 775 1 (Fri tz-M ülle r- 
Alle e, Te ilflä che ) 

• Im  Os ten : 
670 6 (Ba hnh of und  P+ R-P ark plat z) und  Flu rstü ck 642 8 

• Im  Sü den : 
dur ch die Flu rstü cke  531 6, 530 7 (DB -Gl eise  mit  Bö sch ung ),  dur ch die Te ilfläc hen  der  Flu rstü cke 
530 6, 530 4, 530 3, 530 2 

• im We ste n: 
dur ch Flu rstü ck 468 2/1  (Te ilfläc he Be inst eine r We g) 

Die  Flä che  des  Ge ltun gsb ere iche s bet räg t ca.  6,4 7 ha.  Es  gelt en die im Pla n fes tge set zte n Gre n- 
zen  des  Ge ltun gsb ere ich es. 

Ab b. 1 Lag epla n zum  Au fst ellu ngs bes chlu ss des  Ge me inde rats  am  11. 02. 201 4 
Ab b. 2 Luf tbild  

2. Al lge me ine s 
2. 1 La ge  un d Ers ch lie ßu ng 

Das  Pla nun gsg ebie t lieg t am  süd wes tlich en Ran d des  Sie dlun gsb ere iche s der  Ge me inde 
Sc hwa ikhe im.  Nör dlic h gre nze n die Wo hng ebie te "G run dwi ese n" und  "Be im Ba hnh of"  an.  Im Sü - 
den  des  Ge biet s ver läuf t die S-B ahn linie  Wa iblin gen  - Ba ckn ang . Der  Ba hnh of mit  dem  S-B ahn - 
halt epu nkt  Sc hwa ikhe im und  P+ R-P ark plat z sch ließ en unm itte lbar  öst lich  an das  Pla nun gsg ebie t 
an . 

Das  Ge länd e neig t sic h von  Sü d-W est en (ca . 316 ,00  übe r NN ) und  Nor d-W est en (ca . 309 ,00  m 
übe r NN ) nac h Os ten  ab und  hat  sei nen  tief ste n Pu nkt  an der  Ba hnh ofs traß e mit  ca.  286 ,00 m 
übe r NN . Die  To pog rafie  bild et som it eine  nac h Sü d-O ste n aus ger ich tete   Ge länd em ulde , die im 
Sü den  dur ch die Bö sch ung  der  Gle isan lage n beg ren zt wird . Die  Gle isan lage n ver lauf en im Be - 
reic h des  ehe ma lige n Ba hnü ber gan ges  nive aug leic h mit  dem  Pla nun gsg ebie t. En tsp rec hen d 
dem  nac h We ste n ans teig end en Ge länd eve rlau f des  Ge ltun gsb ere iche s wird  ein Ge länd eein - 
sch nitt  dur ch die Lag e der  Gle ise aus geb ilde t, der  im Sü d-W est en eine  Bö sch ung  zum  Pla nun gs- 
geb iet von  bis zu 20 m Höh e zur  Fo lge hat , bev or die Gle ise in den  Tu nne l Ric htu ng Wa iblin gen 
füh ren . 

Das  Pla nun gsg ebie t ist übe r die Ba hnh ofs traß e und  das  Wo hng ebie t Gru ndw iese n (Le ssi ngs tra- 
ße)  gut  an das  öffe ntlic he Str aße nne tz ang ebu nde n. Der  An sch luss  an das  öffe ntlic he Ve rso r- 
gun gsn etz  ist ebe nfa lls geg ebe n. 

2. 2 Be sch reib un g de s Pla nu ng sg eb iete s 

De r we stli ch e Ra nd 
Den  wes tlich en Ran d des  Pla nge biet es bild en Kle ing ärt en  als Fo rtse tzu ng der  nör dlic h an- 
sch ließ end en Kle inga rten anla ge des  Wo hng ebie ts "G run dwi ese n".  Die se sind  zu erh alte n und  zu 
sic her n. 
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De r Ke rnb ere ich  bis  zu r Ba hn ho fstr aß e 
wur de bzw . wird  übe rwie gen d von  zw ei Gä rtn ere ien  gen utz t. Die  Gä rtne rei an der  Les sin gst raß e 
wur de bis auf  Blu me nlad en und  Wo hng ebä ude  mit  Ga rten  inzw isc hen  auf geg ebe n. Die se Gä rt- 
ner ei hat  gro ße  Flä che n des  kün ftig en Ba uge biet es bew irts cha ftet . 

Bis  zur  Ba hnh ofs traß e sch ließ en sic h gem isc ht gen utz te Gru nds tüc ke und  Ge bäu de,  die zum 
gro ßen  Tei l als Wo hn-  und  Be trieb sge bäu de der  zw eite n Gä rtne rei, die wei tere  Flä che n im öst li- 
che n Pla nun gsg ebie t bew irts cha ftet e,  dien en.  Die se Gä rtne rei pro duz iert auf  eine r klei nen  Flä - 
che  auc h in Zuk unf t noc h Sc hnit tblu me n für den  Gro ßha nde l. Ein  gro ßer  Tei l der  von  den  Gä rtne - 
reie n gen utz ten  Be trieb sge bäu de und  Ge wäc hsh äus er wur de inzw isc hen  abg ebr och en,  teilw eise 
ste hen  die Fu nda me nte  noc h. Fü r die An lage  der  Ge wäc hsh äus er wur de das  hän gige  Ge länd e 
terr ass iert . 

Ös tlic h de r Ba hn ho fstr aß e  
zw isc hen  Frit z-M ülle r-A llee  und  den  DB -Flä che n um  den  Ba hnh of Sc hwa ikhe im lieg t die vor wie - 
gen d gew erb lich  gen utz te Flä che  der  vor han den en Tan kst elle  mit  KF Z-W erk sta tt sow ie dem  an- 
ges chlo sse nen  Au toh and el mit  KF Z-S tellp lätz en.  Die  Nut zun gen  dies es Be reic hes  soll en unv er- 
änd ert in den  kün ftig en Pla n übe rno mm en und  ges iche rt wer den . 

2. 3 Eig en tum sve rhä ltn iss e 
Die  für das  Wo hn-  und  Mis chg ebie t Hei ße  Klin ge vor ges ehe nen  Ba uflä che n bef and en sic h gan z 
übe rwie gen d im Eig ent um  von  zw ei ans äss igen  Gä rtne reie n. Der  grö ßte  Te il dies er Gru nds tüc ke 
wur de im Jah r 201 6 von  zw ei Ba uträ ger n erw orb en.  Die  Eig ent üm er der  Gä rtne reie n beh alte n 
klei ner e Flä che n an der  Les sing stra ße  und  der  Ba hnh ofs traß e für die priv ate  Wo hnn utz ung  und 
die kün ftig  fläc hen mä ßig  eing esc hrä nkt e gär tne risc he Pro duk tion  im Eig ent um . We itere  Gru nd- 
stü cke  im We ste n des  Pla nun gsg ebie ts bef inde n sic h im priv ate n Eig ent um  und  im Eig ent um  der 
Ge me inde  Sc hwa ikhe im,  die auc h Eig ent üm erin  des  Kle inga rten gelä nde s ist.  

Im Be sta nd an der  Ba hnh ofs traß e eins chli eßl ich der  Tan kst elle  gibt  es wei tere  priv ate  Gru nds tük - 
ke . 

2. 4 An las s un d Zie l de r Pla nu ng 
Der  Ge me inde rat der  Ge me inde  Sc hwa ikhe im hat  in sein er öffe ntlic hen  Sit zun g am  11. 02. 201 4 
bes chlo sse n, den  Be bau ung spla n "W ohn - und  Mis chg ebie t Hei ße  Klin ge"  gem äß  § 2 Ab s. 1 
Ba uG B auf zus telle n. Gru ndla ge für dies en Be sch luss  war  der  stä dte bau lich e En twu rf der  Pla - 
nun gsg rup pe KP S in der  Fa ssu ng vom  12. 12. 201 3, der  in glei che r Sit zun g bes chlo sse n wur de. 

Ko nkr ete r An lass  für die Pla nau fst ellu ng sind  An frag en der  Eig ent üm er der  bet reff end en Gru nd- 
stü cke  an die Ge me inde , das  Ge biet  im Sin ne des  gelt end en Flä che nnu tzu ngs plan s als Wo hng e- 
biet  zu ent wic kel n und  zu ver ma rkte n. 

Zie l der  räu mlic hen  Ge me inde ent wic klun g ist eine  suk zes siv e Au fsie dlun g der  im Flä che nnu t- 
zun gsp lan ges iche rten  Ba uflä che n. Dem gem äß wur de die Rea lisie run g von  im gelt end en Flä - 
che nnu tzu ngs plan  mit  Pla nun gsh oriz ont  201 5 ent halt ene n Ba uflä che n von  der  Ge me inde  aus 
Grü nde n der  Sc hon ung  und  Erh altu ng wer tvo ller Au ßen ber eich sflä che n (La ndw irts cha ft, Ök olo- 
gie,  Lan dsc haf tsb ild) und  eine r bed arfs orie ntie rten  Sie dlun gsp olitik  zur ück halt end  bet rieb en. 
Sc hwe rpu nkt  der  Ba ulan den twic klun g ist die Inn ene ntw ick lung , insb eso nde re die Ak tivie run g von 
Ba ulüc ken . So  bew irkt en und  bew irke n Um legu ngs ver träg e mit  Ba uve rpfli cht ung  für gro ße  Te ile 
des  Inn enb ere reic hes , das s der  Be sta nd an frei ver füg bar en Ba uplä tze n (Ba ulüc ken ) nah ezu  er- 
sch öpf t ist,  was  auc h insg esa mt für die Nac hve rdic htu ngs mö glic hke iten  im Inn enb ere ich gilt. 

Dem  o. g. stä dte bau lich en Zie l eine r beh uts am en räu mlic hen  En twic klun gsp olitik  der  Ge me inde 
und  den  nah ezu  aus ges chö pfte n Po ten zial en der  Inn ene ntw ick lung  ste ht eine rse its eine  hoh e 
Nac hfra ge nac h Ba uplä tze n und  Wo hnr aum  aus  der  Ge me inde  geg enü ber . Zu m and ere n füh ren 
die fuß läuf ige Näh e zur  S-B ahn linie  Stu ttga rt - Wa iblin gen  - Ba ckn ang , die Näh e zur  reg iona l be- 
deu tsa me n B 14 sow ie die hoh e Qu alitä t der  örtli che n Infr ast ruk tur,  u. a. Sta ndo rt des  Kre isk ran - 
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ken hau ses , zu eine r zus ätz lich en hoh en Nac hfra ge von  auß en.  Die  Kla ssi fizie run g von  Sc hwa ik- 
heim  im Reg iona lpla n der  Reg ion Stu ttga rt vom  Nov em ber  201 0 als Ge me inde  im Ve rdic htu ngs - 
rau m (Pla nsa tz 2.1 .1 (N) und  die Lag e an der  Lan des ent wic klun gsa chs e Stu ttga rt - Wa iblin gen / 
Fe llba ch - Ba ckn ang  (- Sc hwä bisc h Hal l), Pla nsa tz 2.2 .1 (N/ Z) läss t die Be rüc ksi cht igun g von 
Wa nde run gsg ewi nne n bei der  Erm ittlu ng des  Wo hnb auf läch enb eda rfs aus drü ckl ich zu.  

 Da das  Wo hng ebie t "Kü rräc ker " in Sc hwa ikhe im in rela tiv kur zer  Ze it wei tge hen d auf ges iede lt 
wur de,  bes teh t kur zfri stig  ein Be dar f für die En twic klun g eine s wei tere n Wo hng ebie tes , jedo ch 
auc h für die Unt erb ring ung  gee igne ter gew erb lich er Nut zun gen  in Mis chb auf läch en,  das  der  Dek - 
kun g der  hoh en Nac hfra ge nac h Ba uplä tze n und  Wo hnr aum  sow ie der  Unt erb ring ung  nich tst öre n- 
der  gew erb lich er Nut zun gen  in Sc hwa ikhe im dien t. 

Nac h sor gfä ltige r Ab wäg ung  ent sch ied sic h die Ge me inde  für die Au fsie dlun g des  Sta ndo rts "He i- 
ße  Klin ge" , da neb en den  o. g. Sta ndo rtvo rteil en ein Gro ßte il des  gep lant en Neu bau ber eich es 
auf  die Um nut zun g von  bes teh end en Gä rtne reib etrie ben  mit  ihre n Ge wäc hsh äus ern  und  son sti- 
gen  Fu nkt ions geb äud en sam t der  ver sieg elte n Flä che n ent fällt . 

2. 5 Ve rfa hre n 
Die  Au fst ellu ng des  Be bau ung spla ns erfo lgt im zw eist ufig en Ve rfah ren  gem äß §§ 2, 2a (Um wel t- 
ber icht ), § 3 (Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit ), § 4 (Be teilig ung  der  Be hör den ) Ba uG B. Der  Au fst el- 
lung sbe sch luss  des  Ge me inde rats  für den  Be bau ung spla n dat iert vom  11. 02. 201 4, die öffe ntlic he 
Be kan ntm ach ung  im Mit teilu ngs blat t der  Ge me inde  Sc hwa ikhe im erfo lgte  am  13. 03. 201 4. 

Zur  sac h- und  fac hge rec hte n Dar ste llun g und  Be wer tun g der  Um wel tbe lang e wur de ein Um wel t- 
ber icht  ers tellt . Daz u geh ört auc h die Erm ittlu ng und  ggf . Be urte ilun g der  Be eint räc htig ung  bes on- 
der s und  stre ng ges chü tzt er Art en (§ 44 BN atS chG ). Zu r plan ung sre cht lich en Um set zun g von 
Ma ßn ahm en ist im Inte res se der  Ve rfah ren ssi che rhe it ein Grü nor dnu ngs plan  auf ges tellt  wor den . 

Zu sam me nst ellu ng der  wic htig ste n Ve rfah ren sda ten 

• Au fst ellu ngs bes chl uss  11. 02. 201 4 
• Frü hze itige  Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit  gem . § 3 (1) Ba uG B am  26. 03. 201 4 
• Frü hze itige  Be teilig ung  der  Be hör den  und  son stig en Trä ger  öffe ntlic her  Be lang e gem . § 4 (1) 

Ba uG B mit  Sc hre iben  vom  04. 07. 201 4 (Fri st bis 01. 09. 201 4) 
• En twu rfsb esc hlus s und  Of fen lage  gem äß  §§ 3 (2) und  4 (2) Ba uG B am  28. 03. 201 7 
• Öf fen tlich e Au sleg ung  gem äß § 3 (2) Ba uG B vom  12. 06. 201 7 bis 12. 07. 201 7 mit  Be nac hric hti- 

gun g der  Be hör den  und  son stig er Trä ger  öffe ntlic her  Be lang e gem äß § 4 (2) Ba uG B mit   Sc hre i- 
ben  vom  07. 06. 201 7 

• Be sch luss  übe r die ern eut e Au sleg ung  - § 3  (2) Ba uG B am  07. 11. 201 7 
• Ern eut e Öf fen tlich e Au sleg ung  gem äß  § 3 (2) Ba uG B vom  20. 11. 201 7 bis 20. 12. 201 7 

Das  Ve rfah ren  wird  nac h § 245 c Ab s. 1 Ba uG B abw eich end  von  § 233  Ab s. 1 Sa tz 1 Ba uG B nac h 
den  vor  dem  13. 05. 201 7 gelt end en Rec hts vor sch rifte n abg esc hlos sen  wer den . Das  Be bau ung s- 
plan ver fah ren  wur de förm lich  vor  dem  13. 05. 201 7 eing elei tet und  die früh zeit ige Be teilig ung  der 
Be hör den  und  der  son stig en Trä ger  öffe ntlic her  Be lang e nac h § 4 Ab s. 1 Sa tz 1 Ba uG B wur de vor 
dem  16. 05. 201 7 eing elei tet. 

2. 6 Be ste he nd e  Re ch tsv erh ältn iss e 

2.6 .1 Re gio na lpl an 
Der  Reg iona lpla n der  Reg ion Stu ttga rt vom  Nov em ber  201 0 läss t die En twic klun g des  Pla nun gs- 
geb iete s zw isc hen  beb aut er Ort slag e und  reg iona lem  Grü nzu g aus drü ckl ich zu (we iße  Flä che 
ohn e Res trik tion en) . Gru nds ätz e und  Zie le des  Reg iona lpla ns wer den  nich t ber ühr t.  Ein er Nu t- 
zun g als Wo hn-  und  Mis chg ebie t ste hen  reg iona le Be lang e nich t ent geg en. 
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2.6 .2 Flä ch en nu tzu ng sp lan 
Ab b. 3 Au ssc hnit t Flä che nnu tzu ngs plan 

Das  Pla nge biet  ist in der  For tsc hre ibun g des  Flä che nnu tzu ngs plan s, wirk sam  seit  10. 07. 200 8, an- 
teilig  als gep lant e Wo hnb auf läch e (3,4 0 ha)  und  als gep lant e gem isc hte  Ba uflä che  (1,6 0 ha)  so- 
wie  als Wo hnb auf läch e im Be sta nd dar ges tellt . Ein  ger inge r Tei l (0,3 5 ha)  der  gem isc hte n Ba uflä - 
che  des  FN P ist im Be bau ung spla n als Wo hnb auf läch e gep lant  und  ste llt eine  ger ingf ügig e Ran d- 
kor rek tur dar . We itere  An teile  der  gem isc hte n Ba uflä che  im FN P wer den  als Ve rke hrs - und  Grü n- 
fläc he bzw . als Mis chg ebie tsf läch e im Be bau ung spla n fes tge set zt. 

Die  gep lant en Fe sts etz ung en ent spr ech en den  Dar ste llun gen  im Flä che nnu tzu ngs plan . Dam it ist 
der  Be bau ung spla n gem äß § 8 Ab s. 2 Ba uG B aus  dem  Flä che nnu tzu ngs plan  ent wic kelt . 
Der  Flä che nnu tzu ngs plan  sieh t im We ste n der  Ge ma rku ng die gep lant e Tra sse  für eine  En tla- 
stu ngs - und  Ers chli eßu ngs stra ße im Sü d-W est en des  Pla nun gsg ebie tes  und  die gep lant en Wo hn- 
bau fläc hen  "Be inst eine r We g" vor . Die  Tra sse nsic her ung  erfo lgt im Hin blic k auf  mö glic he Au ßen - 
ber eich svo rha ben  seit ens  der  Lan dwi rtsc haf t und  ist mit  dem  Reg iona lpla n abg est imm t. Die  Lag e 
der  Tra sse  im Ge länd e und  ihre  Höh enla ge sind  noc h nich t def inie rt, Ab wei chu nge n der  Lag e der 
Tra sse  um  40 m nac h beid en Se iten  sow ie in der  Höh enla ge sind  den kba r. Au fgru nd der  Unk lar- 
heit  der  Tra sse nlag e und  der  Unb est imm the it des  Rea lisie run gsz eitp unk tes  löst  die Dar ste llun g 
kein e vor aus eile nde n Ve rpfli cht ung en (Lä rms chu tz) für die Gru nds tüc kse igen tüm er des  gep lant en 
Ba uge biet es aus , da das  Ba uge biet  vor  Be ginn  des  Ge neh mig ung sve rfah ren s und  dem  Ba u der 
Str aß e rea lisie rt sei n wird . 

2.6 .3 La nd sch afts pla n 
Der  Lan dsc haf tsp lan bef ass t sic h in sei ner  An aly se mit  der  Pla nun gsf läc he »He iße  Klin ge« . Im 
Lan dsc haf tsp lan wird  dav on aus geg ang en,  das s der  Ein griff  nich t aus sch ließ lich  inne rha lb des 
Pla nge biet es aus zug leic hen  ist.  Es  wird  dar auf  hing ewi ese n, das s der  Ba hne insc hnit t als § 24 
Bio top  (da ma lige  Be zeic hnu ng)  ges iche rt ist und  in NO - bzw . SW -Ric htu ng eine  Bio top ver bun d- 
fun ktio n auf wei st.  Ein e Übe rba uun g der  Pla nun gsf läch e wird  insg esa mt als sinn voll  era cht et. Die 
Au sar beit ung  eine s Grü nor dnu ngs plan es wird  gef ord ert.   

2.6 .4 Beb au un gs plä ne  un d so ns tig e pla nu ng s- un d ba uo rdn un gs rec htl ich e Bau vo rsc hri ften 
Das  Pla nge biet  lieg t grö ßte nte ils im Au ßen ber eich , die bes teh end en Ga rten bau bet rieb e sind  ge- 
mä ß § 35 (1) Nr.  2 im Au ße nbe reic h zulä ssi g (priv ileg ierte  Vo rha ben ). Das  Pla nge biet  gre nzt  an 
folg end e Be bau ung spl äne  an: 

• Be bau ung spla n "W ohn geb iet Gru ndw iese n" rec hts ver bind lich  seit  10. 07. 199 7 
• Be bau ung spla n "Be im Ba hnh of"  rec hts ver bind lich  seit  25. 07. 196 1, 
• Be bau ung spla n "Be im Ba hnh of"  Än der ung  rec hts ver bind lich  seit  24. 11. 196 1 
• Ba ulin ienp lan an der  Frit z-E ber har d-S traß e, Alle en-  und  Ba hnh ofs traß e vom  03. 11. 195 1 

Led iglic h im Nor d-W est en (Flu rstü ck 806 4), in der  Mit te (Le ssi ngs traß e) und  um  den  Kre uzu ngs - 
ber eich  Ba hnh of- / Les sing stra ße gibt  es ger ingf ügig e Übe rlag eru nge n der  o.g . gelt end en Be bau - 
ung splä ne dur ch den  gep lant en Be bau ung spla n. Mit  Ink raft tret en dies es Be bau ung spla nes 
wer den  in ihre n Ge ltun gsb ere iche n die bish erig en plan ung s- und  bau ord nun gsr ech tlich en Fes t- 
set zun gen  der  o.g . Be bau ung splä ne ung ültig . 

Jen seit s der  Ba hng leis e, nich t unm itte lbar  an das  Pla nun gsg ebie t ang ren zen d, hat  der  Be bau - 
ung spla n "In dus trieg ebie t wes tlich  der  Dai mle rstr aß e" seit  19. 10. 197 2 Rec hts kra ft. Dur ch dies en 
sin d die Ba uflä che n süd lich  des  Pla nun gsg ebie ts als  Ge wer beg ebie te (GE ) gem äß  § 8 Ba uNV O 
und  als Ind ust rieg ebie t (GI ) gem äß  § 9 Ba uNV O fes tge set zt. 
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2. 7 Bü rge rbe teil igu ng 
Dem  Au fst ellu ngs bes chlu ss für den  Be bau ung spla n ging en um fan gre iche  stä dte bau lich e Pla nun - 
gen  vor aus , die von  Fac hpla nun gen  beg leite t wur den . 

Nac h der  Era rbe itun g des  Str ukt urk onz ept es für das  Wo hn-  und  Mis chg ebie t "He iße  Klin ge"  lieg t 
seit  Mit te 201 2 der  stä dte bau lich e Vo ren twu rf für das  Ge biet  vor . Die  Pla nun gen  dien ten  bis dah in 
in ers ter Lini e der  Dur chf ühr ung  von  Ge spr äch en mit  den  bet roff ene n Eig ent üm ern  und  der  ers ten 
Ein bez iehu ng von  wic htig en Be hör den  und  Gu tac hte rn. So  mu sst e die Nac hba rsc haf t von  Wo h- 
nen , Ge wer be und  Ba hn bez ügli ch mö glic her  Ko nflik te abg eklä rt und  wei tere  Vo rga ben  aus  er- 
sch ließ ung ste chn isc her , ver keh rlich er, öko logi sch er Sic ht und  son stig er für die Pla nun g wic htig e 
Vo rga ben  (z.B . Lär ms chu tz) era rbe itet  wer den . 

Nac h Vo rlieg en dies er Gru ndla gen  war  es im Ma i 201 4 mö glic h, die Be teilig ung  der  Bü rge r auf 
eine  rea listi sch e Ba sis  zu ste llen . Die  Be teilig ung  soll te deu tlich  übe r die nac h Ba uge set zbu ch für 
die Era rbe itun g eine s Be bau ung spla ns erfo rde rlich e Be teilig ung  der  Öf fen tlich keit  hina usg ehe n. 

Im Ma i 201 4 wur de mit  alle n inte res sier ten  Bü rge rn eine  Pla nun gsw erk sta tt dur chg efü hrt,  die in 
vier  Arb eits gru ppe n die Th em en Ve rke hr, Ök olog ie, En erg ie sow ie Stä dte bau  und  Wo hnf orm en 
beh and elte . Vo n bes ond ere m Inte res se  war  die Ers chli eßu ng des  Ba uge biet es dur ch den  KF Z- 
Ve rke hr und  die dad urc h von  den  An lieg ern  bef ürc hte ten  zus ätz lich en Be last ung en im Um feld  des 
Ge biet s. Die  Erg ebn iss e der  Pla nun gsw erk sta tt wur den  aus füh rlich  im Ge me inde rat disk utie rt und 
bei der  wei tere n Pla nun g zum  Be bau ung spla n ber ück sic htig t. 

3. St äd teb au lic he r En tw ur f 
Ab b. 4 Stä dte bau lich er En twu rf vom  02. 05. 201 6 

In den  stä dte bau lich en En twu rf vom  02. 05. 201 6 ging en neb en den  An reg ung en von  Be hör den 
und  Öf fen tlich keit  auc h die Vo rste llun gen  der  Eig ent üm er ein.  Das  war en zun äch st die Eig ent ü- 
me r der  zw ei Gä rtne reie n, spä ter zw ei Ba uträ ger firm en,  die im Ge biet  Wo hnu ngs bau  rea lisie ren 
wol len.  Zu glei ch flos sen  die Vo rste llun gen  eine s Hot elin ves tors  für ein Gru nds tüc k im Mis chg ebie t 
ein.  Ba uwü nsc he im Be sta nd wes tlich  der  Ba hnh ofs traß e wur den  ebe nso  ber ück sic htig t, wie  die 
Inte res sen  des  Eig ent üm ers  der  Tan kst elle  mit  Au toh and el an der  Frit z-M ülle r-A llee . Der  stä dte - 
bau lich e En twu rf wur de seit dem  in Te ilbe reic hen  (W ohn weg -W end eha mm er und  Qu artie rsp latz ). 
mo difiz iert . 

3. 1 Vo rga be n für  die  Pla nu ng 
Das  neu e Wo hng ebie t soll  sow ohl Ba uplä tze  für Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser  als auc h für 
Ge sch oss woh nun gsb aut en anb iete n. Dab ei orie ntie ren  sic h die im vor lieg end en En twu rf gep lant e 
Ste llun g der  Ge bäu de und  die Ve rteil ung  der  Ge bäu dea rten  an 

• den  top ogr afis che n Ve rhä ltnis sen 
• eine r gut en klim atis ch und  öko logi sch  wirk sam en Dur chg rün ung  
• dem  stö run gsf reie n Neb ene inan der  zu den  ang ren zen den  Wo hng ebie ten 
• den  Mö glic hke iten  der  ver keh rlich en Ers chl ieß ung  und 
• den  Ein sch rän kun gen  dur ch die Lär ms chu tzm aßn ahm en zu den  Ba hng leis en und  zum  ang ren - 

zen den  Ge we rbe geb iet. 

3.2  Nu tzu ng sve rtei lun g 
En tsp rec hen d dem  stä dte bau lich en Ko nze pt erfo lgt eine  Zon ieru ng des  Pla nge biet s in eine n öst li- 
che n Be reic h mit  Mis chg ebie tsf läch en,  die die vor han den en Be sta nds fläc hen  mit  gem isc hte r Nut - 
zun g beid seit s der  Ba hnh ofs traß e eins chli eße n. Im An sch luss  an das  Mis chg ebie t MI 3 mit  Gä rt- 
ner ei und  Wo hng ebä ude n ist ein Hot el / Bo ard ingh aus  im MI 4 den kba r. 

Die  Mis chg ebe itsf läch en geh en in Wo hng ebie tsf läch en übe r (W A 1 bis WA  6), die ein diff ere nzie r- 
tes  An geb ot an Ba uplä tze n für Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser  sow ie Ge sch oss woh nun gen 
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ber eit ste llen , um  den  unt ers chie dlic hen  Be dür fnis sen  und  den  fina nzie llen  Mö glic hke iten  der 
kün ftig en Be woh ner  ger ech t zu wer den . 

3. 3 Au fge loc ker te Ba uw eis e in de n Ra nd be reic he n 
Für  die Ein zel-  und  Dop pelh äus er sow ie die Ge sch oss bau ten  nör dlic h Pla nst raß e G und  F wer - 
den  ma xim al 2 Vo llge sch oss e als Ob erg ren ze fes tge set zt,  beg rün det  dur ch die Nac hba rsc haf t 
zu den  Wo hng ebä ude n im Nor den  ent lang  der  Les sing stra ße.  

Au ch im Übe rga ng zur  Lan dsc haf t nac h We ste n und  in der  exp onie rten  top ogr afis che n Lag e dor t 
sind  höh ere  Ge bäu de sch wer  vor ste llba r. Die s triff t auf  die gep lant en Ein zel-  und  Dop pelh äus er 
wes tlich  der  Pla nst raß e E und  am  Wo hnw eg zu.  

Die  Ge bäu deh öhe n der  Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser  süd lich  Pla nst raß e C und  D sind  we- 
gen  der  Lag e obe rha lb der  Grü nzo ne ent lang  des  gep lant en Lär ms chu tze s auf  zw ei Ge sch oss e 
zu beg ren zen , um  eine  dre iges cho ssi ge Wir kun g (du rch  den  mö glic hen  Au sba u eine s Unt erg e- 
sch oss es)  zum  öffe ntlic hen  Grü n zu ver hind ern  und  den  An spr üch en eine s mö glic hst  lärm ge- 
sch ütz ten  Wo hne ns in den  Ob erg esc hos sen  zu ent spr ech en. 

3. 4 Ve rdi ch tete  Bau for me n im  Ker nb ere ich  un d am  Ge bie tse ing an g 
Inn erh alb der  Ers chli eß ung ssc hlei fe wes tlich  der  Pla nst raß e B sieh t der  stä dte bau lich e En twu rf 
neb en 3 Dop pelh äus ern  wes tlich  der  Pla nst raß e B Ge sch oss bau ten  vor , die - zu beid en Se iten 
der  nor d-s üd ver lauf end en Grü nsp ang e - im Inn ere n eine  plat zar tige  Öf fnu ng um sch ließ en und  so 
das  Her z des  neu en Wo hng ebie ts aus bild en.  Übe r die Grü nsp ang e ist das  Ge biet sze ntru m so- 
woh l mit  dem  Wo hng ebie t Gru ndw iese n als auc h mit  dem  öffe ntlic hen  Fuß - und  Rad weg  am  süd - 
lich en Ge biet sra nd ver bun den , glei chz eitig  kön nen  die Be woh ner  von  Gru ndw iese n so dire kt auf 
dies e wic htig e Fuß - und  Rad weg ver bind ung  gela nge n. Au ch die Ge sch oss woh nun gen  sind  übe r 
ein inte rne s We gen etz  mit  dies em  Grü nbe reic h ver bun den . Der  Gru ndg eda nke  des  stä dte bau li- 
che n En twu rfes  wird  som it wie  folg t ung ese tzt : Das  neu e Wo hng ebie t soll  im Zen trum  urb an ge- 
fas st wer den  und  eine  gut e Ve rbin dun g mit  der  Nac hba rsc haf t auf neh me n kön nen . Das  Qu artie rs- 
zen trum  (Pla tz,  Grü nsp ang e) mit  sein en gep lant en Nut zun gen  für die Be woh ner  wird  dur ch die 
An ord nun g von  Ge sch oss woh nun gen  im dire kte n Um feld  bele bt und  biet et Au fen tha ltsm ögli chk ei- 
ten  für die Nac hba rsc haf t inne rha lb und  auß erh alb des  Pla nge biet es.  Zu glei ch ist der  Ke rnb ere ich 
inne rha lb der  Str aße nsc hlei fe seh r gut  ers chlo sse n und  biet et gut e Mö glic hke iten  für die Rea lisie - 
run g von  Zu fah rten  zu den  erfo rde rlich en Tie fga rag en.  Die  stä dte bau lich  gew üns cht e Dic hte  wird 
dur ch Ge bäu de mit  zw ei und  dre i Vo llge sch oss en (jew eils  mit  zur ück ges etz ten  Sta ffel ges cho s- 
sen ) erre icht . Die  gep lant en Dop pelh äus er sor gen  für eine n Mix  unt ers chie dlic her  Ge bäu dea rten 
und  Wo hnu ngs typ en,  um  dies en Te ilbe reic h für unt ers chie dlic he Be woh ner gru ppe n attr akt iv zu 
ma che n und  eine  gut e Dur chm isc hun g unt ers chie dlic her  Be woh ner gru ppe n zu förd ern . Es  ist ge- 
plan t, Mie two hnu ngs bau  im Ba ufe ld 19 zu rea lisie ren . 

3. 5 Ve rdi ch tete  Ba ufo rm en  am  Ge bie tse ing an g 
Nör dlic h der  Pla nst raß e A kön nen  in den  Wo hng ebie ten  sow ohl Rei hen häu ser  als auc h Ge - 
sch oss woh nun gen  erric hte t wer den . Zie l ist eine  gut e und  sta ndo rtge rec hte  Au snu tzu ng der 
Gru nds tüc ke in S-B ahn -Nä he.  Mit  bis zu dre i Vo llge sch oss en wird  die stä dte bau lich  gew üns cht e 
Dic hte  am  Ge biet sein gan g erre icht , auc h um  das  wes tlich e Qu artie r von  KF Z-V erk ehr  zu ent la- 
ste n und  für mö glic hst  viel e Be woh ner  den  S-B ahn hof  auf  kur zem  We ge erre ichb ar zu ma che n. 
Die  Au sric htu ng der  Ge bäu de folg t den  Em pfe hlun gen  des  Lär mg uta cht ens , der  Ba hnlä rm triff t so 
ehe r die sch ma len Se iten  der  Ge bäu de. 

Die  Au sric htu ng der  beid en Ge sch oss bau ten  öst lich  der  Pla nst raß e B sor gt auc h für gut e Be lich - 
tun g und  stö rt die Be son nun g des  bes teh end en Kin der gar ten s nur  wen ig. 
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3. 6 Bau lich e Erg än zu ng en  in de n Bes tan ds ge bie ten  an  de r Bah nh ofs traß e 
Der  stä dte bau lich e En twu rf nim mt die vor han den en bau lich en Str ukt ure n auf  und  erg änz t sie. 
Be sta nds nut zun gen  und  -ge bäu de gen ieß en Be sta nds sch utz . Die  übe rba ute n Flä che n zu bei- 
den  Se iten  der  Ba hnh ofs traß e soll en der  jew eilig en Be sta nds nut zun g ent spr ech end  auc h in Zu- 
kun ft gen utz t und  beb aut  wer den  kön nen . Im Übe rga ng zum  Wo hne n an der  Les sing stra ße soll 
dies  dur ch klei nte ilige  Ba ufo rme n erfo lgen , ent lang  der  Ba hnh ofs traß e auc h dur ch grö ßer e, ma - 
xim al zw eige sch oss ige Ba ukö rpe r, die den  Str aß enr aum  stä dte bau lich  fas sen . Dam it wird  eine 
bau lich e Erg änz ung  des  öst lich  ang ren zen den , vor wie gen d gew erb lich  gen utz ten  Are als erm ög- 
lich t. Die  vor han den en gew erb lich en Nut zun gen  (i.e. L. Gä rtne rei und  Tan kst elle  mit  KF Z-W erk - 
sta tt) soll en sic h ebe nfa lls bau lich  wei ter ent wic keln  kön nen . 

3. 7 Da ch for me n un d Sta ffel ge sch os s 
Die  Ge bäu de in den  Ran dbe reic hen  sin d auf  Gru nd der  gew üns cht en Fe rns ich twir kun g vor  alle m 
von  We ste n mit  Sa ttel dac h vor zus ehe n. Im  Ke rnb ere ich und  am  Ge biet sein gan g sch lägt  der  Pla n 
die einh eitlic he Rea lisie run g von  Fla chd ach geb äud en vor . Hie rdu rch  soll  eine  ruh ige und  kom pak - 
te stä dte bau lich e Wir kun g des  Qu artie rs erre icht  wer den . Die  Err icht ung  zur ück ges etz ter Sta ffel - 
ges cho sse  ist ebe nfa lls einh eitlic h ger ege lt. 

3. 8 Stä dte ba uli ch e Dic hte , An zah l de r Wo hn ein he iten 
201 6 wur de der  wei tau s grö ßte  Te il der  Ba uflä che n im Ge ltun gsb ere ich an zw ei Ba uträ ger firm en 
ver äuß ert.  Lag e und  Grö ße der  dur ch die neu en Eig ent üm er zu übe rpla nen den  Gru nds tüc ksf lä- 
che n bas iere n auf  dem  Um legu ngs vor sch lag des  Ers chli eß ung strä ger s Fa . Ge ote ck.  Die ser  dec kt 
sic h mit  den  Vo rga ben  des  stä dte bau lich en En twu rfs.  Die  neu en Eig ent üm er wur den  sch on im 
Vo rfeld  des  Gru nde rwe rbs  inte nsiv  in die Pla nun gen  zum  Be bau ung spla n einb ezo gen  und  bei der 
Era rbe itun g des  stä dte bau lich en En twu rfes  ber ück sic htig t. Die ser  wur de im Zu ge der  Era rbe itun g 
des  Be bau ung spla ns ver fein ert und  in Ab spr ach e mit  der  Ve rwa ltun g und  dem  Ge me inde rat kon - 
kre tisi ert. 

Die  neu en Eig ent üm er wer den  den  stä dte bau lich en Zie len ent spr ech end  Wo hnu ngs bau  rea lisie - 
ren . Alle n an der  Pla nun g Be teilig ten  bei der  Ge me inde  und  den  Eig ent üm ern  war  bew uss t, das s 
im Ge biet  Hei ße Klin ge ein Wo hng ebie t ent ste hen  soll 

• das  in unm itte lbar er Näh e zur  S-B ahn  und  zu den  Arb eits plät zen  im ang ren zen den  Ge wer beg e- 
biet  mit  gut er An bind ung  an die örtli che  Ve rso rgu ng aus ges tatt et ist, 

• das  den  Dru ck auf  den  Wo hnu ngs ma rkt in der  Ge me inde  abm ilde rt, 
• das  die rea lisie rba ren  Wo hnb auf läch en der  Ge me inde  gut  aus nut zt und  
• das  den  Au ße nbe reic h sch ont . 

Zu glei ch sta nde n die Inte res sen  der  Be woh ner  der  ben ach bar ten  Wo hng ebie te im Fo kus , die 
vor  alle m Stö run gen  dur ch die Zun ahm e des  inne rört lich en Ve rke hrs  im Be reic h der  Ba hnh of- 
stra ße  / Frit z-M ülle r-A llee  und  den  ang ren zen den  Wo hng ebie ten  bef ürc hte ten . 

Der  Ge me inde rat hat  in sei ner  Sit zun g am  27. 07. 201 6 dem  stä dte bau lich en En twu rf vom 
02. 05. 201 6, der  dem  Be bau ung spla n zu Gru nde  lieg t, zug est imm t.  Der  En twu rf sie ht die Rea li- 
sier ung  von  ca.  210  W ohn einh eite n auf  den  Neu bau fläc hen  vo r. Die ses  ist auc h das  Erg ebn is 
der  det aillie rten  Hoc hba upla nun g der  Eig ent üm er / Ba uträ ger . 

Be i eine r Bru ttog röß e der  Neu bau fläc hen  des  Wo hng ebie ts und  des  Mis chg ebie tsa nte ils an den 
Neu bau fläc hen  (oh ne Kle ingä rten ) von  ca.  5,0  ha erg ibt sic h dam it ein Dic hte wer t von  ca.  42 
Wo hne inhe iten  und  ca.  90 Ein woh ner n je ha.  Ins ges am t ist nac h dem  der zeit igen  Sta nd der  Pla - 
nun g von  eine r Ein woh ner zah l in den  Neu bau fläc hen  der  WA - und  MI- Flä che n von  zus am me n 
etw a 450  - 500  aus zug ehe n. 

  Mit  dies en We rten  blei bt das  neu e Ba uge biet  unt er den  We rten  des  seit  199 7 auf ges iede lten 
Wo hng ebie ts Gru ndw iese n. Hie r wur den  ca.  52 Wo hne inhe iten  / ha rea lisie rt. Tro tz der  ger inge - 
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ren  En tfer nun g zum  S-B ahn hof  Sc hwa ikhe im soll  in der  Hei ßen  Klin ge vor  alle m aus  ver keh rli- 
che n Grü nde n und  um  Stö run gen  in der  Nac hba rsc haf t zu abz um ilde rn, der  obe n gen ann te, ge- 
gen übe r dem  Wo hng ebie t Gru ndw iese n deu tlich  nied rige re Dic hte wer t, ang est reb t wer den . 

3.8 .1 KF Z-E rsc hli eß un g un d Pa rkie run g 

KF Z-E rsc hli eß un g de s Pla nu ng sg eb iets  vo n au ße n. 
Be reits  bei der  Era rbe itun g des  Str ukt urk onz ept es für das  Ba uge biet  im Jah re 201 2 und  bei der 
Be han dlun g des  stä dte bau lich en Vo ren twu rfes  vom  Feb rua r 201 5 wur de die Ve rke hrs ers chli e- 
ßun g inte nsiv  in Ve rwa ltun g und  Ge me inde rat disk utie rt. Au ch bei der  dan ach  folg end en Bü rge r- 
bet eilig ung  sta nd das  The ma  im Mit telp unk t. 

Fo lgen de Ers chli eß ung sva rian ten  sta nde n zur  Dis kus sion : 

• Va rian te 1: zw ei Zuf ahr ten  von  der  Les sing stra ße un d  von  der  Ba hnh ofs traß e 
• Va rian te 2: eine  Zuf ahr t von  der  Les sing stra ße 
• Va rian te 3: eine  Zu fah rt von  der  Ba hnh ofs traß e 

Str ukt urk onz ept , stä dte bau lich er Vo ren twu rf und  stä dte bau lich er En twu rf war en so ang eleg t, 
das s sie mit  jede r der  obe n gen ann ten  Ers chli eß ung sva rian ten  wei tere ntw ick elt wer den  kon nte n. 
Die  Va rian te 3 mit  eine r Hau pte rsc hlie ßu ng übe r die Ba hnh ofs traß e wur de sch ließ lich  prä ferie rt, 
da sie die ger ings te Ve rke hrs bela stu ng für das  Wo hng ebie t Gru ndw iese n, im bes ond ere n für die 
Les sing stra ße , erz eug t. Ein  zw eite  Zu fah rt für Not fälle  soll  von  der  Les sing stra ße  aus  mö glic h 
se in. 

Int ern e KF Z-E rsc hli eß un g 
Die  Hau pte rsc hlie ßu ng des  Ge biet s erfo lgt übe r den  Str aß enb oge n der  Pla nst raß en A (A1  und 
A2 ) und  B, der  die süd lich e Ba hnh ofs traß e mit  der  geb iets inte rne n Str aß ens chle ife (Pla nst raß en 
C - G) ver bind et. An  dies em  Str aße nbo gen  sind  Ge sch oss woh nun gen  und  Rei hen häu ser  in Ve r- 
bind ung  mit  nich tst öre nde n gew erb lich en Nut zun gen  (im Mis chg ebie t) und  der  gu ten  ver keh rli- 
che n An bind ung  zum  Ba hnh of, Ort ske rn und  zum  ang ren zen den  Ge wer beg ebie t vor ges ehe n. 
Ein  wei tere r An sch luss  ist im Nor den  zur  Les sing stra ße opt iona l mö glic h. Die ser  An sch luss  soll 
eine  zw eite  Zu fah rt von  Ret tun gsf ahr zeu gen  ode r - im Fa lle eine r Sp erru ng der  Pla nst raß e A 
ode r Ba hnh ofs traß e - die ver keh rlich e Ers chli eß ung  des  Ge biet s sic her n. 

Vo n der  Pla nst raß e B füh ren  die Pla nst raß en C und  G in die o.g . geb iets inte rne  Str aß ens chle ife, 
die Wo hnb auf läch en mit  höh ere r Dic hte  um sch ließ t. Im Übe rga ng zu den  Nac hba rbe reic hen 
sind  lock ere  Ba ufo rme n (Ein zel-  und  Dop pelh äus er) vor ges ehe n. 

Die  kün ftig en Fa hrb ahn en sind  zw isc hen  5.5 0 und  5,7 0 m (im Wo hnw eg 5,8 5m ), die eins eitig 
ver lauf end en Ge hwe ge 1,5 0 m bre it gep lant . 

  Pri vat e Pa rki eru ng 
Die  Pa rkie run g der  Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser  erfo lgt auf  den  Gru nds tüc ken . Fü r die 
Ge bäu de alle r and ere n Ge biet sflä che n bes teh t die Mö glic hke it, die Pa rkie run g in Tie fga rag en 
unt erz ubr inge n, die dur ch obe rirdi sch e Ste llplä tze n und  Car por ts erg änz t wer den  kön nen . 

Öff en tlic he  Pa rkp lätz e 
Öf fen tlich e Pa rkp lätz e wer den  an den  Pla nst raß en A, B, D und  F auf  aus gew iese nen  Flä che n an- 
geb ote n. We itere  Mö glic hke iten  biet en sic h auf  den  Fah rba hne n, sow eit dies  die Gru nds tüc ksz u- 
fah rten  zul ass en. 
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3.8 .2  Gl ied eru ng , Du rch grü nu ng  un d Fu ßw eg en etz 
Au fgru nd der  Han glag e und  des  erfo rde rlich en Ab sta nds  zur  S-B ahn  sieh t die Pla nun g eine n 
gro ßz ügig en Grü nzu g am  süd lich en Ran d vor . Die ser  soll  die gep lant en Lär ms chu tzm aß nah me n 
(in Ko mb inat ion Wa ll und  Wa nd) , Ret ent ions -  und  Ve rsic ker ung sflä che n, eine n kom bini erte n 
Ge h- und  Rad weg  und  Sp iel- und  Au fen tha ltsf läch en inte grie ren . 

In nor d-s üdli che r Ric htu ng glie der n die Kle ingä rten  am  wes tlich en Ort sra nd,  die gro ßz ügig e 
Grü nsp ang e mit  Pla tz und  Au fen tha ltsm ögli chk eite n in der  Mit te und  die bre ite bau mb est and ene 
Pla nst raß e B das  Ge biet .  

Erg änz t wer den  dies e Grü nst ruk ture n dur ch wei tere  Bä um e und  Grü nflä che n im Str aß enr aum 
und  auf  den  priv ate n Vo rga rten fläc hen . 

4. Be ba uu ng sp lan 

4. 1 Art  de r ba uli ch en  Nu tzu ng 
En tsp rec hen d dem  stä dte bau lich en Ko nze pt, den  Vo rga ben  aus  dem  Be sta nd und  der  bes teh en- 
den  Lär ms itua tion  wer den  Ba uflä che n als All ge me ine s Wo hn ge bie t  (W A) und  als Mis ch ge bie t 
(MI ) fes tge set zt.  Die s ent spr icht  auc h den  Dar ste llun gen  des  gelt end en Flä che nnu tzu ngs plan es. 

Die  in den  Be sta nds geb iete n zu beid en Se iten  der  Ba hnh ofs traß e vor han den en Nut zun gen  gen ie- 
ße n Be sta nds chu tz und  soll en dur ch die gep lant en Fe sts etz ung en in ihre m Be sta nd ges iche rt 
we rde n. 

4.1 .1 Nu tzu ng sau ssc hlü sse 
In den  Allg em eine n Wo hng ebie tsf läch en wird  eine  Wo hnn utz ung  mit  Ge sch oss bau ten  und  erg än- 
zen den  Ein zel- , Dop pel-  und  Rei hen häu ser n  ang est reb t. Dem  vor ran gige n Zie l des  Wo hne ns 
dien en die Nut zun gsa uss chlü sse . Au sge sch loss en wer den  Nut zun gen , die mit  une rwü nsc hte n 
Imm iss ione n dur ch Ku nde n-, Be suc her ver keh r vor  alle m an den  Wo che nen den  ode r mit  eine r 
gro ßen  Flä che nina nsp ruc hna hm e einh erg ehe n. Die  get roff ene n Nut zun gsa uss chlü sse  dien en der 
Stä rku ng des  jew eilig en Ge biet sch ara kte rs und  soll en pot enz ielle  - fun ktio nell e, bau lich e und  ge- 
sta lteri sch e - Stö run gen  aus sch ließ en.  Ins bes ond ere  soll  der  Cha rak ter eine s kom pak ten , pos itiv 
nac h auß en wirk end en Qu artie rs ges iche rt wer den , dem gem äß  gelt en: 

• Die  An lag en  für  kirc hli ch e un d sp ort lich e Zw eck e  wer den  weg en des  Be suc her ver keh rs insb e- 
son der e an So nn-  und  Fe ierta gen  und  abe nds  und  weg en des  hoh en Ste llpla tzb eda rfs in alle n 
WA -Flä che n und  alle n MI -Flä che n (au ße r im MI I) aus ges chlo sse n. 

• Ga rten ba ub etri eb e  wer den  in alle n WA -Flä che n und  in alle n MI -Flä che n (au ße r im MI 3) aus ge- 
sch loss en.  Sie  wid ers pre che n dem  stä dte bau lich en Ko nze pt und  übe rfor der n mit  ihre m Flä che n- 
bed arf die gep lant e Gru nds tüc ks-  und  Nut zun gss truk tur.  Im MI 3 soll  die vor han den e Gä rtne rei 
auc h kün ftig  auf  eine r ger inge n Flä che  pro duz iere n kön nen . 

• Ta nk ste lle n  kom me n mit  ihre m hoh en Stö rpo ten zial  (Ve rke hrs auf kom me n,L ärm , Ge ruc h, Sc had - 
sto ffem iss ione n, ggf . Nac htb etrie b) für die WA -Flä che n und  die MI- Flä che n auß er MI 1 auf  Gru nd 
der  ledi glic h dem  Wo hng ebie t dien end en Ve rke hrs ers chli eß ung  nich t in Fra ge.  Die  Ta nks telle  und 
die ihr zug eor dne ten  Nut zun gen  (Au toh and el und  KF Z-W erk sta tt) im MI 1 sind  übe r die Frit z-M ül- 
ler-A llee  gut  an das  übe rört lich e Ve rke hrs net z ang ebu nde n und  des halb  zulä ssi g. Sie  gen ieß en 
zud em  Be sta nds sch utz . 

• Ve rgn üg un gs stä tten 
Der  gen ere lle Au ssc hlus s von  Ve rgn ügu ngs stä tten  in den  Mis chg ebie ten  erfo lgt,  um  die vor han - 
den en und  gep lant en Nut zun gen  zu sch ütz en.  Hie rdu rch  soll  eine  ver drä nge nde  Wir kun g insb e- 
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son der e auf  die Wo hnn utz ung  und  die ans äss igen  Be trieb e und  ein Tra ding -Do wn- Eff ekt  für das 
Pla nge biet  ver hind ert wer den . Die s gilt auc h für We ttbü ros , die als Ve rgn ügu ngs stä tten  zu klas si- 
fizie ren  sind . Sie  zeic hne n sic h dad urc h aus , das s Ku nde n dur ch die Grö ße und  die kon kre te Au s- 
ges talt ung  der  Räu mlic hke iten  anim iert wer den , dor t zu ver wei len und  in ges ellig em  Be isam me n- 
sein  We tten  abz usc hlie ße n. Dab ei wer den  gem eins cha ftlic h Ve ran sta ltun gen  ode r We ttbe wer be, 
die Ge gen sta nd der  We tten  sind , ver folg t (z.B . übe r Bild sch irme ) und  die Ze it bis zum  Ein tritt  des 
We tter geb niss es in Ge me insc haf t mit  and ere n We tten den  ver bra cht . 

4.1 .2 Beg ren zu ng  der  Zah l der  Wo hn un gen  
Im WA  3, WA  5 und  WA  6 wird  die Zah l der  Wo hne inhe iten  gem äß Pla nein sch rieb  (Nu tzu ngs - 
sch ablo ne)  auf  zw ei Wo hne inhe iten  je Ein zelh aus  und  auf  eine  Wo hne inhe it je Dop pelh aus hälf te 
und  Rei hen hau sein heit  bes chr änk t. Mit  der  Be gre nzu ng der  An zah l der  Wo hne inhe iten  in dies en 
Ba uge biet sflä che n soll  der  ran dlic hen  Lag e (Ve rke hrs ers chli eßu ng)  und  dem  An spr uch  eine r re- 
duz ierte n stä dte bau lich en Kö rnu ng am  Ge biet sra nd im Übe rga ng zur  Lan dsc haf t, zum  nör dlic h 
ang ren zen den  Wo hng ebie t Gru ndw iese n und  der  Lag e am  Lär ms chu tz im Sü den  Rec hnu ng ge- 
trag en sow ie der  Be dar f an dies en Wo hnf orm en im Ba uge biet  ber ück sic htig t wer den . 

4. 2 Ma ß  de r  ba uli ch en  Nu tzu ng 
Mit  der  Fes tse tzu ng von  Ob erg ren zen  für die Gr un dfl äch en zah l  (GR Z),  für Ge bä ud eh öh en 
(W and -, Tra uf-,  Firs t- und  Ge bäu deh öhe n) der  bau lich en An lage n in Ve rbin dun g mit  den  fes tge - 
set zte n Be zu gs hö he n  (Bz H) und  wer den  folg end e Zie le ver folg t: 

• eine  gut e Au snu tzu ng der  Gru nds tüc ke im Inte res se der  Sc hon ung  des  Au ße nbe reic hes , 
• Sc haf fun g eine s auf gelo cke rten , dur chg rün ten  Qu artie rsin nen rau ms  mit  hoh en Wo hnu mfe ldqu ali- 

tät en, 
• Be rüc ksi cht igun g der  ben ach bar ten  klei nte ilige n Str ukt ur des  Wo hng ebie ts Gru ndw iese n, 
• ver träg lich er Übe rga ng in die freie  Lan dsc haf t nac h We ste n. 

Zus ätz lich  wird  das  Zie l der  Be gre nzu ng der  Be bau ung sdic hte  dur ch die Fes tse tzu ng von  ma xi- 
ma l zu läs sig en  Vo llg esc ho sse n  unt ers tric hen . 

Die  fes tge set zte n Ge bäu deh öhe n bau en auf  Be zug shö hen  auf , die für jede s Ba ufe nst er ges ond ert 
bes tim mt wer den . Die  Be zug shö hen  soll en mö glic hst  auc h eine n ebe ner dige n und  dam it beh in- 
der ten - / alte nge rec hte n Zu gan g zu alle n Ge bäu den  erm ögli che n. Die  fes tge set zte n Be zug shö hen 
ent spr ech en me ist eine r mö glic hen  Erd ges cho ssf ußb ode nhö he,  die die En twä sse run g der  Ge bäu - 
de im Fre ispi ege l erla ubt . Ein e Erd ges cho ssf uß bod enh öhe  wird  weg en der  grö ße ren  Fle xibi lität , 
Han ggr und stü cke  zu nut zen , nich t fes tge set zt. 

Mit  der  Fes tse tzu ng von  zur ück ges etz ten  Sta ffel ge sch os sen  sol len die Ge bäu deh öhe n der 
Fla chd ach geb äud e opt isc h geb roc hen  und  ihre  har mo nisc he Ein glie der ung  zu der  ang ren zen den 
zw eige sch oss igen  Wo hnb eba uun g ges talt eris ch unt ers tütz t wer den . Die  Au sbil dun g der  Sta ffel ge- 
sch oss e ist dur ch Sk izz en im Pla n def inie rt. 

Au f die Fe sts etz ung  der  GF Z wird  ver zic hte t. Die  Ba uNV O läss t zu,  das s Au fen tha ltsr äum e in 
Nic ht-V ollg esc hos sen  (Da ch,  Unt erg esc hos s) nich t auf  die zulä ssi ge Ge sch oss fläc he ang ere chn et 
wer den . Dam it drü ckt  eine  im Pla n fes tge set zte  GF Z das  spä ter tats äch lich  rea lisie rte Ma ß der 
Nut zun g nur  noc h unv olls tän dig aus . Die  Be gre nzu ng der  Gru ndf läch e, der  Ge bäu deh öhe n zu- 
sam me n mit  der  Ob erg ren ze für die Dac hne igun g sow ie der  Ba uwe ise ist hinr eich end  für die Be - 
stim mu ng des  zulä ssi gen  Ba ukö rpe rvo lum ens  als Ma ß der  Nut zun g. 

Üb ers ch reit un g de r GF Z in de n Mis ch ge bie tsfl äch en  MI 1 un d MI 4 
In den  Mis chg ebie tsf läch en MI 1 und  MI 4 ist dur ch die gep lant en Fes tse tzu nge n (u.a . von  ma xi- 
ma l 3 Vo llge sch oss en)  rec hne risc h eine  Übe rsc hre itun g der  GF Z übe r das  in § 17 (1) Ba uNV O 
ger ege lte Ma ß von  1,2  mö glic h. 
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Ge mä ß § 17 (2) Ba uNV O kan n die Ob erg ren zen  der  GF Z übe rsc hritt en wer den , wen n 1. bes on- 
der e stä dte bau lich e Grü nde  dies  erfo rde rn, 2. die Übe rsc hre itun gen  dur ch Um stä nde  aus geg li- 
che n sind  ode r dur ch Ma ßna hm en aus geg lich en wer den , dur ch die sic her ges tellt  ist,  das s die all- 
gem eine n An ford eru nge n an ges und e Wo hn-  und  Arb eits ver hält niss e nich t bee inträ cht igt,  nac hte i- 
lige  Au sw irku nge n auf  die Um wel t ver mie den  und  die Be dür fnis se des  Ve rke hrs  bef ried igt wer den , 
und  3. son stig e öffe ntlic he Be lang e nich t ent geg ens teh en.  

• zu 1. 
Die  Fe sts etz ung en im MI 1 ent spr ech en den  stä dte bau lich en Zie len,  den  vor han den en Be trieb en 
eine  zuk unf tsf ähig e En twic klun g an dies em  Sta ndo rt zu erm ögli che n. Die s sch ließ t auc h die Er- 
rich tun g von  bis zu 3-g esc hos sige n Ge bäu den  an dies em  stä dte bau lich  exp onie rten  Sta ndo rt ein. 
Die  Fes tse tzu nge n im MI 4 ent spr ech en den  stä dte bau lich en Zie len,  an dies em  Sta ndo rt in unm it- 
telb are r Ba hnh ofs näh e eine  gut e Au snu tzu ng z.B . auc h die Rea lisie run g eine s Hot els / Bo ard ing- 
hau ses  mit  ma xim al 3 Vo llge sch oss en zu erm ögli che n. 

• zu 2. Die  Be lich tun g, Be son nun g und  Be lüft ung  der  Nut zun gen  sind  im MI 1 auf  Gru nd der  an- 
gre nze nde n Fre ifläc hen  (Fri tz-M ülle r-A lle, P+ R-P ark plat z) gew ähr leis tet.  
Im MI 4 sind  die gen ann ten  Be lang e dur ch die Au sric htu ng des  Ba ufe nst ers  und  die Ab sta ffel ung 
der  Ge bäu deh öhe n nac h Nor den  ges iche rt. 
Dur ch die fuß läuf ige Err eich bar keit  der  S-B ahn  kön nen  die Be lang e der  ver keh rlich en Ers chli e- 
ßu ng im beid en Mis chg ebie ten  gut  ber ück sic htig t wer den . 

• zu 3. So nst ige öffe ntlic he Be lang e ste hen  der  Pla nun g und  den  ent spr ech end en gep lant en Fes t- 
set zun gen  nic ht ent geg ens teh en. 

4. 3 Hö he nla ge  de s Ge län de s 
Die  Fes tse tzu ng der  Höh enla ge des  gep lant en Ge länd es auf  den  priv ate n Gru nds tüc ken  und  an- 
den  Ge bäu den  (mit  Ab wei chu nge n von  30 cm  nac h obe n und  unt en)  dien t der  Dur chs etz ung  des 
stä dte bau lich en Zie ls, eine  übe r das  gep lant e Ma ß hina us geh end e Au snu tzu ng der  Gru nds tüc ke 
zu min imie ren . Zu glei ch soll  eine  stä dte bau lich  zur ück halt end e Wi rku ng der  Ge bäu deh öhe n in 
der  Han glag e ges iche rt wer den . Ab wei chu nge n soll en für Zu fah rten  von  Ga rag en,  Car tpo rts und 
Ste llplä tze n sow ie für (be hind erte nge rec hte ) Ge bäu dez ugä nge  mö glic h sein . Die  En tst ehu ng von 
Wo hnf läch en im Unt erg esc hos s soll  eing esc hrä nkt  wer den . 

4.3 .1 Hö he nq uo ten  für  da s ge pla nte  Ge län de  au f de n pri vat en  Gr un ds tüc ksf läc he n 
An  eini gen  stä dte bau lich  bed eut sam en Ste llen  sind  Ge länd ehö hen  mit  eine r Sta ndo rtke nnz eich - 
nun g / Me ssp unk t (Kr euz -Kr eis)  eing etra gen  und  fes tge set zt. 

4.3 .2 Ge län de hö he n am  Ha us gru nd 
Die  im Pla n am  Ba ufe nst er fes tge set zte n Ge länd ehö hen  sind  als Ge länd ehö he am  Hau sgr und 
des  gep lant en Ge bäu des  (Sc hnit tpu nkt  Fa ssa de/ Ge länd e) zu rea lisie ren . 

Im einz elne n wer den  folg end e Pla nfä lle ger ege lt: 

• Ein trag  Ge länd ehö he um lauf end  am  Ba ufe nst er 
Die  Höh e des  gep lant en Ge länd es ist auf  alle n Se iten  des  gep lant en Ge bäu des  ent spr ech end 
Ein trag  am  Ba ufe nst er fes tge set zt  

• Ein trag  Ge länd ehö he mit tig auf  eine r Se ite des  Ba ufe nst ers 
Die  Höh e des  gep lant e Ge länd es ist auf  dies er Se ite des  ge plan ten  G ebä ude s von  Ec ke zu 
Ec ke  ent spr ech end  Ein trag  am  Ba ufe nst er f est ges etz t. 

• Ein trag  der  Ge länd ehö he an eine r Ec ke des  Ba ufe nst ers 
Das  gep lant e Ge länd e ist an dies er Ec ke des  ge plan ten  Ge bäu des  en tsp rec hen d Ein trag  fes tge - 
set zt. 
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• Ke in Ein trag  von  Ge länd ehö hen  am  Ba ufe nst er: 
Au f die Fe sts etz ung  eine r Ge länd ehö he am  Hau sgr und  wird  ver zic hte t, sie ist stä dte bau lich  nich t 
erfo rde rlich . 

4. 4 Ba uw eis e, üb erb au ba re Gr un ds tüc ksf läc he n 
Die  Fes tse tzu ng der  off en en  Ba uw eis e  ent spr icht  dem  stä dte bau lich en Ko nze pt. Te ilwe ise ist 
dies e als ab we ich en de  Ba uw eis e  im Sin ne der  offe nen  Ba uwe ise  abe r mit  Län gen beg ren zun g 
fes tge set zt. 

Dur ch die Fes tse tzu ng der  offe nen  / abw eich end en Ba uwe ise in Ve rbin dun g mit  

• der  eng  am  stä dte bau lich en En twu rf orie ntie rten  Fes tse tzu ng von  Ba ufe nst ern  
• der  Be sch rän kun g auf  Ein zel-  und  Dop pelh äus er mit  Län gen beg ren zun g auf  16m  in den  Ran dbe - 

reic hen 
• der  Fes tse tzu ng eine r Län gen beg ren zun g von  ma xim al 30 m in den  Mis chg ebie tsf läch en zu bei- 

den  Se iten  der  Ba hnh ofs traß e und  im WA  2 auf  28 m. 
• und  der  dur ch die offe ne Ba uwe ise auf  ma xim al 50 m beg ren zte  Ge bäu delä nge  im MI 1 

wird  den  jew eils  unt ers chie dlic hen  stä dte bau lich en An ford eru nge n in den  ver sch iede nen  Ge biet s- 
fläc hen  Rec hnu ng get rag en.  

Die  Mö glic hke it der  Üb ers ch reit un g de r ob erir dis ch en  Ba ug ren zen  dur ch unt erg eor dne te Ba u- 
teile  läss t eine n fun ktio nell en und  ges talt eris che n Sp ielra um  in eine m def inie rten  Um fan g zu. 

Die  zulä ssi ge Üb ers ch reit un g de r Ba ug ren zen  du rch  un teri rdi sch e An lag en  bis  zu eine r 
Gru ndf läch e von  ma xim al 0,8  erm ögli cht  vor  alle m die Unt erb ring ung  der  erfo rde rlich en Ste llplä t- 
ze in Tie fga rag en und  dam it die wei tge hen de Fre ihal tun g des  Qu artie rs von  Ste llplä tze n. 

Üb ers ch reit un g de r Bau gre nz en  du rch  Tie fga rag en  ob erh alb  de s ge pla nte n Ge län de s 
• Um  den  Qu artie rsp latz  süd lich  des  Ba ufe ldes  19  weg en der  bes ser en Nut zba rke it, Au fen tha lts- 

qua lität  und  Ba rrier efre ihei t mö glic hst  ebe ner dig her ste llen  zu kön nen , wird  das  Her aus rag en der 
nör dlic h ang ren zen den  Tie fga rag e aus  dem  gep lant en Ge länd e erfo rde rlich  und  dur ch die Be - 
stim mu ng der  ma xim alen  Ob erk ant e der  Tie fga rag e eins chli eßl ich der  fes tge set zte n Erd übe r- 
dec kun g höh enm äß ig beg ren zt.  Es  ist gep lant , die Tie fga rag enw and  z.B . dur ch eine  Pe rgo la mit 
Sit zm ögli chk eite n ges talt eris ch in den  Pla tzb ere ich einz ube zieh en. 

• Ös tlich  des  Ba ufe nst ers  20 ist ebe nfa lls das  Her aus rag en der  TG  unm itte lbar  am  Ge hwe g der 
Pla nst raß e B nöt ig. Die s erm ögli cht  eine  Tie fga rag e, die die erfo rde rlich en Ste llplä tze  auf wei st, 
ohn e den  Str aße nra um  der  Pla nst raß e für die priv ate  Pa rkie run g in An spr uch  zu neh me n. Die  ge- 
ford erte  Erd übe rde cku ng kan n dor t min imie rt wer den , um  den  Ge länd esp run g zum  öffe ntlic hen 
Ge hw eg zu red uzi ere n. 

4. 5 Ste llp lätz e, Ga rag en  un d Ca rpo rts 
Ga rag en,  übe rda cht e Ste llplä tze  (Ca rpo rts)  und  offe ne Ste llplä tze  kön nen  in den  WA -Flä che n und 
im MI 4 und  MI 5 auß erh alb der  übe rba uba ren  Gru nds tüc ksf läch en nur  inne rha lb der  im Pla n fes t- 
ges etz ten  Flä che n ("G ara gen bau fen ste r") ode r in den  hier für dur ch Pfl anz geb ot 5 bes tim mte n 
Vo rga rten fläc hen  zug elas sen  wer den . Die s dien t der  Red uzie run g ver sieg elte r Flä che n und  der 
stä dte bau lich  gew üns cht en Str aß enr aum ges talt ung . 

Ab wei che nd von  § 37 (1) Nr.  1 LB O wird  die Ste llpla tzv erp flich tun g für Wo hnu nge n in Ab hän gig- 
keit  von  der  Wo hnu ngs grö ße  wie  folg t fes tge set zt: 

bei eine r Wo hnf läch e 
• bis  zu 50 qm  = 1 Ste llpla tz / Wo hnu ng 
• zw isc hen  50 und  110  qm  = 1,5  Ste llplä tze  / Wo hnu ng 
• grö ßer  als 110  qm  = 2 Ste llplä tze  / Wo hnu ng 
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Die  Zuf ahr ten  zu den  Ga rag en und  Car por ts kön nen  auf  die Zah l der  Ste llplä tze  ang ere chn et wer - 
den .   

Die ses  Pa rkie run gsk onz ept  ver folg t das  Zie l , den  von  den  bau lich en An lage n aus gelö ste n ruh en- 
den  Ve rke hr mö glic hst  auß erh alb der  öffe ntlic hen  Ve rke hrs fläc hen  unt erz ubr inge n. In Neu bau ge- 
biet en bes teh t erfa hru ngs gem äß  ein höh ere r Pa rkie run gsb eda rf, zw ei Fa hrz eug e je Wo hnu ng 
sind  inzw isc hen  zur  Reg el gew ord en.  Die ser  rea len Sit uat ion wird  die Reg elun g in § 37 LB O (ein 
Ste llpla tz je Wo hnu ng)  nich t ger ech t. Die  erh öht e Ste llpla tzv erp flich tun g soll  des halb  die Her ste l- 
lung  der  erfo rde rlich en Ste llplä tze  auf  dem  eige nen  Gru nds tüc k gew ähr leis ten . 

Dad urc h soll  zum  eine n die dur chg äng ige Be fah rba rke it der  Str aße n inne rha lb des  Ge ltun gsb ere i- 
che s insb eso nde re für Ve rso rgu ngs - und  Ret tun gsf ahr zeu ge ges iche rt, die Übe rsc hau bar keit  der 
Str aß en ger ade  für klei ne Kin der  im Inte res se der  Ve rke hrs sic her heit  erh alte n und  Be läst igun gen 
dur ch "Su chv erk ehr " nac h Ste llplä tze n im öffe ntlic hen  Rau m ver min der t wer den . 

Sc hlie ßlic h soll  zum  and ere n ein zus ätz lich er Pa rkie run gsd ruc k in den  Be sta nds geb iete n, die an 
den  Ge ltun gsb ere ich ang ren zen , ver mie den  und  dam it Nac hba rsc haf tsk onf likte  ver hind ert wer - 
den . 

4. 6 Ne be na nla ge n 
Mit  der  Mö glic hke it, auc h auß erh alb der  übe rba uba ren  Gru nds tüc ksf läch en in beg ren zte m Um - 
fan g Neb ena nlag en zu erric hte n, wird  zum  eine m der  loka len Nut zun gst rad ition  Rec hnu ng get ra- 
gen , zum  and ere n dien t sie der  Att rak tivie run g des  unm itte lbar en Wo hnu mfe ldes  und  sch afft  da- 
mit  zus ätz lich e An reiz e, im Ort  zu woh nen . Au f eine  Be sch rän kun g der  An zah l der  Neb eng ebä ude 
wird  ver zic hte t, um  den  Eig ent üm ern  und  Mie tern  die Ve rwir klic hun g ihre r An spr üch e, z.B . Ga r- 
ten hau s, Ge wäc hsh aus , Unt erb rinu ng der  Ab ste llplä tze  für Fah rräd er und  der  Mü llbe hält er, zu er- 
mö glic hen . 

4. 7 Ge h- Fa hr-  un d Le istu ng sre ch te 
Der  Ers chli eßu ng des  im WA  6 in der  nor d-ö stlic hen  Ec ke des  Pla nge biet s lieg end en Gru nds tük - 
ke dien t die Fes tse tzu ng eine s Ge h- und  Fah rrec hts  zu Gu nst en der  An lieg er und  eine s Leit ung s- 
rec hte s zug uns ten  der  Leit ung strä ger . 

Zu r Ab leitu ng des  Reg enw ass ers  in die Ren ten tion sflä che n am  Sü dra nd des  Pla nge biet s ist im 
WA  6 süd lich  der  Pla nst raß e D ein Leit ung sre cht  zu Gu nst en des  Leit ung strä ger s (Ge me inde 
Sc hwa ikhe im) fes tge set zt.  

4. 8 Flä ch en  für  die  Her ste llu ng  de s Str aß en kö rpe rs 
 Die  Her ste llun g von  Str aß en und  We gen  kan n es erfo rde rlich  ma che n, not wen dige  Grü ndu nge n, 

bau lich e Ma ßna hm en für die Str aße nbe leuc htu ng u.ä . auf  den  priv ate n Gru nds tüc ken  vor zun eh- 
me n. Die s ist ent lang  der  öffe ntlic hen  Flä che n in eine m Be reic h von  50 cm  auf  den  priv ate n 
Gru nds tüc ken  zu duld en.  Dur ch den  Ein trag  mö glic her  wei tere r Bö sch ung sflä che n wer den  die Ei- 
gen tüm er auf  die Not wen digk eit hing ewi ese n, dies  auf  Gru nd des  seh r bew egt en Ge länd es auc h 
in grö ßer em  Um fan g zu duld en.  Die  end gült igen  Bö sch ung en erg ebe n sic h ers t im Zug e der  Pla - 
nun g für die priv ate n Gru nds tüc ke. 

4. 9 Flä ch en  für  die  Reg en wa sse rbe sei tig un g ein sch ließ lich  de r Rü ckh altu ng  un d Ve rsic ker un g 
vo n Nie de rsc hla gs wa sse r 
Das  Neu bau geb iet ent wäs ser t im Tre nns yst em . Sc hm utz was ser  wird  übe r die Sc hm utz - bzw . 
Mis chw ass erk ana lisa tion  der  Klä ran lage  zug elei tet.  Reg enw ass er wird  ged ros selt  übe r die ge- 
plan te Reg enw ass erk ana lisa tion  ode r dire kt den  Rüc kha ltem ulde n in der  süd lich en Grü nan lage 
zw isc hen  Be bau ung  und  Ba hnli nie zug elei tet und  von  dor t ged ros selt  der  vor han den en Ka nali sa- 
tion  zug efü hrt. 
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Das  Sa mm eln und  die We iterv erw end ung  von  Nie de rsc hla gs wa sse r  sow ie des sen  Rü ckf ühr ung 
in den  nat ürlic hen  Wa sse rkre isla uf wird  im Inte res se der  Sic her ung  des  Gru ndw ass ers pieg els,  der 
Min imie run g der  Ab was ser bes eitig ung sko ste n und  der  En tlas tun g der  Klä ran lage  ang est reb t. 
Gle ichz eitig  kön nen  dies e Ma ßna hm en eine n Be itrag  zur  Sc haf fun g eine s ang ene hm en Mik rok li- 
ma s im Qu artie r leis ten  (sie he Be grü ndu ng zum  GO P).  Mö glic hke iten  zur  Red uzie run g der  Ab - 
flus sm eng en auf  den  Gru nds tüc ken  ( Erh öhu ng der  Gru ndw ass ern eub ildu ng,  Ve rbe sse run g des 
Kle inkl ima s) sind  die Rüc kha ltun g und  Ve rdu nst ung  des  Ob erflä che nwa sse rs vor  Ort . 

Ge eign ete  Ma ßna hm en auf  Ein zelg run dst ück en sind  

• die Be grü nun g nich t übe rba ute r Gru nds tüc ksf läch en, 
• Dac hbe grü nun g der  Fla chd ach gar age n und  der  Car por ts,  
• die Ve rwe ndu ng was ser dur chl äss iger  Be läge  und  
• das  Sa mm eln des  auf  den  Dac hflä che n anf alle nde n Nie der sch lags was ser s in Ret ent ions zis tern en 

zur  Bra uch was ser nut zun g und  zum  ver zög erte n Ab flus s in die Reg enw ass erk ana lisa tion . 

In Ziff . 2.9  der  tex tlich en Fes tse tzu nge n ist des halb  das  Sa mm eln des  anf alle nde n Nie der sch lags - 
was ser s in aus reic hen d dim ens ioni erte n Ret ent ions zis tern en ent spr ech end  den  Vo rga ben  der 
DIN  198 9 Nr.  16. 2 bzw . 16. 3 (zu züg lich  Rüc kha ltev olum en min d. 20 l je qm  Dac hflä che ) ver bind - 
lich  ger ege lt. Die  Ret ent ions zis tern en soll en das  Ob erflä che nwa sse r zur ück zuh alte n und  ver zö- 
ger t in die Ka nali sat ion abg ebe n (sie he Info rma tion sbla tt Nr.  8 zur  Sp eich eru ng von  Reg enw ass - 
ser  für Bra uch was ser zw eck e des  LRA  Rem s-M urr im An han g zum  Tex ttei l). 

In der  öffe ntlic hen  Grü nflä che  ent lang  der  Ba hnli nie sind  Mu lden  zur  Ret ent ion und  Ve rsic ker ung 
gep lant . Fes tse tzu nge n zur  Be han dlun g v on  unb elas tete m R ege nwa sse r  auf  öff ent lich en  Ve r- 
keh rsfl äch en sind  nich t erfo rde rlich , da dies e eine m ges ond erte n was ser rec htlic hen  Ve rfah ren  un- 
terl ieg t. 

In eine r Be spr ech ung  beim  Lan dra tsa mt Wa iblin gen  am  29. 11. 201 6 wur de u. a. ver einb art: 
"[.. ...]  

5. Die  Str aß ene inlä ufe  im Ge biet  soll en alle  am  RW -Sy ste m ang esc hlos sen  wer den , ledi glic h die 
Str aß ene ntw äss eru ng der  Pla nst raß e A.1  zur  Ba hnh ofs traß e hin wird  aus  Pla tzg rün den  (ke ine 
RR B-F läch e mö glic h) dire kt am  MW -Ka nal ang esc hlos sen . Es  dür fen  auc h kein e ver einz elte n 
Str aß ene inlä ufe  zur  „Ka nals pülu ng“  am  MW -Sy ste m ang esc hlos sen  wer den , dies  ent spr icht  nich t 
me hr dem  akt uell en Sta nd der  Te chn ik.  [... ..] 

7. Die  gep lant e Rüc kha ltun g (Mu lden /Rig olen ) und  die ged ros selt e Ab leitu ng des  Nie der sch lags was - 
ser s sind  beim  LRA  Wa iblin gen  eige ntlic h als En twä sse run gsk onz ept ion einz ure iche n. Ob  eine 
was ser rec htlic he Ge neh mig ung  erfo rde rlich  ist (da  teilw eise  Mis chg ebie t) ist noc h spe ziel l mit 
dem  LRA  Wa iblin gen  / Fra u Str ohm aier  abz uklä ren .  [... ..]"  

4.1 0 Vo rke hru ng en  zu r Min de run g vo n sch äd lich en  Um we ltei nw irku ng en  du rch 
Lä rm im mi ssi on en 
Das  Ing enie urb üro  W& W Ba uph ysi k Gb R, Leu ten bac h hat  für das  Pla nge biet  das  Gu tac hte n "Be - 
bau ung spla n "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ikhe im Unt ers uch ung  der  Sc hall imm iss ione n dur ch den 
Sc hien en- , und  Str aße nve rke hr, die P+ R-P ark plät ze am  Ba hnh of Sc hwa ikhe im sow ie dur ch ge- 
wer blic h gen utz te Be reic he"  des  Ing enie urb üro s W& W Ba uph ysi k Gb R, Leu ten bac h, vom 
14. 02. 201 7, sow ie das  erg änz end e Gu tac hte n „Be bau ung spl an "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ikh eim 
Unt ers uch ung  der  Sc hall imm iss ione n dur ch den  Sc hien en- , und  Str aße nve rke hr, die P+ R-P ark - 
plät ze am  Ba hnh of Sc hwa ikhe im sow ie dur ch gew erb lich  gen utz te Be reic he – Erg änz ung  mit  An - 
pas sun g der  Lär mp ege lber eich e nac h DIN  410 9-1  und  DIN  410 9-2  (Au sga be 07/ 201 6) " des  Ing e- 
nieu rbü ros  W& W Ba uph ysi k Gb R, Leu ten bac h, vom  01. 03. 201 8; im Fo lgen den  "Lä rmg uta cht en" 
gen ann t - ers tellt . 

Der  Gu tac hte r kom mt zu folg end em  Erg ebn is (die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu 
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ent neh me n): 

"Im  Rah me n des  Be bau ung spla nve rfah ren s für die Au fst ellu ng des  Be bau ung spla nes  „He iße  Klin - 
ge“  in Sc hwa ikhe im wur den  die Sc hall imm iss ione n im Ge ltun gsb ere ich des  Pla nge biet es dur ch 
den  Sc hien env erk ehr  auf  der  Ba hns trec ke Wa iblin gen  – Ba ckn ang , die P+ R-P ark plät ze am  Hal te- 
pun kt „Sc hwa ikhe im“ sow ie dur ch die gew erb lich  gen utz ten  Be reic h süd lich  der  Ba hnli nie rec hne - 
risc h unt ers uch t und  bew erte t. Au sge hen d von  ver sch iede nen  Vo run ters uch ung en wur de ent lang 
der  Ba hnli nie an der  süd lich en Gre nze  des  Pla nge biet es ein akt iver  Lär ms chu tz (Lä rms chu tzw and 
bzw . –wa ll) mit  eine r Höh e von  4 m (be zog en auf  das  Ge länd e) ber ück sic htig t. 

Dar übe r hina us wer den  auc h die Sc hall imm iss ione n dur ch den  Ve rke hr auf  den  bes teh end en 
Str aße n im Be reic h des  Pla nge biet es ohn e und  mit  Be rüc ksi cht igun g des  zus ätz lich en Ve rke hr 
aus  der  Ers chli eß ung  des  Pa nge biet es rec hne risc h unt ers uch t und  bew erte t. 
Zus ätz lich  erfo lgen  me sst ech nisc he Unt ers uch ung en an ver sch iede nen  Me ssp unk ten  im Pla nge - 
biet , um  An halt sw erte  übe r die tats äch lich en Sc hall imm iss ione n dur ch die Ge - wer beb etrie be zu 
erh alte n. 

An han d der  in den  An lage n 3-1  bis 7-2  dar ges tellt en Imm iss ions ras ter sow ie den  in der  Ta bell e 6 
dok um ent ierte n Be urte ilun gsp ege ln dur ch den  Str aße nve rke hr auf  den  bes teh end en Str aße n las- 
sen  sic h folg end e Erg ebn iss e fes tha lten : 

Sc hie ne nv erk eh r: 
• Fü r den  Sc hien env erk ehr  kön nen  die Ori ent ieru ngs wer te tag s für ein Allg em eine s Wo hng ebie t [55 

dB (A) ] für Imm iss ions höh e von  2 und  4,7  m übe r Ge länd e eing eha lten  wer den . Für  höh ere  Imm is- 
sion sniv eau s ist an den  der  Ba hn näc hst gele gen en Ba ufe nst ern  mit  Übe rsc hre itun gen  des  Ori en- 
tieru ngs wer tes  tag s zw isc hen  2 und  5 dB (A)  zu rec hne n. 
Im Nac htz eitra um  (22 -6 Uhr ) sind  für alle  unt ers uch ten  Imm iss ions höh en in Tei lber eich en der  ge- 
plan ten  Wo hng ebie tsf läch e Übe rsc hre itun gen  des  Ori ent ieru ngs wer tes  nac hts  [45  dB (A) ] zw i- 
sch en 3 und  bis zu 12 dB (A)  zu erw arte n. 
Inn erh alb der  gep lant en Mis chg ebie tsb ere iche  tret en – insb eso nde re im Be reic h der  ber eits  be- 
ste hen den  Be bau ung  – für alle  Imm iss ions höh en Übe rsc hre itun gen  des  Ori ent ieru ngs wer tes  tag s 
[60  dB (A) ] bis zu 4 dB (A)  auf . Fü r die zur  Übe rba uun g vor ges ehe n Flä che n tret en in ers ter Lini e 
ab Imm iss ions höh en von  8 m rec hne risc h Übe rsc hre itun gen  des  Ori ent ieru ngs wer tes  tag s von  bis 
zu 4 dB (A)  auf . 
Im Nac htz eitra um  sind  ebe nfa lls Übe rsc hre itun gen  des  Ori ent ieru ngs - wer tes  nac hts  [50  dB (A) ] in 
Te ilbe reic hen  der  Pla nun gsf läch e zu erw arte n, die je nac h Imm iss ions höh e zw isc hen  3 dB (A)  und 
11 dB (A)  sch wa nke n. 

• Im Nac htz eitra um  erg ebe n sic h für Imm iss ions höh en von  8 m (Niv eau  2.O G) und  me hr im Be reic h 
der  Mis chg ebie tsf läch en rec hne risc h Be urte ilun gsp ege l von  60 dB (A)  und  me hr vor  sch utz bed ürf- 
tige n Au fen tha ltsr äum en.  Dam it ist für die bet roff ene n Be reic he nac h der  eins chlä gige n Rec ht- 
spr ech ung  eine  Ge sun dhe itsg efä hrd ung  der  An woh ner  geg ebe n. 

• In den  bet roff ene n Be reic hen  soll te dur ch eine  ent spr ech end e Gru ndr iss plan ung  auf  die An ord - 
nun g sch utz bed ürft iger  Au fen tha ltsr äum e ver zic hte t wer den . An der nfa lls sind  dor t ges chlo sse ne 
Fa ssa den  vor zus ehe n, z.B . ges chlo sse nen  Lau ben gän ge,  nich t öffe nba re Fe nst er etc .. Die s gilt 
sow ohl für die noc h unb eba ute n Flä che n als auc h für die beb aut en Flä che n im Fal le von  Nut - 
zun gsä nde run gen  und /od er Neu bau ma ßn ahm en.  Hie rzu  soll ten  ent spr ech end e Vo rga ben  und 
Hin wei se in den  Be bau ung spla n auf gen om me n wer den . 

• Au f der  Gru ndla ge der  für den  Sc hien env erk ehr  ber ech net en Sc hall imm iss ione n wur den  die 
Lär mp ege lber eich e gem äß  der  DIN  410 9-1  – Sc hall sch utz  im Hoc hba u; Te il 1 Min des tan ford eru n- 
gen  – (Au sga be Juli  201 6) und  der  DIN  410 9-2  – Sc hall sch utz  im Hoc hba u; Te il 2: Rec hne risc he 
Nac hwe ise der  Erf üllu ng der  An ford eru nge n (Au sga be Juli  201 6) für die Fes tleg ung  pas siv er 
Sc hall sch utz ma ßna hm en erm itte lt. 
Au s den  in den  An lage n 1-1  bis 1-4  des  erg änz end en Gu tac hte ns vom  01. 03. 201 8 dar ges tellt en 
Übe rsic hts plän en ist ers icht lich , das s für die Ba uvo rha ben  im Pla nge biet  „He iße  Klin ge“  die Vo r- 
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gab en für den  Lär mp ege lber eich  I bis VI zu bea cht en sind . 
Be i Ge bäu den , die sic h im Lär mp ege lber eich  III und  höh er bef inde n, mü sse n für sch utz bed ürft ige 
Räu me  (Sc hlaf räu me , Kin der zim me r) sch allg edä mm te Lüf tun gse inric htu nge n vor ges ehe n wer - 
den . Die  Lüf tun gse inric htu nge n dür fen  die Sc hall däm mu ng der  Fe nst er nich t ver sch lech tern  (gg f. 
me cha nisc he Be - und  En tlüf tun gsa nlag en) . 

• Die  Sc hall imm iss ione n dur ch den  Sc hien env erk ehr  sind  ma ßge ben d für die Fes tleg ung  der  erm it- 
telt en Lär mp ege lber eich e. Dur ch die Sc hall imm iss ione n der  and ere n unt ers uch ten  Sc hall que llen 
(St raß env erk ehr , P+ R- Pa rkp lätz e, gew erb lich  gen utz ten  Be reic he)  erg ebe n sic h kein e Än der un- 
gen  für Ab gre nzu ng der  einz elne n Lär mp ege lber eich e. 

Str aß en ver keh r: 
• Fü r die gep lant e Ers chli eß ung sst raß e (Pla nst raß e A.1  und  A.2 ) lieg en die für das  pro gno stiz ierte 

Ve rke hrs auf kom me  zu erw arte nde n Be urte ilun gsp ege l tag s und  nac hts  an der  bes teh end en Be - 
bau ung  inne r- und  auß erh alb des  Pla nge biet es unt er den  jew eils  gült igen  Imm iss ions gre nzw erte n 
tag s und  nac hts  der  16. BIm Sc hV  für den  Neu bau  von  Str aß en. 

• Dur ch den  zus ätz lich en Ve rke hr aus  dem  Pla nge biet  „He iße  Klin ge“  sind  auf  den  Be sta nds stra - 
ße n im Be reic h des  Pla nge biet es Pe gelz una hm en zw isc hen  0,1  dB (A)  [IO 13 nac hts ] und  bis zu 6 
dB (A)  [IO 9c tag s und  nac hts ] zu erw arte n. 

•  Die  für das  bes teh end e Str aße nne tz erm itte lten  Be urte ilun gsp ege l tag s und  nac hts  lieg en an al- 
len Imm iss ions orte n unt er den  Imm iss ions gre nzw erte n für ein Mis chg ebie t [tag s 64 dB (A) , nac hts 
54 dB (A) ]. 

 
P+ R-P ark plä tze : 

• Die  für die P+ R-P ark plät ze ber ech net en Imm iss ions peg el (Be urte ilun gsp ege l) lieg en mit  Au sna h- 
me  der  beid en öst lich ste n Ge bäu de im Pla nge biet  (Ta nks telle . gep l. Wo hng ebä ude ) unt er den  Im- 
mis sion sric htw erte n tag s und  nac hts  der  TA  Lär m für ein Allg em eine s Wo hng ebie t bzw . für ein 
Mis chg ebie t. Dab ei ist zu bea cht en,  das s die gem äß  /../  ber ück sic htig ten  Au sga ngs wer te für die 
Be weg ung shä ufig keit  auf  P+ R-P ark plät zen  die höc hst en We rte alle r in /8/ unt ers uch ten  P+ R- 
Pa rkp lätz e dar ste llen . 

Ge we rbl ich  ge nu tzte  Ber eic he : 
• Für  die gew erb lich  gen utz ten  Be reic h süd lich  der  Ba hnli nie Wa iblin gen -Ba ckn ang  lieg en die re- 

che nris ch zu erw arte nde n Be urte ilun gsp ege l tag s und  nac hts  unt er den  Imm iss ions rich twe rten 
tag s und  nac hts  der  TA  Lär m für ein Allg em eine s Wo hng ebie t [tag s 55 dB (A) , nac hts  40 dB (A) ] 
bzw . für ein Mis chg ebie t [tag s 60 dB (A) , nac hts  45 dB (A) ]. 
Dab ei wird  eine  Red uzi eru ng der  Sc hall em iss ione n der  gew erb lich  gen utz ten  Be reic he nac hts  um 
15 dB (A)  ent spr ech end  den  Imm iss ions rich t- wer ten  der  TA  Lär m ang ese tzt , da im Be reic h der 
gew erb lich  gen utz ten  Flä che n ebe nfa lls sch utz bed ürft ige Wo hnu nge n unt erg ebr ach t sind . 

• Die  im Rah me n der  me sst ech nisc hen  Unt ers uch ung en erfa sst en Mit telu ngs peg el für die Sc hall im- 
mis sion en aus  dem  Ge wer beg ebie t süd lich  der  Ba hnli nie lieg en deu tlich  unt er den  ber ech net en 
Imm iss ions peg eln im Pla nge biet  (Ab sch nitt  3.3 , Ta bell e 2-2 )." Zita t En de. 

Fes tse tzu ng  von  Lär mp ege lbe reic hen  gem äß § 9 (1) 24 un d (2) Nr.  2 Ba uG B 
Im Ge ltun gsb ere ich des  Be bau ung spla ns wer den  Lär mp ege lber eich e (ve rgle iche  Sp alte  1 Ta bell e 
7 der  DIN  410 9-1 ) fes tge set zt und  in den  Pla nte il übe rno mm en.  Hie rdu rch  wer den  bau lich e Ma ß- 
nah me n plan ung sre cht lich  fes tge set zt,  um  den  Sc hut z vor  Au ßen lärm  in sch utz bed ürft igen  Räu - 
me n (Sc hlaf räu me  eins chli eßl ich Übe rna cht ung srä um e in Be her ber gun gss tätt en,  Kin der zim me r) 
zu sic her n. 

Die  Lär mp ege lber eich e wer den  dur ch die Übe rna hm e der  Ka rte in der  An lage  1-3  "Lä rmp ege lbe- 
reic h Sc hien env erk ehr  für die Imm iss ions höh e von  8,0 0m  übe r Be zug shö he (Bz H)"  des  erg änz en- 
den  Lär mg uta cht ens  in die Pla nze ichn ung  (Pla nsk izz e A) übe rno mm en.  Au f Gru nd des  top ogr a- 
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fisc h seh r bew egt en Ge länd es,  der  unt ers chie dlic h fes tge set zte n Ge bäu deh öhe n, der  ver sch iede - 
nen  Dac hfo rme n etc . erg ebe n sic h ebe nfa lls unt ers chie dlic he Lär mb elas tun gen  und  dar aus  fol- 
gen d diff ere nzie rt vor zun ehm end e Lär ms chu tzm aßn ahm en am  Ge bäu de.  Die  Ka rten  in den  An la- 
gen  1-1  und  1-2  zeig en dies  für die Imm iss ions höh en 2,0 0 und  4,7 0m  übe r den  im Be bau ung s- 
plan  jew eils  fes tge set zte n Be zug shö hen . Be rüc ksi cht igt ist ebe nfa lls die nied rige  Lär mb elas tun g 
in den  Wo hng ebie tsf läch en hint er der  Lär ms chu tzw and . 

Unt erh alb der  Imm iss ions höh e von  8,0 0 m kön nen  - nich t zule tzt  auc h auf  Gru nd der  Lär m- 
sch utz wan d - im Be reic h der  fes tge set zte n Lär mp ege lber eich e III und  höh er die Lär mw erte  nied ri- 
ger  aus falle n. Hin zu kom mt eine  mö glic he Sc hut zw irku ng von  Ge bäu den  zw isc hen  Lär mq uell e 
und  Ba uvo rha ben . Der  Be bau ung spla n läss t des halb  eine  An pas sun g der  not wen dige n bau lich en 
Ma ßna hm en in gut ach terli ch beg rün det en Au sna hm en zu.  

Be i eine r Imm iss ions höh e übe r 8,0 0 m (sie he Ka rte in der  An lage  1-4  des  erg änz end en Lär mg ut- 
ach ten s) lieg en die We rte übe r den  in Ka rte A fes tge set zte n Lär mp ege lber eich en.  Die s ist vor  al- 
lem  bei der  Rea lisie run g eine s 4. Ge sch oss es ode r von  aus geb aut en Dac hge sch oss en unt er Au s- 
nut zun g der  zulä ssi gen  Ge bäu deh öhe n geg ebe n. Ka rte B wei st des halb  ges ond ert Lär mp ege lbe- 
reic he für alle  Ge bäu det eile  aus , die höh er als 8,0 0 m sind . 

Für  jede s Ba uvo rha ben  ist weg en der  unt ers chie dlic hen  Be last ung en und  dar aus  res ultie ren der 
Lär ms chu tzm aßn ahm en im Zug e der  Ge neh mig ung s-/ Ke nnt nisg abe ver fah ren s ein ges ond erte r 
Lär ms chu tzn ach wei s zu füh ren . 

4.1 1 La nd sch afts pla ne risc he  Bel an ge  - Um we ltb eric ht 
Für  das  Wo hn-  und  Mis chg ebie t "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ikhe im wur de vom  Bü ro Ro nald  Bä ssl er, 
Fe llba ch,  der  Vo ren twu rf des  Um wel tbe rich tes  zum  Be bau ung spla n "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ik- 
heim  vom  10. 02. 201 7 ers tellt . 

Die  Be wer tun g der  Pla nun g erfo lgt in tab ella risc her  For m. Dar ges tellt  wird  der  Be sta nd der 
Sc hut zgü ter 

• Me ns ch 
• Fa una  und  Flo ra 
• Bo de n 
• Wa ss er 
• Klim a und  Luf t 
• Lan dsc haf t und  Erh olun g 
• Ku ltur - und  Sa chg üte r 

Sic h neg ativ  ver stä rke nde  We chs elw irku nge n ode r Su mm atio nse ffek te von  Sc hut zgü tern  sin d im 
Be sta nd nic ht bek ann t. 

Die  Pro gno se hins icht lich  der  Ein wirk ung en der  Pla nun g auf  die Sc hut zgü ter fällt  wie  folg t aus : 

• Sc hut zgu t Me nsc h 
Ein  Pro duk tion sflä che nen tzu g für die Lan dwi rtsc haf t und  die So nde rku lture n (Gä rtne reie n) ist ge- 
geb en.  Die  der zeit  als Grü nlan d gen utz ten  land wirt sch aftl iche n Flä che n im Au ßen ber eich  mit  Vo r- 
ran gflu r I ent falle n bei Um set zun g des  gep lant en Vo rha ben s aus  der  land wirt sch aftl iche n Nut zun g. 
Au fgru nd der  teilw eise  ber eits  vor han den en Be bau ung  sow ie der  abg esc hlos sen en Lag e des  Ba u- 
geb iete s zw isc hen  vor han den en Sie dlun gsf läch en,  der  Ba hnli nie und  dem  Kle inga rten geb iet biet et 
sic h die Flä che  für die wei tere  Sie dlun gse ntw ick lung  an.  Zu dem  ist die Flä che  im rec hts krä ftig en 
Flä che nnu tzu ngs plan  201 5 des  Ge me inde ver wal tun gsv erb and es Wi nne nde n, Sc hwa ikhe im und 
Leu ten bac h als gep lant es Wo hn-  und  Mis chg ebie t dar ges tellt . Im Reg iona lpla n des  Ve rba nds  der 
Reg ion Stu ttga rt ist die Pla nun gsf läch e wei ß unt erle gt. Be lang e der  Lan dwi rtsc haf t ste hen  in übe r- 
geo rdn ete n Pla nun gen  som it nich t ent geg en. 
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• Sc hut zgu t Fa una  und  Flo ra 
Wä hre nd bei den  ung efä hrd ete n Höh lenb rüte rn dav on aus geg ang en wer den  kan n, das s die öko - 
logi sch e Fun ktio n der  bet roff ene n For tpfl anz ung s- und  Ruh est ätte n im räu mlic hen  Zus am me n- 
han g dur ch den  Ve rlus t von  Nis tst ätte n nich t bee inträ cht igt wird , sind  für die Bru tvo gela rten  der 
Vo rwa rnlis te und  die stre ng ges chü tzt en Art en bei Ve rlus t von  Bru thö hlen  als vor gez oge ne Au s- 
glei chs ma ßna hm en Nis tkä ste n auf zuh äng en:  insg esa mt min des ten s 20 Nis tkä ste n für den  Hau s- 
spe rling  (od er Sp erlin gsh äus er) sow ie ggf . wei tere  Nis tkä ste n für den  Ve rlus t von  Ob stb äum en 
mit  Ba um höh len im Be reic h des  Kle inga rten geb iets  Be ilste iner  We g 

• Sc hut zgu t Bo den 
Be i eine r im Pla nun gsf all zu erw arte nde n Zu nah me  des  Ve rsie gelu ngs ant eils  um  18 % auf  kna pp 
42 % (Be sta nd:  24 %),  wär en die Bo den fun ktio nen  "Na türli che  Bo den fruc htb ark eit,  Filt er und  Pu f- 
fer für Sc had sto ffe sow ie der  Au sgle ichs kör per  im Wa sse rkre isla uf"  fläc hen mä ßig  wei ter sta rk be- 
eint räc htig t. Die  nut zun gss pez ifisc hen  Bo den bela stu nge n dur ch Dün gun g, Pfl anz ens chu tz und 
Bo den bea rbe itun g wür den  jedo ch auf  den  Flä che n der  So nde rku lture n in und  auß erh alb der  Ge - 
wäc hsh äus er kün ftig  wei tge hen d ent falle n [... ]. Ge mä ß DIN  18 130  sind  die ang etro ffen en Bö den 
[... ] gen ere ll als sch wac h bis seh r sch wac h dur chlä ssi g zu bez eich nen . Ein e sta rk beg ren zte 
Wa sse rfüh run g kan n in Wu rze lröh ren , in san dig- kies igen  Zo nen  und  auf  Tre nnf läch en inne rha lb 
der  bind igen  Sc hic hte n sta ttfin den . 

• Sc hut zgu t Wa sse r 
Mit  eine r erh ebli che n Ve rän der ung  der  Gru ndw ass ern eub ildu ngs rate  ist - in An bet rac ht der  bes te- 
hen den  hoh en Ve rsie gelu ng und  des  geo logi sch  bed ingt en ger inge n nat ürlic hen  Gru ndw ass er- 
neu bild ung spo ten zial s (Lö ssl ehm  übe r Gip ske upe r bzw . Pe loso l) - nich t zu rec hne n. 

• Sc hut zgu t Klim a und  Luf t 
Lär ms chu tzm aßn ahm en kön nen  prin zipi ell in For m von  akt iven  und  pas siv en Ma ßna hm en dur ch- 
gef ühr t wer den . Als  akt iver  Sc hall sch utz  wird  eine  Ve rring eru ng des  Lär ms  an der  Ge räu sch que lle 
(hie r Ba hnv erk ehr ), wie  z.B . dur ch eine  Lär ms chu tzw and , eine n Erd wal l ode r eine r Ko mb inat ion 
aus  Wa ll und  Wa nd,  bez eich net . Der  Lär ms chu tz mu ss ent lang  der  Ba hnt ras se dur chg äng ig eine 
Höh e von  4 Me ter (ab solu te Höh en gem äß  Lär mg uta cht en vom  14. 02. 201 7)  auf we ise n. Pa ssi ver 
Sc hall sch utz  hing ege n ist die Min der ung  der  Sc hall einw irku ng (Lä rmim mis sion ) auf  die Me n- 
sch en,  beis piel sw eise  dur ch Sc hall sch utz fen ste r ode r dur ch Nut zun gst ren nun gen  wie  z.B . in 
Wo hn- , Mis ch- , Ge wer bau geb iete  [... ] 

• Sc hut zgu t Lan dsc haf t und  Erh olun g 
Info lge der  rela tiv hoh en Vo rbe last ung  (Gä rtne rei und  Ba hnt ras se,  geg enü ber lieg end es Ge wer be- 
und  Ind ust rieg ebie t) und  des  Erh alts  der  Kle ingä rten  ist mit  sign ifika nte n Ve rsc hlec hte run gen  der 
Erh olun g- und  Lan dsc haf tsf unk tion  nich t zu rec hne n. 

• Sc hut zgu t Ku ltur-  und  Sa chg üte r 
Sc haf fun g neu er Sa chg üte r und  Erh alt der  bes teh end en Ku lturg üte r (Er bac hlin de)  [... ] 

Sic h neg ativ  ver stä rke nde  We chs elw irku nge n ode r Su mm atio nse ffek te von  Sc hut zgü tern  sin d im 
Be sta nd nic ht bek ann t. 

Zu r Be wer tun g der  Pla nun g insg esa mt wird  aus gef ühr t: 

• Be sch reib ung  des  Ko nflik tpo tez ials 
Stä dte bau lich  sinn voll er Lüc ken sch luß , Ein sch rän kun g der  Klim afu nkt ion pro blem atis ch.  Ers chli e- 
ßun g übe r die ver läng erte  Ke lters traß e und  die Ba hnh ofs traß e mö glic h. Es  lieg en kein e reg iona l- 
plan eris che  Res trik tion en vor . Nut zun gsk onf likt mit  dem  Ba hnb etrie b, Ko nflik t mit  den  Kle ingä rt- 
ne rn 

• Be we rtun g des  Ein grif fs 
Es  ist mit  eine m mit tlere n Ein griff  gem äß  §§ 18f f BN atS chG  zu rec hne n, der  im Rah me n eine s zu 
ford ern den  Grü nor dnu ngs plan es zu min imie ren  und  im Rah me n der  Ein griff sbe han dlun g dur ch 
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die gep lant e ext ern e Ers atz ma ßn ahm e aus zug leic hen  ist. 

• Ma ßn ahm en,  Ein grif fsa usg leic h 
Dur chf ühr ung  eine s Grü nor dnu ngs plan es mit  Pfl anz bind ung en und  Pfl anz geb ote , Reg elun g der 
Ge sta ltun g des  Str aße nra um s mit  klim awi rks am en Bä um en (Üb ers tellu ng von  Str ahlu ngs fläc hen ) 
und  Vo rgä rten , Fes tleg ung  eine r Grü nsp ang e NW -SO -Ric htu ng und  eine s Grü nzu ges  in SW -NO - 
Ric htu ng mit  Lär ms chu tz,  Reg elun gen  für das  Sa mm eln von  Ob erflä che nwa sse r der  Dac h- und 
Str aße nflä che n (Zis tern e, Ret ent ions fläc hen  im Grü nzu g), Erh alt des  Kle inga rten geb iete s (gle ich- 
zeit ig Ort sra nd Ric htu ng W) , 20 Nis tkä ste n für den  Hau ssp erlin g (Ar ten sch utz ); Dur chf ühr ung  der 
Ers atz ma ßn ahm e "En ten bac h" auf  Höh e des  Fre izei tze ntru ms . 

4.1 2 Lan dsc haf tsp lan eris che  Bel ang e - Gr ün ord nu ng sp lan , Um we ltb eric ht,  Ein gri ffs- /Au s- 
gle ich sb ilan z, Pla ne xte rne r Au sg leic h, Art en sch utz  ge m.  § 42 BN atS ch G 
(sie he Gu tac hte n "G OP  mit  Ein griff s-/A usg leic hsb ilan z zum  Be bau ung spla n "He iße  Klin ge"  in 
Sc hwa ikhe im"  des  Bü ros  Ron ald Bä ssl er, Fe llba ch,  vom  20. 02. 201 7 , geä nde rt 16. 08. 201 7 dur ch 
Bü ro Ste inba ch,  Öh ring en. 

"Fü r die Wo hn-  und  Mis chb eba uun gsp lanu ng "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ikhe im wur de der  Vo ren t- 
wur f des  Grü nor dnu ngs plan es auf  der  Gru ndla ge des  stä dte bau lich en En twu rfes  von  KP S aus 
Os tfild ern  era rbe itet  [... ]. 

Dur ch gee igne te grü nor dne risc he Ma ßn ahm en kon nte  der  Ein griff  inne rha lb der  Ba uge biet sflä che 
red uzie rt wer den . Neb en eine m kon seq uen ten  Reg enw ass erm ana gem ent  (Zis tern en,  Ret ent ion 
von  Ob erflä che nwa sse r) sind  sta dtk lima tisc he Au sgle ichs ma ßna hm en (Ve rme idun g von  Str ah- 
lung sflä che n) und  grü nge sta lteri sch e Ma ßn ahm en (Pf lanz bind ung en,  -ge bot e, Dac hbe grü nun gen , 
Fes tse tzu nge n für die Vo rgä rten ) im Be bau ung spla n vor ges ehe n. Die  vor han den en Kle inga rten - 
fläc hen  blei ben  voll stä ndig  erh alte n und  wer den  bau rec htlic h ges iche rt. Ein  wes ent lich er Ba ust ein 
der  Grü nor dnu ng ste llt der  bah npa ralle l ver lauf end e "G rün zug " mit  eine m inte grie rten  Fu ß- und 
Rad weg , dem  Lär ms chu tz (Ko mb inat ion Erd wal l/ Wa nd)  und  den  Ein rich tun gen  zur  Ret ent ion von 
Ob erflä che nwa sse r dar . An  zw ei Ste llen  sind  "G rün brü cke n" zw isc hen  den  gep lant en stä dte bau li- 
che n Nut zun gen  (W ohn - und  Mis chg ebie t) und  dem  "G rün zug " gep lant . Neb en der  Glie der ung 
des  Ba uge biet es in sein er Län gse rstr eck ung , wei sen  die "G rün brü cke n" wic htig e sta dtö kolo gisc he 
Ve rbin dun gsf unk tion en (sie he obe n) auf . Im Kre uzu ngs ber eich  von  "G rün zug " und  "G rün brü cke " 
ist ein Kle inki nde rsp ielp latz  vor ges ehe n. 

Der  Bio top -, Bo den - und  Klim asc hut z wird  dur ch gee igne te Grü nor dnu ngs ma ßna hm en sic her ge- 
ste llt, Ein griff e wer den  min imie rt. Im Vo rfeld  wur den  arte nsc hut zre cht lich e Prü fun gen  von  Qu etz 
(20 12 bis 201 4) und  Tu rni (20 16;  fau nist isc he Gu tac hte n sieh e Te xtt eil, An han g), dur chg efü hrt. 
Ins ges am t wur den  bei der  Unt ers uch ung  33 nac h dem  Bu nde sna turs chu tzg ese tz bes ond ers  ge- 
sch ütz te Vo gela rten  fes tge ste llt (die se sind  nac h der  Vo gels chu tzri cht linie  als eur opä isc he Vo - 
gela rten  aus gew iese n), dar unt er 25 Bru tvo gela rten  und  ach t Vo gela rten , die auß erh alb brü ten 
und  das  Ge biet  z.T . als Nah run gsg äst e auf suc hen . Dre i Art en sind  dar übe r hina us stre ng ge- 
sch ütz t: der  Tu rmf alke  als Bru tvo gel sow ie Grü nsp ech t und  Mä use bus sar d als Nah run gsg äst e, 
wäh ren d Art en nac h der  Vo gels chu tzri cht linie , An lage  1 und  Art ikel  4, nich t fes tge ste llt wer den 
kon nte n. Vo rko mm en der  Za une idec hse  lieg en im Ge biet  nich t vor . In den  ehe ma lige n Ka min en 
eine r Gä rtne rei kon nte  das  Vo rha nde nse in eine s Win terq uar tiers  der  Fle der ma us - nac h Be sic hti- 
gun g und  Ko ntro lle (Tu rni 201 6) - nich t bes täti gt wer den . Au ch wur de kein  Bru tpla tz des  Tur mfa l- 
ken s im Ge biet  gef und en.  Für  die Bru tvo gela rten  der  Vo rwa rnlis te und  die stre ng ges chü tzt en Vo - 
gela rten  sind  als vor gez oge ne Au sgle ichs ma ßna hm en insg esa mt min des ten s 20 Nis tkä ste n auf - 
zuh äng en.  Die  fau nist isc hen  Gu tac hte n sind  Be sta ndt eil der  Um wel tprü fun g und  wer den  dor t auf - 
gef ühr t. 

Au fgru nd der  rela tiv inte nsiv en Nut zun g im Be sta nd (Gä rtne rei) eine r Tei lfläc he des  Unt ers u- 
chu ngs ber eich es,  ist der  Ein griff  in die Sc hut zgü ter Art en und  Bio top e rela tiv ger ing (sie he E-/ A- 
Bila nz Ba uge biet ). Der  Sc hwe rpu nkt  des  Ein griff es lieg t info lge der  pro gno stiz ierte n Zun ahm e der 
Ve rsie gelu ng beim  Sc hut zgu t Bo den . Da ein voll stä ndig er Ein griff sau sgle ich inne rha lb der  Be bau - 
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ung spla nflä che  nich t mö glic h ist,  ist gep lant , den  En ten bac h - auf  Höh e des  Fre izei tze ntru ms 
Sc hwa ikhe im - in die Fre ifläc he zw isc hen  dem  öst lich en Ran d des  Fre izei tze ntru ms  und  dem  Flu r- 
weg  Nr.  618 , in eine r Bre ite von  ca.  20 Me tern , als Ers atz ma ßn ahm e zu ver lege n und  nat urn ah zu 
füh ren . Bis her  ver läuf t der  En ten bac h in dies em  Be reic h unm itte lbar  öst lich  und  par alle l zum  Flu r- 
weg  Nr.  618 , in eine m 3,5  Me ter bre iten  und  ca.  1,5  Me ter tief en,  nat urfe rn aus geb aut en En twä s- 
ser ung sgr abe n mit  typ isc hem  Tra pez pro fil. 

Die  für die Ren atu rieru ng des  Ba che s ben ötig te Flä che  süd lich  der  Lan des stra ße  114 0 bet räg t ca. 
0,7 7 ha,  die gew äss erö kolo gisc he Au fwe rtun g soll  übe r eine  Län ge von  kna pp 400  Me tern  erfo l- 
gen . Die  Flä che  ist im Eig ent um  der  Ge me inde  Sc hwa ikhe im. 

Hie rmit  wird  die ber eits  als Ers atz ma ßna hm e für das  Ba uge biet  "G run dwi ese n" beg onn ene  ge- 
wäs ser öko logi sch e Au fwe rtun g des  En ten bac hes , der  in den  Zip felb ach  ent wäs ser t, kon seq uen t 
fort gef ühr t und  zum  Ab sch luss  geb rac ht. Mit  der  Ren atu rieru ngs ma ßn ahm e des  En ten bac hes 
wird  ein voll stä ndig er Ein griff sau sgle ich pro gno stiz iert (sie he E-/ A-B ilan z En ten bac h)." 

Die  Erg ebn iss e und  Vo rga ben  des  Grü nor dnu ngs plan s (GO P) wer den  übe rwie gen d als Fes tse t- 
zun gen  in den  Be bau ung spla n und  die Ört lich e Ba uvo rsc hrift en übe rno mm en und  erh alte n dam it 
Bin dun gsw irku ng.  Die  Be grü ndu nge n für die fes tge set zte n Pfl anz geb ote  und  Pfl anz bind ung en 
sind  jew eils  dem  GO P zu ent neh me n. 

5. Ör tlic he  Ba uv or sc hr ift en 
Die  Ge sta ltun gsv ors chr ifte n zu Dac hne igun g, Dac hau fba ute n, Dac hde cku ng und  We rbe anla gen 
ste llen  bew uss t nur  Min des tan ford eru nge n an die bau lich e Ge sta ltun g dar , um  eine rse its die prä - 
gen den  Gru ndm erk ma le der  trad ition elle n Be bau ung  zu wah ren  und  um  and ere rse its neu e arc hi- 
tek ton isc he Ge sta ltun gsa nsä tze  nich t im Vo rfeld  der  Pla nun g zu ver eite ln. 

In dies em  Sin ne ste llen  auc h die Fe sts etz ung en zur  Ge sta ltun g der  priv ate n Gru nds tüc ksf läch en, 
Ste llplä tze  und  Zuf ahr ten  sow ie der  Gru nds tüc kse infri edu nge n die heu te gült igen  Min des tst an- 
dar ds sic her , insb eso nde re was  die Ve rme idun g von  Ve rsie gelu ngs fläc hen  (Re guli eru ng des 
Fe uch tigk eits hau sha ltes , Gru ndw ass ern eub ildu ng,  En tlas tun g der  Ka nali sat ion)  und  die Sic her ung 
der  öko logi sch en Fu nkt ion (Gr ünv ern etz ung  im und  auß erh alb des  Ge biet es,  Ve rbe sse run g des 
Kle inki lma s) der  nich t übe rba ute n Gru nds tüc ksf läch en anb elan gt. 

6. We ite re Gu tac hte n, Un ter su ch un ge n un d 
Hi nw eis e zu m Be ba uu ng sp lan 

6. 1 Ve rke hr 
Das  Ing enie urb üro  Bü ros  BS  Ing enie ure , Lud wig sbu rg  hat  für das  Pla nge biet  das  Gu tac hte n "G e- 
me inde  Sc hwa ikhe im Ve rke hrlic he Be urte ilun g Wo hn- und  Mis chg ebie t "He iße  Klin ge"  vo m 
14. 02. 201 7 ers tellt . Die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

In sein er Zu sam me nfa ssu ng  kom mt der  Gu tac hte r zu folg end er Em pfe hlun g: 

"Di e Au fsie dlun g des  neu en Wo hn-  und  Mis chg ebie ts „He iße  Klin ge“  in der  Ge me inde  Sc hwa ik- 
heim  ver urs ach t ein neu es Kfz -Ve rke hrs auf kom me n von  1.0 50 Kfz /24  h. 

Gru ndla ge der  Au fko mm ens ber ech nun g ist der  stä dte bau lich e En twu rf vom  02 Ma i 201 6 der  Pla - 
nun gsg rup pe KP S, Fre ie Arc hite kte n und  Sta dtp lane r aus  Os tfild ern . Be i den  Be rec hnu nge n wur - 
de von  210  Wo hne inhe iten  im Ge biet  aus geg ang en. 
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Im Rah me n der  Fo rtsc hre ibun g des  Ve rke hrs ent wic klu ngs plan es der  Ge me inde  Sc hwa ikh eim 
wur den  vom  Bü ro BS  Ing enie ure  am  29.  Se pte mb er 201 6 Ve rke hrs erh ebu nge n im ges am ten  Ge - 
me inde geb iet dur chg efü hrt. 

Be i der  Übe rlag eru ng des  Ve rke hrs auf kom me ns des  Neu bau geb iets  „He iße  Klin ge“  mit  den  Be la- 
stu ngs wer ten  der  An alys e 201 6 („A naly se 201 6 Plu s“) wur de,  um  eine n „un gün stig en Fal l“ abz u- 
dec ken , der  ges am te Ba uge biet sve rke hr als Neu ver keh r beh and elt.  We iterh in wur de vor aus ge- 
set zt,  das s die Ers chli eß ung  des  Ge biet s aus sch ließ lich  übe r den  Kn ote npu nkt  Ba hnh ofs traß e/ 
Les sing stra ße /Fr itz- Mü ller- Alle e erfo lgen  soll . 

Die  ver keh rlich e Ve rträ glic hke it der  Ge sam tve rke hrs bela stu ng „An alys e 201 6 Plu s“ wird  nac h den 
Krit erie n der  „Ric htlin ien für die An lage  von  Sta dts traß en (RA St 06) “ und  dem  „Ha ndb uch  für die 
Be me ssu ng von  Str aß env erk ehr san lage n – HB S (Au sga be 201 5)“ beu rteil t. 

Die se Be urte ilun gen  zeig en auf , das s die Au fsie dlun g des  Ba uge biet s „He iße  Klin ge“  in den  an- 
gre nze nde n Str aße nab sch nitt en kein e unv ertr ägli che n Ve rke hrs bela stu nge n ver urs ach t. Der  Kn o- 
ten pun kt Ba hnh ofs traß e/L ess ings traß e/F ritz -Mü ller-A llee  kan n im freie n Ve rke hrs flus s bei eine r 
abk nick end en Vo rfah rt mit  seh r gut er bzw . bei eine r Rec hts -vo r-Lin ks Reg elun g mit  gut er Qu alitä t 
bet rieb en wer den . Ma ßn ahm en zur  Ve rbe sse run g der  Leis tun gsf ähig keit  sind  nich t erfo rde rlich 

Die  Gu tac hte r em pfe hlen  abs chli eße nd,  den  Kn ote npu nkt  wie  bish er mit  eine r „Re cht s-v or-L inks “- 
Reg elun g zu bet reib en,  da bei eine r alte rna tive n abk nick end en Vo rfah rtsr ege lung  Stö run gen  des 
Ve rke hrs abla ufs  zu erw arte n sin d." 

6. 2 Ge ruc hs im mi ssi on en 
Gru ndla ge ist das  "G eru chs gut ach ten  zur  Be urte ilun g mö glic her  Be eint räc htig ung en des  neu  zu 
ers chli eße nde n Be bau ung spla nge biet es "He iße  Klin ge" " vom  11. 07. 201 2 des  Ing enie urb üro s für 
tec hnis che n Um wel tsc hut z Dr.  Ing . Fra nk Drö sch er, Tü bing en. 

Zu sam me nfa sse nd kom mt das  Bü ro zu folg end er Be wer tun g: 

"[.. ..] Im Rah me n des  Be bau ung spla nve rfah ren s wur de gep rüft , ob die im Pla nge biet  „He iße  Klin - 
ge“  vor ges ehe ne her anr ück end e Wo hn-  und  Mis chb eba uun g unz um utb are n Ge ruc hsim mis sion en 
von  den  eing eric hte ten  und  aus geü bte n Ge wer beb etrie ben  süd lich  der  Ba hnli nie aus ges etz t und 
der en ang em ess ene  En twic klun g dad urc h eins chr änk t ist.  [... .] Der  Prü fum fan g ers trec kt sic h auf 
die Em iss ione n und  Imm iss ione n von  Ge rüc hen . 

Im vor lieg end en Fa ll ist dah er - im Au ftra g der  Ge me inde  Sc hwa ikhe im - zu unt ers uch en,  ob das 
gep lant e Be bau ung spla nge biet  „He iße  Klin ge“  erh ebli che n Ge ruc hsim mis sion en dur ch die bes te- 
hen de und  die mö glic he zuk ünf tige  Nut zun g des  Ind ust rie- und  Ge wer beg ebie tes  aus ges etz t ist. 

Die  Erm ittlu ng erfo lgte  mit tels  Au sbr eitu ngs sim ulat ione n nac h den  Vo rga ben  der  GI RL,  der  eine 
Str öm ung ssi mu latio n zur  Be rüc ksi cht igun g der  Ge bäu de-  und  Ge länd eein flüs se auf  die Au sbr ei- 
tun gsv erh ältn iss e vor ges cha ltet  wur de.  Gru ndla ge der  Au sbr eitu ngs sim ulat ione n war  eine  obe re 
Ab sch ätz ung  der  Ge ruc hse mis sion en auf  Gru ndla ge eine r Ort sbe geh ung . 

Ein e erh ebli che  Be eint räc htig ung  wär e nich t aus zus chli eße n, wen n die Imm iss ions wer te der 
GI RL von  10 % in Wo hn-  und  Mis chg ebie ten  übe rsc hritt en wär e. 

Au s den  Be rec hnu nge n erg ibt sic h: 

• Für  den  Os ttei l des  Pla nge biet es „He iße  Klin ge“ , wur de ein An teil von  bis zu 8 % von  Ge ruc hs- 
stu nde n an den  Jah res stu nde n am  ma ßg ebli che n Imm iss ions ort erm itte lt (IO  1, Ab b. 6). Dam it ist 
der  Imm iss ions rich twe rt der  GI RL für Wo hn-  und  Mis chg ebie te eing eha lten . 

• Der  We stt eil des  Pla nge biet es „He iße  Klin ge“ , der  urs prü ngli ch als allg em eine s Wo hng ebie t aus - 
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gew iese n wer den  soll te, wei st eine  deu tlich  gün stig ere  Ge ruc hsw ahr neh mu ngs häu figk eit mit  bis 
zu 5 % von  Ge ruc hss tun den  an den  Jah res stu nde n am  ma ßg ebli che n Imm iss ions ort auf  (IO  2, 
Ab b. 6). Dam it ist der  Imm iss ions rich twe rt der  GI RL für Wo hn-  und  Mis chg ebie te eing eha lten . 

• Au f Ba sis  der  get roff ene n Em iss ions ans ätz e für das  Ind ust rie-/  Ge wer beg ebie t „Sü d“ erg ibt sic h 
som it für das  Pla nge biet  „He iße  Klin ge“  kein e Übe rsc hre itun g der  Imm iss ions wer te nac h GI RL für 
Wo hn- / Mis chg ebie te von  10 %. Das  gilt ebe nfa lls für die ber eits  bes teh end e, nör dlic h an das  In- 
dus trie- / Ge wer beg ebie t „Sü d“, ang ren zen de Wo hnb eba uun g. 

• Eb enf alls  blei ben  die Imm iss ions wer te an den  sch utz bed ürft igen  Nut zun gen  im Ind ust rie-/  Ge - 
wer beg ebie t „Sü d“ unt ers chr itte n (< 15 % der  Ge ruc hsja hre sst und en für Wo hnb eba uun g in Ind u- 
stri e- und  Ge wer beg ebie ten ) 

• Fü r das  Sc hef ena cke r Are al sind  in der  Au sbr eitu ngs rec hnu ng zuk ünf tige  En twic klun gen  ber eits 
ber ück sic htig t. Jed och  ist bei kün ftig en imm iss ions sch utz rec htlic hen  Ge neh mig ung sve rfah ren 
ode r Ba uge neh mig ung sve rfah ren  auf  das  neu e Wo hn-  und  Mis chg ebie t „He iße  Klin ge“  Rüc ksi cht 
zu neh me n. Die s ist ggf . gut ach terli ch zu bele gen . 

Unt er Be rüc ksi cht igun g der  get roff ene n An nah me n zu den  Em iss ione n von  Ge rüc hen  erg ebe n 
sic h dur ch die Tä tigk eite n im Ind ust rie-/  Ge wer beg ebie t „Sü d“ kein e erh ebli che n nac hte ilige n 
Au sw irku nge n auf  die Ge ruc hsim mis sion ssi tua tion  im Pla nge biet  „He iße  Klin ge“ . 

6. 3 Ba ug ru nd 
Das  Ing enie urb üro  Vo igtm ann  in Win nen den  hat  für das  Pla nge biet  das  "Ba ugr und gut ach ten  Nr. 
140 12"  vom  06. 07. 201 2 ers tellt . Die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

In sein er Sc hlu ssb em erk un g kom mt der  Gu tac hte r zu folg end er Em pfe hlun g: 
Die  Unt erg run dve rhä ltnis se wur den  auf  der  Gru ndla ge von  5 Kle inbo hru nge n und  3 Sic ker ver su- 
che n bes chr iebe n und  beu rteil t, d.h . die An gab en bez iehe n sic h stre ng gen om me n nur  auf  die 
Unt ers uch ung sst elle n. Da bed ingt  dur ch den  seh r gro ßen  Unt ers uch ung sab sta nd loka le Ab wei - 
chu nge n von  den  Unt ers uch ung ser geb niss en nich t aus zus chli eß en sind , wird  nac h Fe stle gun g 
der  Str aße nfü hru ng im Ba uge biet  eine  det aillie rter e Unt ers uch ung  der  Ba ugr und - und  Gru ndw as- 
ser ver hält niss e em pfo hlen . Eb ens o wer den  spä ter für die einz elne n Ba uwe rke  Grü ndu ngs gut ach - 
ten  zur  Op tim ieru ng der  Grü ndu ng em pfo hlen . 

6. 4 Ers ch ütt eru ng en  un ter Hin we ise 
Gu tac hte n " Ers chü tter ung sm ess ung en im Pla nge biet  "He iße  Klin ge"  in Sc hwa ikhe im - im Zei t- 
rau m vom  24. 10. 201 2 bis  03. 11. 201 2"  vom  03. 04. 201 4 des  Ing enie urb üro s Dr.  Sc häc ke + Ba yer 
Gm bH , Wa iblin gen -He gna ch .  Die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

"Um  mö glic he Ers chü tter ung en,  die dur ch den  vor beif ühr end en Sc hien env erk ehr  im Pla nge biet 
erz eug t wer den , in Zu sam me nha ng mit  eine r Be bau ung  zu beu rteil en,  wur den  gem äß  Gu tac hte n 
zw isc hen  24. 10. 201 2 und  03. 11. 201 2 Ers chü tter ung sm ess ung en dur chg efü hrt. 

In sein er Be urte ilun g der  Me sse rge bnis se kom mt der  Gu tac hte r zu dem  Sc hlus s, das s die unt e- 
ren  An halt sw erte  der  DIN  415 0-2  /7/  für die Be urte ilun g von  Ers chü tter ung sim mis sion en in Wo h- 
nun gen  und  ver glei chb ar gen utz ten  Räu me n "fü r alle  auf geli ste ten  Ein wirk ung sor te  unt ers chr itte n 
sind  und  die An ford eru nge n der  DIN  415 0-2  /7/  erfü llt sind ". Led iglic h an dem  zur  Ba hnli nie 
näc hst gele gen en Me sso rt (Hin wei s: an der  Bö sch ung ska nte  der  Gle isan lage n im Be reic h des 
Lär ms chu tzw alls , also  auß erh alb der  gep lant en Ba uflä che n) ist der  unt ere  An halt sw ert nur  "ge - 
ring füg ig" unt ers chr itte n. 

Der  Gu tac hte r füh rt wei ter aus : 

"Im  Hin blic k auf  eine  sic her e Ein halt ung  der  An ford eru nge n der  DIN  415 0-2  /7/ für Wo hn-  bzw . 
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Mis chg ebie tsa usw eisu ng im Pla nge biet  wer den  folg end e Ma ßn ahm en vor ges chla gen : 

Ge bäu de mit  eine m Ab sta nd von  wen iger  als 80 m zum  näc hst lieg end en Gle is der  Ba hnt ras se 
sind  in Ma ssi vba uwe ise (ma ssi ve Au ße nwä nde , ma ssi ve Dec ken ) zur  ers telle n. Hie rbe i soll te die 
Be bau ung  auf  ein Unt erg esc hos s (ke in Wo hng esc hos s) und  zw ei obe rirdis che  Ge sch oss e be- 
sch rän kt blei ben . 
Fo lgen de Flä che nm ass en m' sind  hier bei zu ber ück sic htig en: 
Au ße nw änd e = m' ≥ 350  kg/ m2 
De cke n = m' ≥ 500  kg/ m2 
Ke llera uß enw änd e / Bo den plat te = m' ≥ 550  kg/ m2 

Erg änz end  wird  aus gef ühr t: 
"Be i Ge bäu den , die von  den  o.g . Vo rga ben  abw eich en,  bzw . bei Ge bäu den  mit  eine m Ab sta nd 
von  wen iger  als 40 m zum  näc hst lieg end en Gle is der  Ba hnt ras se wird  im Rah me n der  Pro gno se- 
sic her heit  em pfo hlen , die Sc hwi ngu nge n pro jekt bez oge n zu pro gno stiz iere n um  geg ebe nen falls 
zus ätz lich e sch win gun gsr edu zier end e Ma ßn ahm en aus zua rbe iten ." 

6. 5 Sc ha ds tof fbe las tun ge n, Alt las ten  
Im Be reic h des  Pla nge biet s wur den  folg end e Erk und ung en dur chg efü hrt: 

6.5 .1 Im Zug e der  Pla nun g des  nör dlic h ang ren zen den  Ba uge biet es "G run dwi ese n" erfo lgte  die Unt er- 
suc hun g "O rien tiere nde  Erk und ung sm aßn ahm en im Be reic h der  Alt ab lag eru ng en  Bei ns tein er 
W eg , Ge me inde  Sc hwa ikhe im"  vom  17. 10. 199 5 der  Firm a UM T Gm bH,  Stu ttga rt. Die  det aillie rten 
Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

Das  Gu tac hte n kom mt zu folg end em  Fa zit: 

"5.   Zu sam me nfa ssu ng und  Em pfe hlun gen 
Im Au ftra g des  Bü rge rme iste ram ts Sc hwa ikhe im füh rte die Firm a Um wel t-M eß tec hnik  Gm bH 
(UM T) im nör dlic hen  Tei lber eich  der  Alt abla ger ung  "Be ilste iner  We g" orie ntie ren de Erk und ung s- 
ma ßn ahm en dur ch.  Die  Erk und ung sm aß nah me n dien ten  daz u, die Alt abla ger ung sflä che  geg en 
das  ben ach bar te Neu bau geb iet "G run dwi ese n" abz ugr enz en und  eine  mö glic he Ge fäh rdu ng des - 
Neu bau geb iets  übe r den  Ga spf ad abz usc hät zen . We gen  der  z. T. inte nsiv  gar ten bau lich en Nut - 
zun g der  Alt abla ger ung sflä che  wur de eine  Ob erb ode nbe pro bun g dur ch gef ühr t. Fe rne r wur den 
Mis chp rob en des  Alt abla ger ung sm ate rials  hins icht lich  eine r mö glic hen  Ge fäh rdu ng dur ch evt l. Zu- 
tritt  von  kon tam inie rtem  Sic ker was ser  bei Au shu bar beit en auf  der  Alt abla ger ung sflä che  che mis ch 
ana lys iert . 

Zur  Ab gre nzu ng der  Alt abla ger ung , eine m ver füllt en Hoh lwe g, wur den  Ram ms ond ieru nge n nie- 
der geb rac ht und  in den  So ndie rlöc her n mit  eine m trag bar en Ga sm eß ger ät vor  Ort  die geh alte  von 
Me tha n und  Sa uer sto ff in der  Bo den luft  gem ess en. 

Be i den  So ndie run gen  wur de ein örtli ch bis ma xim al 2,8  m mä cht iger  Au ffül lkör per  vor gef und en. 
Das  Au ffül lung sm ate rial bes teh t zum  Gro ßte il aus  Erd aus hub  und  Ba usc hut t, der  An teil an Hau s- 
mü ll und  hau sm ülla rtige n bzw . org anis che n Res ten  ist ger ing.  Der  nat ürlic he Unt erg run d bes teh t 
im Unt ers uch ung sbe reic h aus  Löß lehm , der  von  Me rge l- und  Ton ste inen  des  Gip ske upe rs unt er- 
lage rt ist. 

Die  Elu ate  aus  Mis chp rob en des  Ab lage run gsm ate rials  wei sen  insg esa mt una uffä llige  Sc had sto ff- 
geh alte  auf . Die  Ge halt e lieg em  me ist unt erh alb der  jew eilig en Nac hwe isgr enz e ode r wei t unt er 
den  Ori ent ieru ngs wer ten . Ein e Ge fäh rdu ng dur ch bei evt l. Au shu bar beit en auf  der  Alt abla ge- 
run gsf läch e zut rete nde s kon tam inie rtes  Sic ker was ser  ist dah er nich t zu erw arte n. 

Die  Sc hwe rme tall- Ko nze ntra tion en der  unt ers uch ten  Ob erb ode npr obe  lieg en zum  Gro ßte il unt er- 
halb  der  jew eilig en Nac hwe isgr enz en ode r im Be reic h der  ent spr ech end en Hin terg run dwe rte.  Die 
im Ob erb ode n fes tge ste llten  Sc hwe rme tallg eha lte sind  insg esa mt als una uffä llig zu beu rteil en. 
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Nur  in eine m So ndie rloc h wur de bei den  Vo r-O rt-G asm ess ung en ein seh r ger inge r Me tha nge halt 
fes tge ste llt. Ins ges am t spr ech en die Erg ebn iss e dies er Me ssu nge n daf ür, daß  im Unt ers uch ung s- 
ber eich  pra ktis ch kein e Dep onie gas pro duk tion  me hr sta ttfin det . bei den  Unt ers uch ung en der  Bo - 
den luft pro ben  aus  den  So ndie rlöc her n kon nte n nur  ger inge  CK W-  und  AK W- Ge halt e fes tge ste llt 
wer den , die als una uffä llig zu bew erte n sind . 

An han d der  Unt ers uch ung ser geb niss e ist eine  Ge fäh rdu ng der  unt ers uch ten  Tei lfläc he der  Alt ab- 
lage run g sow ie des  ben ach bar ten  Neu bau geb iets  "G run dwi ese n" übe r den  Ga spf ad nich t zu er- 
wa rten ". 

6.5 .2 Gu tac hte n "Bo de nu nte rsu ch un ge n au f Sc ha ds toff be las tun ge n im  Ber eic h de s ge pla nte n 
Neu ba ug eb iet "He iße  Kli ng e" in 714 09 Sc hw aik he im "  dur ch das  BW U-I nst itut  (Dip l.-G eolo ge 
W.  Ham me r) Kirc hhe im u.T  vom  10. 11. 201 4. 

Die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

"V orb em erk ung en 
Au f dem  Are al der  ehe ma lige n Gä rtne rei Bö lle in Sc hwa ikh eim  ist ein Neu bau geb iet gep lant . Im 
Vo rfeld  wur den  vom  Lan dra tsa mt Rem s-M urr- Kre is Unt ers uch ung en des  Ob erb ode ns auf  gär t- 
ner eisp ezif isc he Sc had sto ffe sow ie die Erk und ung  von  Be reic hen  mit  Alt last ver dac ht gef ord ert. 
[... .] 

4  Be we rtun g und  Sc hlus sfo lger ung en 

4.1   Ob erb ode n 
Die  Ob erb ode npr obe n zeig ten  una uffä llige  OC P- und  Sc hwe rme tallk onz ent ratio nen . We itere  Un- 
ters uch ung en ode r Ma ßn ahm en sind  nich t erfo rde rlich . 

4.2   He izö ltan k 
Im Be reic h des  Dom sch ach ts lieg en deu tlich e KW -Be last ung en vor , die ab 5 Me ter Tie fe abk lin 
gen , abe r auc h bei der  En dtie fe von  6 Me tern  noc h nac hzu wei sen  war en.  Da der  Be reic h inne r- 
halb  eine s Ge bäu des  lieg t, ist beim  der zeit igen  Zus tan d kein e Ge fäh rdu ng des  Gru ndw ass ers  an- 
zun ehm en.  Be i eine m Ab bru ch des  Ge bäu des  und  der  En tsie gelu ng der  Flä che  soll te im Zu ge 
des  Ta nka usb aus  das  ölbe last ete  Bo den ma teria l ent fern t wer den , um  die Ge fah r eine s Ein trag s in 
das  Gru ndw ass er zu bes eitig en. " 

6.5 .3 Die  "XU MA -Be we rtu ng  für  den  Wi rku ng spf ad Bo den -Me nsc h" vo m  06. 09. 201 7, die dur ch das 
BW U-I nst itut , (Dip l.-G eolo ge W.  Ham me r) Kirc hhe im u.T . vor gen om me n wur de,  bes täti gt die Er- 
geb niss e der  o.g . Bo den unt ers uch ung . Han dlun gsb eda rf ist bez oge n auf  den  Wir kun gsp fad  Bo - 
den -Me nsc h nic ht geg ebe n. 

6.5 .4 Altl ast gut ach ten  Nr. 162 14/ 1 vom  25. 08. 201 7 "Al tlas ten un ters uc hu ng en  au f de m Alt sta nd ort 
Gä rtn ere ige län de  "Eu ge n Bö lle Erb en " in de r Bah nh ofs traß e 84 in 714 09 Sc hw aik he im  im 
Zug e der  Ba uge biet ser sch ließ ung  "He iße  Klin ge"  dur ch das  Ing enie urb üro  Vo igtm ann , Win nen - 
den . 

Übe rarb eitu ng des  Altl ast gut ach ten  Nr.  162 14 vom  05. 06. 201 4 "Al tlas ten un ters uc hu ng en  au f 
de m Gä rtn ere ige län de  "Eu ge n Bö lle Erb en "  im Zu ge der  Ba uge biet ser sch ließ ung  "He iße  Klin - 
ge"  in Sc hwa ikhe im"  dur ch das  Ing enie urb üro  Vo igtm ann , Wi nne nde n. 

Zu sam me nfa sse nd ste llt der  Gu tac hte r fes t: 

"Di e Ge me inde  Sc hwa ikhe im plan t die Ers chli eßu ng des  Ba uge biet s "He iße  Klin ge" . In An gre n- 
zun g an die Ba hnli nie Stu ttga rt-B ack nan g wer den  hier zu auc h die ehe ma lige n Be trieb sflä che n der 
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Gä rtne rei Eu gen  Bö lle in An spr uch  gen om me n. Die ser  Alt sta ndo rt wird  der zeit  nich t im Alt last en- 
kat ast er des  Rem s-M urr- Kre ises  gef ühr t, eine  His toris che  Erk und ung  lieg t nich t vor . Au f dem  Ge - 
länd e bef inde n bzw . bef and en sic h Fre ibee te, Ge wäc hsh äus er sow ie Be feu eru ngs anla gen  (Ko h- 
le, Hei zöl)  mit  Ölle itun gen  und  Ölla ger tan ks.  Im Zug e der  07. bis 09. 05. 201 4 dur chg efü hrte n orie n- 
tiere nde n Erk und ung  trat en in Bo den pro ben  des  ehe ma lige n Hei zha use s Prü fwe rtüb ers chr eitu n- 
gen  bez ügli ch der  PA K und  im Be reic h der  öst lich en Fre ibee te und  Ge wäc hsh äus er bez ügli ch 
von  Sc hwe rme talle n auf . Ein e Ge fäh rdu ng des  Gru ndw ass ers  kan n nac h den  Unt ers uch ung ser - 
geb niss en aus ges chlo sse n wer den . Im Hin blic k auf  das  Sc hut zgu t Me nsc h mü sse n im Zug e der 
Be bau ung  bzw . der  Ers chli eß ung sar beit en kon tam inie rter  Bo den  im Be reic h des  ehe ma lige n 
Hei zha use s (zu kün ftig es Ba ufe ld 7) bzw . der  hum ose  Ob erb ode n im Be reic h der  öst lich en gele - 
gen en Be ete  und  Fre ifläc hen  aus get aus cht  wer den ." 

Erg änz end  hier zu sin d laut  Ste llun gna hm e des  Lan dra tsa mte s des  Rem s-M urr- Kre ise s vom 
27. 12. 201 7 dies e Ma ßn ahm en gut ach terli ch zu beg leite n. "Di e ver blei ben den  Be last ung en nac h 
dem  Bo den aus hub  an den  So hlen  und  Wä nde n sind  zu dok um ent iere n. Nac h Ab sch luss  der 
Ma ßn ahm e ist dem  Lan dra tsa mt Rem s-M urr- Kre is ein gut ach terli che r Be rich t übe r den  Au shu b, 
die Be glei tun g und  die Dok um ent atio n vor zule gen . Der  Be rich t hat  eine  Be wer tun g der  Alt last en- 
situ atio n (ein sch l.X UM A-B ewe rtun g) nac h En de der  Ma ßna hm e und  den  wei tere n Han dlun gsb e- 
dar f zu bes chr eibe n." 

Die  o.g . Be reic he sind  in der  An lage  2 des  Alt last gut ach ten s Nr. 162 14/ 1 vom  25. 08. 201 7 dar ge- 
ste llt und  wur den  in die Pla nze ichn ung  des  Be bau ung spla ns nac hric htlic h übe rno mm en. 

Die  det aillie rten  Erg ebn iss e sind  dem  Gu tac hte n zu ent neh me n. 

6.5 .5 "Sa nie run gs-  un d En tso rgu ng sdo kum ent atio n hin sic htl ich  der  Bo den san ieru ng  bei m Hei z- 
ölt ank ", vom  29. 09. 201 7, Pro jek t-Nr . 160 13,  du rch  das  Bü ro GU U Dr.  Ste fan  Wo zaz ek,  Ad el- 
be rg. 

Im Mä rz 201 7 erfo lgte  der  Au sba u des  Hei zöl tan ks und  die Sa nier ung  des  Bo den s (St and ort im 
Ein mü ndu ngs ber eich  der  Pla nst raß e G in die Pla nst raß e B des  Pla nun gsg ebie tes ). Die s erfo lgte 
im Au ftra g des  Gru nds tüc kse igen tüm ers . Die  Sa nier ung s- und  En tso rgu ngs ma ßn ahm e wur de 
dur ch GU U Dr.  Ste fan  Wo zaz ek beg leite t und  dok um ent iert. 

Ge mä ß o.g . Dok um ent atio n wur de "Im  Zug e der  Ba ufe ldfre ima chu ng des  zuk ünf tige n Wo hnb au- 
geb iete s „He iße  Klin ge“  auf  dem  Ge länd e der  ehe m. Gä rtne rei Bö lle, Les sing str.  35 in 714 09 
Sc hwa ikhe im (wu rde ) der  Hei zölt ank  der  Gä rtne rei aus geb aut  und  die Bo den ver unr eini gun gen 
dur ch Bo den aus tau sch  san iert ." 

Zu sam me nfa ssu ng,  Be wer tun g der  Erg ebn iss e dur ch den  Gu tac hte r: 
"Im  Unt erg run d im Be reic h des  Hei zölt ank s der  ehe ma lige n Gä rtne rei war en Bo den ver unr eini gun - 
gen  vor han den , die im Zu ge des  Bo den aus tau sch s aus geh obe n, sep arie rt und  ord nun gsg em äß 
ent sor gt wur den . Die  ver blie ben en Ko nze ntra tion en in Wä nde n und  So hle lage n bei ma xim al von 
130  mg /kg  KW C10 -C2 2 bzw . von  170  mg /kg  KW C10 -C2 2. Die  fes tge ste llten  Ko nze ntra tion en an 
KW  lieg en dam it unt erh alb der  P-P -W erte  von  400  mg /kg  der  Ve rwa ltun gsv ors chr ift übe r Ori ent ie- 
run gsw erte  für die Be arb eitu ng von  Alt last en und  Sc had ens fälle n von  400  mg /kg  KW . Ein e Au s- 
wirk ung  auf  das  Sc hut zgu t Pfl anz e und  Me nsc h ist dah er – auc h unt er Be rüc ksi cht igun g der  Tie - 
fen lage - nic ht anz une hm en. 
Die  fes tge ste llten  Ko nze ntra tion en an KW  lieg en unt erh alb der  Gre nzw erte  für Z 0* der  Vw V [1] 
von  200  mg /kg  KW C10 -C2 2 bzw . von  400  mg /kg  KW C10 -C2 2, eine  En tso rgu ngs rele van z ist da- 
her  nich t geg ebe n. Die  ver blie ben en Ko nze ntra tion en lieg en in der  ung esä ttig ten  Zon e, der  Ab - 
sta nd bis zum  ers ten  Gru ndw ass erle iter in den  Gip ske upe rsc hich ten  dür fte bei rd. 4 m lieg en. 
Ein e sch ädli che  Au sw irku ng auf  das  Gru ndw ass er ist nich t anz une hm en. 
Die  Tei lfläc he Hei zölt ank  kan n me ines  Erm ess ens  nac h erfo lgre iche r Sa nier ung  mit  Han dlun gs- 
bed arf A aus  dem  Alt last enk ata ste r aus ges chie den  wer den  bzw . mu ss nich t in dies es auf gen om - 
me n wer den . Die  zug ehö rige  XU MA -Be wer tun g für die Te ilfläc he Hei zölt ank  lieg t als An lage  6 bei. 
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Die  Sa nier ung sgr ube  wur de nac hfo lgen d ver dich tet mit  unb elas tete m Bo den ma teria l aus  ver wit- 
tert em  Gip ske upe rma teria l wie der  ver füllt . Die  dur chg efü hrte n Ve rdic htu ngs kon troll en in Fo rm von 
Las tpla tten dru ckv ers uch en zeig en eine  gut e Ve rdic htu ng der  Wi ede rve rfüll ung  an.  Der  Be reic h 
des  ehe ma lige n Hei zölt ank s wird  im Zug e der  gep lant en Neu bau ma ßna hm en übe rwie gen d mit  ei- 
ner  Ers chl ieß ung sst raß e übe rba ut." 

6. 6 Ka mp fmi ttel 
Am  27. 01. 201 2 wur de dur ch den  Ka mp fmi ttel bes eitig ung sdie nst  des  Reg ieru ngs prä sidi um s Stu tt- 
gar t und  der  Firm a Ge ote ck "ein  Ort ste rmin  dur chg efü hrt,  wob ei folg end e em pfo hlen e Ma ßna h- 
me n bes pro che n wur den . Die  rot sch raff ierte  Flä che  im Übe rsic hts plan  ist der  Be reic h, der  auf 
Ka mp fmi ttel  zu übe rprü fen  ist.  Die  Bo hru nge n für die Ba ugr und erk und ung en soll ten  wie  bes pro - 
che n nich t in den  rot sch raff ierte n Flä che n dur chg efü hrt wer den . Da die Ba um aßn ahm e ers t in ei- 
nem  Jah r ode r spä ter beg inne n soll , ist ein neu er Ort ste rmin  mit  der  aus füh ren den  Ba ufirm a vor 
Be ginn  der  Ab bru cha rbe iten  erfo rde rlich ". 

Ge mä ß Ste llun gna hm e vom  22. 11. 201 1 des  Ka mp fmi ttel bes eitig ung sdie nst es des  Reg ieru ngs - 
prä sidi um s Stu ttga rt erg abe n sic h "An halt spu nkt e, die es erfo rde rlich  ma che n, das s wei tere  Ma ß- 
nah me n dur chg efü hrt wer den . Übe r eve ntu ell fes tge ste llte Blin dgä nge rve rda cht spu nkt e hina us 
kan n zum inde st in den  bom bar dier ten  Be reic hen  das  Vo rha nde nse in wei tere r Blin dgä nge r nich t 
aus ges chlo sse n wer den . In bom bar dier ten  Be reic hen  und  Ka mp fmi ttel ver dac hts fläc hen  sind  i.d. R. 
fläc hen haf te Vo rort übe rprü fun gen  zu em pfe hlen . Ein e abs olut e Ka mp fmi ttel freih eit kan n auc h für 
eve ntu ell freig ege ben e Be reic he nich t bes che inig t wer den ." 
Die  Ste llun gna hm e mit  An lage  (Az .: 62- 111 5.8 /W N-1 790 ) und  Ka rte lieg en den  Unt erla gen  zu die- 
sem  Be bau ung spl an bei. 

Die  in der  Ste llun gna hm e des  Reg ieru ngs prä sid ium s Stu ttga rt  rot sch raff iert en Flä che n sin d im 
Be bau ung spla n als rot eing ekr eist e Flä che n ma rkie rt. 

6. 7 Bra nd sch utz  un d Re ttu ng sw eg  zu  de n DB -An lag en 
Am  10. 11. 201 5 fan d in der  Näh e des  Tu nne lpor tals  am  süd wes tlich en Be reic h des  Pla nge biet s 
eine  Be spr ech ung  mit  Ve rtre tern  der  Ge me inde , der  Fe uer weh r, der  Bu nde spo lize i und  der  DB 
Net ze sow ie dem  Pro jekt ent wic kler  Fa.  Ge ote ck sta tt. The ma  war  der  Zug ang  zu den  Ba hng lei- 
sen  im Not fall dur ch die zw isc hen  Ba uge biet  und  Ba hng leis en erfo rde rlich e Lär ms chu tzw and  hin- 
dur ch.  Dur ch Pla nein trag  sind  der  Be reic h für den  Zug ang  zu den  Gle isen  und  der  Sta ndo rt für 
den  gef ord erte n Hy dra nte n gek enn zeic hne t. 

6. 8 En erg iek on zep t 
Im Zug e der  Era rbe itun g des  En erg ieve rso rgu ngs kon zep tes  "Ne uba uge biet  Hei ße Klin ge - 
Sc hwa ikhe im vom  25. 06. 201 5"  wur den  dur ch das  Ing enie urb üro  Ze eh,  Sc hre yer  und  Pa rtne r, 
Lud wig sbu rg  ver sch iede ne Wä rme ver sor gun gsa ltern ativ en sow ohl als zen trale  als auc h dez en- 
trale  Mö glic hke iten  unt ers uch t und  den  Bü rge rinn en und  Bü rge rn in den  Ge me inde rats sitz ung en 
vor ges tellt . 

Das  Gu tac hte n hat  auf gez eigt , das s eine  zen trale  Wä rme ver sor gun g mit tels  eine r Fer nwä rme hei- 
zun g sow ohl öko logi sch e, als auc h wirt sch aftl iche  Vo rteil e geg enü ber  eine r dez ent rale n Wä rme - 
ver sor gun g auf zeig t, bei der  jede r Neu bau  indi vidu ell beh eizt  wird . 

Mit tlerw eile  wur de von  den  beid en in der  Ba ulan dum legu ng bet eilig ten  Ba uträ ger n mit  den  pot en- 
tiell grö ßte n Flä che nan teile n ein eige nes  En erg ieve rso rgu ngs kon zep t vor gele gt. Be ide Ba uträ ger 
fav oris iere n ein eige nes  Nah wär me kon zep t inne rha lb ihre s Qu artie rs. In der  Su mm e bed eut et 
dies , das s ca.  dre ivie rtel der  Hei zlas t und  übe r die Häl fte des  jähr lich en En den erg iebe dar fs des 
ges am ten  Neu bau geb iete s auf  die beid en Qu artie re ent falle n und  som it die öko logi sch en und  kli- 
ma tisc hen  Vo rteil e som it geg ebe n sin d. 
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6. 9 Gru nd wa sse r 
Das  Pla nge biet  lieg t auß erh alb bes teh end er und  gep lant er Wa sse rsc hut zge biet e. 

7. We ite re  Ma ßn ah me n 

7. 1 Ve r- un d En tso rgu ng , En twä sse run g 
Die  Ve rso rgu ng der  bau lich en An lage n im Ge ltun gsb ere ich mit  Wa sse r, Str om  und  Ko mm unik ati- 
ons me dien  sow ie die Ab was ser ent sor gun g sind  übe r An sch lüss e an die vor han den en Net ze und 
An lage n im Be reic h der  Ba hnh ofs traß e ges ich ert. 

Tra fos tati on 
Im Pla nun gsg ebie t ist eine  bes teh end e An lage  für die Str om ver sor gun g am  Ge biet sei nga ng am 
süd lich en En de der  Ba hnh ofs traß e vor han den , zu erh alte n und  dur ch Pla nein trag  ges iche rt. 
Au s Sic ht des  für die Ve rso rgu ng des  Ge biet s mit  elek tris che r En erg ie zus tän dige n En erg ieträ - 
ger s Sy na Gm bH,  Fra nkf urt,  vom  20. 08. 201 4,"  mu ss gem äß  Sc hre iben  eine  Net zst atio n ers tellt 
sow ie Erd kab el in der  gep lant en Ers chl ieß ung sst raß e ver legt  wer den ". In Ab stim mu ng mit  dem 
En erg ieve rso rge r wid  der  im Pla n eing eze ichn ete  Sta ndo rt im Ku rve nbe reic h Pla nst raß e A/B  fes t- 
ges etz t. 

7. 2 Bo de no rdn un g 
Pa ralle l zum  Be bau ung spla nve rfah ren  wird  die Bo den ord nun g dur chg efü hrt.  Die se erfo lgt im Rah - 
me n eine r ges etz lich en Ba ulan dum legu ng,  wob ei die Rah me nbe ding ung en im Vo rfeld  mit  alle n 
bet eilig ten  Eig ent üm ern  einv ern ehm lich  ger ege lt wur den . Das  Um legu ngs ver fah ren  wur de dur ch 
Be sch luss  des  Um legu ngs aus chu ss der  Ge me inde  Sc hwa ikhe im am  17. 11. 201 5 eing elei tet. 

7. 3 Ers ch ließ un g: 
Die  Ers chl ieß ung  eins chl . der  Fin anz ieru ng von  Pla nun gs-  und  Ers chl ieß ung sko ste n erfo lgt im 
Rah me n von  Stä dte bau lich en Ve rträ gen  zw isc hen  Ers chli eß ung strä ger  und  den  bet eilig ten 
Gru nds tüc kse igen tüm ern . Die se Ve rträ ge wer den  nac h Vo rlieg en eine s vom  Ge me inde rat be- 
sch loss ene n Be bau ung spla nen twu rfes  auf ges tellt . 

7. 4 Gr un ds ätz e für  so zia le Ma ßn ah me n 
Gru nds ätz lich e soz iale  Pro blem e bei der  Dur chf ühr ung  des  Be bau ung spla nes  sind  nich t zu erw ar- 
ten . Au f die vor han den e Be bau ung  wird  Rüc ksi cht  gen om me n. 

Sc hw aik heim , den 

Chr isto ph Pa ulits che k                                                       Ge rha rd Häu ser 
Pla nun gsg rup pe KP S                                                        Bü rge rme iste r 
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Bebauungsplan "Wohn- und Mischgebiet Heiße Klinge"  -  Begründung 

Abbildung 2   Luftbild

Abbildung 3   Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan 10.07.2008
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