3.

Anderung des Bebauungsplans "Ortsmitte Sanierungsgebiet - Teilbereich
zwischen Schulstr., Goethestr., Bachstr. und BahnhofstraBe -"

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I Seite 132), gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGBI.
I1 Seite 885, 1124)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
I 1991 Seite 58)

- die lLandesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBl. Seite 770, ber. 1984 Seite 519) gednderte
durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. Seite 51), vom 22.02.1988
(GB1. Seite 55) und vom 17.12.1990 (Gbl. Seite 426)

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB nach § 2 (1) BauGB am 3 g A997

Bekanntmachung nach § 2 (1) BauGB am A2 9. A997

Beteiligung der Biirger nach § 3 (1) BauGB am L35 4977

AuslegungsbeschluB nach § 3 (2) BauGB am 5. 4. 4397

des Entwurfs

Bekanntmachung am AYA 1377

Offentliche Auslegung. vom £4A47JF bis 435 4L #7377
SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB am 5. 4 1997
Anzeigeverfahren nach § 11 (3)BauGB am ]y 4971
Inkrafttreten nach § 12 BauGB am SO Y. 499)

Aufgestellt am 7 A8 19

Schwaikheim, den &5, 4 4772




A

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 1 Abs. 5

und Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstatten gemdp § 7 Abs. 2 und gemdB §4 a

Abs. 3 Nr. 2 nicht zuldssig. B vom 07.04.1992 wurde gemdB § 11
PGB keine Verletzung von Rechts-
: geltend gemacht.

Schwaikheim, den 21.10.1991 gez. Dr. Haas
Bauverwaltungsamt unde
Reschke

e



STAND DER PLANUNTERLAGEN:

Ayszug aus dem Lieéenschcftskotcster_aefertigt und zum Bebaouungsplan
ousgearbeitet:

Stuttgort, den 2 7. Juli 1984 Dipl. Ing. Heinz BUCHER

Offentl. best. Verm. Ing.
Fleckenweinberg 50
7000 Stuttgart |

Stddtebouliche Plonung:

Stuttgort, den 25. 11.81 Dipl. Ing. Ernst FREY
Freier Architekt
Architektur v, Stadtplanung
Wolpurgigstr. 10
7000 Stuttgort 50

VERF AHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB (§2 Abs.1 BBauG) am 92 JAN. 1981

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlu am

(82 Abs. 1 BBauG) N 12. FEB. 1381

Frihzeitige Birgerbeteiligung (§2c¢ Abs.2 BBauG) om 2 5. FEB. 1981

Auslegungsbeschlub om 24 JULI 1984

Offentliche Auslegung vom | 6. AUG, 1984 bis 6, SEP. 1984

(8§2ac Abs.é BBauG)

SatzungsbeschluB (810 BBauG) e OKT. 1984

Genehmigung durch das Landrotsamt (§11 BBouG) om 2 1- Apl'n 1986

Inkrafttreten (8§12 BBauG) om 2. Mai 1986
Biurgermeisteramt

Gemeinde Schwaikheim L SCHm

Rems - Murr - Kreis

BEBAUUNGSPLAN
Ortsmitte Sanierungsgebiet

- Teilbereich zwischen Schulstraflie,

Goethestrafle, Bachstrafle und
Bahnhofstrafle -




SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlogen der einzelnen Festsetzungen sind:

- dos Bundesbaugesetz in der Fossung vom 6,7,1979
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977 und
- die Londesbavordnung in der Faossung vom 28,11,1983

In Ergénzung der Plonzeichen, Planfarben und Ploneinschriebe wird folgendes
festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BBauG u. BauNVv0 )

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BBauG und §1 BouNVvO)

MK - Kerngebiet nach §7 BauNVO
Nutzungen gemaB §7 (2) Nr.5 sind nicht Bestondteil des Bebouungsplones
und somit nicht zuldssig (vgl. §1 (5) BaouNVO)
~Nutzungen gemsB &7 (2) Nr.7 sind ab dem 1.0G (einschl.) zulassig.
Ausnchmen gemdB §7 (3) sind nicht Bestondteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zuléssig (vgl. 81 (6) Nr,1 BauNVO)

WB - Besonderes Wohngebiet (84a BaouNVO)
Ausnchmen gemsB 8§4a (3) Nr.3 sind nicht Bestondteil des Bebouungs-
plones und somit nicht zulassig.
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1.2 MoB der boulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BBauG und §16-21a BauNVO)

GRZ und GFZ entsprechend dem Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen.,
Zohl der Vollgeschosse entsprechend dem Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen.

1.3 Bauweise (89 (1) Nr.2 BBaouG und 8§22 BauNV0)

o 1 - Offene Bauweise (8§22 (2) BauNVO)
zulassig sind Einzelhdusqr, Doppelhduser und Housgruppen mit einer
Lange von héchstens 50m.

o 2 - Offene Bouweise (§22 (2) BauNVO0)
zuléssig sind Einzelhduser und Doppelhduser mit einer Lénge von
héchstens 25m. :

g - Geschlossene Bouweise (8§22 (3) BauNVO)
Gebdude ohne seitlichen Grenzabstaond.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BBouG)

MaBgebend fir die Stellung der boulichen Anlagen (Houptrichtung der Gebdude
und Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

1.5 Fléchen filr Stellplétze und Garagen (89 (1) Nr.4 BBouG)

Stellplatze und Garagen sind noch 8§23 Abs.5 BouNVO cuch auBerholb der
Uberboubaren Fléchen zuldssig.
Flachen fur unterirdische Garagen sind im zeichnerischen Teil ausgewiesen.

1.6 Fldachen fir den Gemeinbedarf (89 (1) Nr.5 BBouG) -

Nutzungen entsprechend dem Ploneinschrieb in den Nutzungsschablonen,



1.7 Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) Nr.11 BBauG)

1.8

Marktplotz als FuBgaéngerbereich mit Parkmdglichkeiten und Uberfohrt zur
Kirchgasse (unter Einbeziehung der im Privateigentum verbleibenden extra
dofUr ocusgewiesenen Fléchen Uber den geplonten unterirdiachen Goragen}.

Eirchgosse als FuBweg mit Fohrrecht fir die Gebdude Hauptstr. 1,
Kirchgosse 1 u. 4, Wognerstr. 14 u. 16, Goethestr. 11

Nebenonlagen (8§23 Abs.5 BauNVO)

Nebenonlagen -soweit es sich um Gebdude handelt- kénnen mi% einer Grund-
flache von max. & m~ und einem umbauten Raum von mox. 25 m~ ouch in den
nicht Uberbouberen Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Hshenlage der boulichen Anlagen (89 Abs.2 BBauG)

Fior die neu zu erstellenden Gebdude sind die im zeichnerischen Teil
festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhshen verbindlich.
Die Troufhshen (Schnitt der AuBenwand mit der Dachhout) durfen bei:
IV Geschossen max. 2.50m
LY Geschossen max., 9.25]11 iber der Festgelegten EI‘dQQSChOBFUB-
II Geschossen mox. 4.50m bodenhshe liegen
I Geschoss max. 3.75m

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 (4 BBauG u. §73 LBO )

2.1

282

Dachform (8§73 (1) Nr.1 LBO)

Fior die Dochforn und Dachneigung gilt der Ploneinschrieb in der
jeweiligen Nutzungsschablone.

Dachaufbouten und Dachausschnitte (8§73 (1) Nr,1 LBO)

Dochoufbouten sind zuldssig, soweit sie nicht 2/3 der dozugehdrigen
Trouflénge Uberschreiten, Der Abstand der Daochaufbauten vom Ortgang muB
mindestens 2.0m betragen.

Dachousschnitte sind nur zuldssig, soweit sie von &ffentlichen Verkehrs-
fléchen aus nicht unmittelbar einsehbor sind. Die Lénge dorf 1/3 der
dozugehdrigen Trouflénge nicht Uberschreiten. Der Abstond der Einschnitte
vom Ortgong muB mindestens 2.0m betragen.

AuBere Gestaltung der Gebiude (8§73 (1) Nr.1 LBO)

Dachdeckung:
Zur Dochdeckung sind rotbroune bis broune Ziegel zu verwenden,

-






