Landkreis Rems -Murr- Kreis
Gemeinde Schwaikheim

Gemarkung Schwaikheim

BEBAUUNGSPLAN

,.WEILER STRASSE 9 -15"

Mit Inkrafttreten dieses Flanes sind samtliche genehmigten Fest-
gsetzungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Flanes
aufgehoben.




VERFAHRENSVERMERKE

1. Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des DBe-
bauungsplanes gem. § 2 (1) Satz 71 BBauG am 30, 0kt, 1879

2. Betelligung der Birger an der Bauleitplanung mit offent-
licher Darlegung der Flanungsabsicht und AnhSrung hierzu
gem. § 2 a (2) BBauG am 286, Nov. 1979

3. Als Entwurf aufgestellt gem. § 9 (3) BBauG am 30, Sep. 1980

4. Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungs-—
planes gem. § 2 a (6) Satz 2 BBauG am 3, Okt, 1980

5. Uffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 2 a (6)
Satz 1 BBauG vom 20, Okt 1980 bis 210, Nov. 1980

6. Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am 24, Feb, 1981

7. Genehmigt durch Landrarstaret  Ramg-Hurr -Ureis
gem. § 1711 BBauG am 3 0. Sep. 1481

8. Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG am'5 (ki. 1agl

9. 1In Kraft getreten gem. § 12 BBauG am 16. Uki. 198
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TEXTTEIL

In Erginzung der Flanfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird
folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1= BBauG 1976 und

BaaNT0) - - o-omseenes
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Art der baulichen Nutzung (§% 1-15 Bau NVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauliVO.
Ausnahmen im Sinne von Abs. 3 des § 4 BaullVQ sind gemall
& 1 Abs. #bNr. 1 BaulfVO nicht Bestandtelil des Bebauungs-
planes.

MaB der baulichen Futzung (§ 16-27a BaullV0)

Entsprechend den Ilaneinschrieben.
Die GeschoBfliche kann um die Fliche der Tiefgarage erhfht wer-
den (§ 21 a Abs, 2 u., 5 BaulNV0)

Zahl der VollgeschoBe (§ 18 BauNvO i.V. mit § 2 Abs. 4-8 LBO)

Ent sprechend den Flaneinschrieben
Es bedeuten:

II = = 2 VollgeschoBe (zwingend)
TIT+IDG = 3 VollgeschoBe und ein anrechenbares Vollgeschol
im Dachraum
Bauweise (& 22 BaulivQ)

Entsprechend den Flaneinschrieben.

1.4,1 Fiir Balkone und Terrassen ist gemdB § 23 Abs. 7 BauNV(
eine Uberschreitung der Baugrenzen um maximal 2,0 m fur
Vordicher um maximal 1,0 m zulidissig. Mauern und sonstige
Bauteile (Sichtblenden) diirfen nur bis zu einer Liange
von 2 m die festgesetzte Baugrenze iberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (5 9 Abs. 1 Nr. & BBauG)

MaRgebend fiir die Stellung der baulichen iAnlagen (Firstrich-
tung der Gebiude) sind die Einzeichnungen im Lageplan.

H8henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschoBfufbodenhthen sind im Lageplan zwingend festge-
setzt. In besonders begriindeten Fidllen kOnnen Abwelichungen
als Auspnahme im Zinne von § %1 Abs. 1 BBauG bis + 0,25 m zu-
gelassen werden. -

Hinweis: Gebidudehthen siehe Ziffer 2.2
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

sind, soweit es sich um Gebiude handelt, in den nicht iber-
baubaren Flidchen nicht zugelassen.

Tiefgarage und Stellplitze (§ 9 iba. 1 Nr. 4 BBauG)

Tiefgarage und Stellplatze sind nur in den dafir festgesetz-
ten Flichen zulidssig.



1.9
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Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Das im Lageplan festgesetzte 3ichtfeld ist von jeglicher

sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strdu-
cher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine HOhe von 0,60 m
iber Fahrbahn nicht iiberschreiten.

1.9.1 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)

Entsprechend den Flaneinschrieben.

1.9.2 Schallschutzma3nahmen (& 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

In dem besonders gekennzeichneten Bereich sind bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen erforderlich. Der
im allgemeinen Wohngebiet zulissige energiedguivalente
Dauerschallpegel egoll nach der Vornorm DIN 18005
(Schallschutz fiir Stddtebau) tags 55 dB (A), nachts

(22 bis 6 Uhr) 40 dB (A) nicht iberschreiten (gemessen
0,5 m vor dem gedffneten Fenster).

Ausreichend sind solche baulichen Sicherungsmalnahmen
die gewdhrleisten, dsB die vorgenannten Werte nicht um
mehr als héchstens 10 4B (4) {iberschritten werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE_FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)
q

27

2.4

E-ﬁ

Dachform (§ 71711 Abs. 1 lr.

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

SD 30 = 35° = GSatteldach mit 30 - 35° Neigung
Walmdicher sind unzulassig.

Gebiudehthen (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Das Maf zwischen der im Baugenehmigungsverfahren festgelegten
ErdgeschoBRfullbodenhdhe und dem Schnittpunkt von Aulenwand und
Nachhaut darf maximal pro anrechenbarem VollgeschoB 2,75 m

zuziiglich maximal 1 m fiir die Dachkonstruktion und eginem even-

tuellen Kniestock betragen.

fuBRere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 Nr.34'1.80)

Tlektrische Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
Ober- und unterirdische inlagen, die der Energieversorgung
und Telefonanschliissen dienen, sind auf den Grundstiicken zu
dulden. Auf Gebiuden mit mehreren Wohnungen sind Gemelnschafts
antennen zu verwenden.

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 1BO)

An 5ffentlichen Verkehrsfliéchen sind nur Heclten bis zu einer
Hohe von maximal 0,5 m zulidssig.

Miilltonnenstandplitze (§ 111 Abs. 7 Nr. & LBC)

3o0llen Miilltonnen dsuernd am Rand &ffentlicher Verkehrsflid-
chen oder im Vorgarten aufgestellt bleiben, @0 miissen sie in
einem geschlossenen Behidltnis untergebracht oder mindestens
gegen Einsicht von den dffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.



