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Baugebiet Zahl der Vollgescholle
Grundflichenzahl Geschol3flachenzahl

- Bauweise
Dachform Dachneigung
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullvO)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§18 BauNV0O und § 2 Abs, 7 LBO)

Grundfldchenzahl, GRZ nach § 19 BaullVo

GeschoRfldchenzahl, GFZ nach § 20
BaullvVo

offene Rauweise § 22 BaulNVO

Satteldach mit 30 - 35° Neigung
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)
Gehweg

Fahrbahn mit Hohenangabe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Straflenbegrenzungslinie
Baugrenze (§ 2% Abs., % Baullv0)

Fldchen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 7
Nr. 4 BBauG)

4

Milltonnenstandplatz
(§ 1M1 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

ErdgeschoBfuBbodenhdhe (§ 9 Abs. 2
BQ@uG)

Stellung der Gebiaude (Firstrichtung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

HausgrundrifB-~Schena

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsan-
lage (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG)

mit Leitungsrecht z.G. der Gemeinde
zu belastende Flidche (§ 9 Abs. 1 Nr.21
BBauG)

Gehrecht zu Gunsten der Allgemelnhelit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Festset-
zung (§ 16 Abs. 4 BaulVO)

Pflanzzwang fir Einzelhdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25s BBauG)

dem Schallschutz unterliegende Gebiu-
deteile (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

Zu= und Abfahrten zu unterirdischen
Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 7
Nr. 11 BBauG)

Unformerstation
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In Erginzung der Planfarben, Planzeichen und Planeinschriebe wird
folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1-3 BBauG 1976 und

fae— e gl S SR B e

1.1

1.2

1.3

1.5

1.6

,107

1.8

1-9

Art der baulichen Nutzung (§8 1-15 Bau NVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Ausnahmen 1lm Sinne von Abs. 3 des § 4 BaullVO sind gemal
§ 1 Abs. #6Nr. 1 BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 16-27a BauNVO0)

Entsprechend den Planeinschrieben.

Die GeschoBfliche kann um die Fliache der Tiefgarage erhoht wer-

den (§ 271 a Abs. 2 u. 5 BaulNVO)
Zahl der VollgeschoBe (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs. 4-8 LBO)

Entsprechend den FPlaneinschrieben
Es bedesuten:

II = = 2 VollgeschoBe (zwingend)

ITI+IDG = 3 VollgeschoBe und ein anrechenbares Vollgeschol
im Dachraum

Bauweise (§ 22 Bauliv0)

Entsprechend den Flaneinschriebemn.

1.4,1 Fir Balkone und Ierrassen ist gewmdB § 2% Abs. 5 BaullVO
eine [berschreitung der Baugrenzen um maximal 2,0 a fir
Vordicher um waximal 1,0 m zuldssig. Mauern und sonstige
Bauteile (Sichtblenden) diirfen nur bis zu einer Lénge
von 2 m die festgesetzte Baugrenze iberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

MaBgebend fiir die 3tellung der baulichen Anlagen (Firstrich~
tung der Gebiude) sind die Einzeichnungen im Lageplan.

Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthen sind im Lageplan zwingend festge-
getzt. In besonders begriindeten Fidllen kdnnen Abwelchungen
als Ausnahme im Sinne von § 31 Abs. 1 BBauG bis + 0,25 m zu-
gelassen werden.

Hinwels: Gebdudehdhen siehe Ziffer 2.2
Nebenanlagen (§ 14 BaulV0)

s5ind, soweit es sich um Gebdude handelt, in den nicht Uber-

baubaren Flachen nicht zugelassen.

Tiefgarage und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Tiefgarage und Stellpldatze sind nur in den dafiur festgesetz-
ten Flachen zulassig.

Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Das im Lageplan festgesetzte Sichtfeld ist von Jeglicher
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Stréu-
cher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von 0,60 m
{iber Fahrbahn nicht iberschreiten.

1.9.1 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG)
Entsprechend den Planeinschrieben.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG)

In dem besonders gekennzeichneten Bereich sind bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsemissionen erforderlich. Der
im allgemeinen Wohngebiet zuléssige energiedquivalente
Dauerschallpegel soll nach der Vornorm DIN 18005
ESchallschutz fiir Stddtebau) tags 55 dB (A), nachts

22 bis 6 Uhr) 40 dB (A) nicht liberschreiten (gemessen
0,5 m vor dem gedffneten Fenster).

Ausreichend sind solche baulichen SicherungsmaBnahmen
die gewihrleisten, daB die vorgenannten Werte nicht um
mehr als h&chstens 10 4B (A) iiberschritten werden.

1.9.2

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTOETZUNGEN (§ 111 LBO)
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2.2

2.3

2.4

2.5

Dachform (§ 171 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

SD 30 - 35° - Satteldach mit 30 - 35° Neigung

Walmddcher sind unzulédssig.

Gebiaudehshen (§ 141 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Das MaB zwischen der im Baugenehmigungsverfahren festgelegten
ErdgeschoBfuBbodenhdhe und dem Schnittpunkt von AuBenwand und
Dachhaut darf maximal pro anrechenbarem VollgeschoB 2,75 m
zuziiglich maximal 1 w fir die Dachkonstruktion und einem even-

tuellen Kniestock betragen.
fuBere Gestaltung (§ 1171 Abs. 1 Nr.34fLBO)

Elektrische Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
Ober~ und unterirdische inlagen, die der Energleversorgung

und Telefonanschliissen dienen, sind auf den Grundsticken zu
dulden. Auf Gebiuden wmit mehreren Wohnungen sind Gemeinschafts
antennen zu verwenden.

Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. © LBO)

An Sffentlichen Verkehrsflidchen sind nur Hecken bis zu eilner
H5he von maximal 0,5 m zuldssig.

Milltonnenstandplitze (§ 111 4ibs. 1 Nr. 6 LBO)

30llen Milltonnen dauernd am Rand O6ffentlicher Verkehrsfld-
chen oder im Vorgarten sufgestellt bleiben, &o miissen sie in
einem geschlossenen Behidltnis untergebracht oder mindestens
gegen Einsicht von den 8ffentlichen Verkehrsflachen abge-
schirmt werden.

Landkreis Rems -Murr - Kreis

Gemeinde Schwaikheim

Gemarkung Schwaikheim

BEBAUUNGSPLAN

.WEILER STRASSE 9 -15"

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigten Fest-
setzungen innerhald des raumlichen Geltungsbereiches dieses Flanes

aufgehoben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Be=-
bauungsplanes gem. § 2 (1) Satz 1 BBauG am 30, 0kt. 1879

2. Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung mit ¢ffent-
licher Darlegung der Planungsabsicht und Anhorung hierzu
gem. § 2 a (2) BBauG am 2 6. Nov, 1973

3, Als Entwurf aufgestellt gem. § 1 (3) BBauG am 30, Sep. 1980

4, Ortsibliche
planes gen.

Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungs-
§ 2 a (6) Satz 2 BBauG am 9, Okt 1980

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes geum, § 2 a (6)
Satz 1 BBauG vom 20 Okt 1980 bis 20, Nov. 1380

6. Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am 24 Feb, 198]

7. Genehmigt durch LOandr akSrelnnw Rimg—Hmﬁ‘—V\W{S

gem. § 111 BBauG am '9(), Sep, |44

=
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8. Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG am'f Ok

9. 1In Kraft getreten gem. § 12 BBauG am 16. Okt. 1981

Gefertigt:

Leutenbach, d



