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Bebauungsplan der Innenentwicklung »Bahnhofstralle«
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Zeichenerklarung
Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiet

M1 MI2

(§ 6 BauNVvO)

Bezeichnung der Teilflachen des Mischgebietes

Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Strafenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
O Versorgungsflache Umformerstation (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
] Grenze des Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (& 1 Abs.4 BauNVO)
(Teilflachen Mischgebiet)
Allgemeine Zeichen
7 7 7 7
Wis Gebiude im Liegenschaftskataster
/,///A J
777 o
I" 7 whs I Gebaude nicht im Liegenschaftskataster
(L2 e
“,__~—~  Hoéhenschichtlinien mit Hohenangabe m (.NN im Neuen System

Stand 08.02.2011x

Bebauungsplan der Innenentwicklung »Bahnhofstralie«
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauNVO und BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Mischgebiet (M) - § 6 BauNVO

(siehe Planeineintrag)

1.1.1.1 MI1: Zulassig sind die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Gebiudearten und Gewerbebetriebe.

- Gartenbaubetriebe sind nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

+ Tankstellen sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVQO)

« Vergnugungsstatten sind auch in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nicht zulassig (§
1 Abs. 5 BauNVO mit Ausschluss der Nutzung nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8
BauNVO)

» Vergnigungsstatten sind als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6
BauNVQO)

1112 MI2:  Zulassig sind die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Gebaudearten und Gewerbebetriebe.

» Gartenbaubetriebe sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

+ Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

« Vergnlgungsstatten sind auch in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, nicht zulassig (§
1 Abs. 5 BauNVO mit Ausschluss der Nutzung nach § 6 Abs. 2 Ziffer 8
BauNVQO)

» Vergnigungsstatten sind als Ausnahme nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

Ausnahme gemall § 1 Abs. 10 BauNVO:

« Ausnahmswelse zulassig ist die bestehende Vergniigungsstétte
(Tanzcafé) im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.
Zulassig im Rahmen der derzeitigen Nutzung sind bauliche Anderungen
und die Erneuerung der bestehenden baulichen Anlage.
Die Erweiterung der baulichen Anlagen mit einer
Vergnugungsstattennutzung und eine Nutzungsanderung dber die in dem
Mischgebiet allgemein zulédssigen Nutzung hinaus (etwa eine andere Art
von Vergnugungsstatte, wie eine Spielhalle) sind nicht zulassig.
Fur Flursttick 6122; Anderung der derzeitigen Nutzung in Stellplatzflaichen
maoglich.

1.2 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.2.1  Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

1.2.2 Teilbereich Schubartstra®e: Der Teilbereich soll als Ful3gangerweg und als
Zufahrt flr Zulieferverkehr erhalten bleiben.

1.3 Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(siehe Planeintrag)

Ubersichtsplan

Bebauungsplan »Bahnhofstrale«

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
zuletzt geandert am  12.04.2011
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
zuletzt geandert am  22.04.1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB vom 23.09.2008
Veranderungssperre § 14 (1) BauGB vom 23.09.2008
Ortstbliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB vom 02.10.2008
Verlangerung der Veranderungssperre § 17 (1) BauGB vom 23.09.2010
Offentliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB vom 30.09.2010
Frahzeitige Burgerbeteiligung § 3 (1) BauGB am 13.12.2010
laut 6ffentlicher Bekanntmachung vom 02.12.2010
Entwurfsbeschluss vom 15.03.2011
Auslegung des Entwurfs § 3 (2) BauGB vom 11.04.2011
bis 11.05.2011
laut ortsiiblicher Bekanntmachung vom 31.03.2011
Satzungsbeschluss § 10 BauGB vom 28.06.2011
Inkrafttreten § 10 BauGB
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.  27/2011 am 07.07.2011

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats Uberein.

Die Vorschriften Uber die Planaufstellung (8§88 1-10 BauGB) sind eingehalten.

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert am 12.04.2011 sowie aufgrund von § 74 Landesbauordnung (LBQO) in der
Fassung vom 05.03.2010, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung von Baden-

Wurtemberg (GemQ) in der Fassung vom 24 .07 2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.11.2010, hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwaikheim in seiner Sitzung am

28.06.2011 folgende

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans der Innenentwicklung »Bahnhofstrae« im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB in Schwaikheim erlassen:

Einziger Paragraph

1. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung »Bahnhofstrale« im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB in Schwaikheim besteht aus dem Lageplan mit Textteil
des Vermessungsbiros Gerhard Wittig, Alte Waiblinger Str. 19, 71336 Waliblingen,
Malstab 1:500 vom 08.02.2011

2. Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB werden samtliche Festsetzungen von Bebauungs- und Ortsbaupldanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans aufgehoben.

3. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan, in dem die Grenzen
eingezeichnet sind.

4. Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-

machung gemaf § 10 BauGB in Kraft.

Schwaikheim, den 29.06.2011 Burgermeister Hauser

SCHWAIKHEIM

REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN

der Innenentwicklung

»BAHNHOFSTRASSE«
iIm beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Gefertigt: Waiblingen, den 28.06.2011
Vermessungsbhiro Gerhard Wittig
Alte Waiblinger Str. 19

71336 Waiblingen



