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14800

aufgrund der §§ 8 und folgende dec BRauG v. 23.6.1960
(BGB1.I S. 941) i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl.I 5. 2236,

berichtigt &. 3617},

der Verordruang iiber die bauliche
(Baunutzung sverordnung) V. 26.6.1
vom 1%.9.1977 (BEB1.T S. 1763),
des § 1 der zweiten purchf.v0 der Landesreg. zum BBauG vom
18.12.1979 (Ges.Bl. 5. 42),
und des § 4 Abs. 1 der Cemeindeordnung fir 3aden=Wirttemberg
VOmM 25.7.1955 (Ges.Bl.5. 129) i.d.F. vom 22.,12.1375 (Ges.Bl.
1976 §.1 berichtigt S. 408 berichtigt Ges.Bl.S. 420) in
Verbindung mit dem § 11 der LBEC Flir Baden-wiirttemberg vcm
6.4.1964 (Ges.Bl. Se 151) i.d.F. von 20.6.1972 (Ges.Bl.5.352)

Dieser Bebauungsplan tritt an Stelle des am 26.7.1977
genehmigten Bebauungsplanes.

Nutzung der Grundstiicke
962 (BCBl.I S. 429) 1.d.F.
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In Ergédnzung der Planzeichen, Planfarben und Plansinschriebe
wird gemdB § 9 Abs. 1| BBauG, § 111 LBC und BauNVO 1968 fest-
gesetzt:

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 Aba. | BBauG und BauNV0o)
1,1 Art der baulichen Hutzung
(§ 9 Abe. 1 Hr. 1y BBauG)
bl Reines Wohngebiet Augnahmen im Zinne von Abs. 3
{§ 3 BauNlvo) deas § 3 BaulNVO sind gemif § 1
Abs .L® BauNVO nicht zugelassen.
B (v Allgemeines Wohn- Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 sind
gebiet (§ 4 BauNVvo) zulldssig.

Ausnahmen

S Die Bauwelise der {Uberbaubaren und nicht dberbaubaren
Grundstidcksfléchen, sowie Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.Z2 ke BBauG)

B Stellung der bau- MaBgebend fir die Stellung der
lichen Anlagen baulichen Anlagen sind die im
Plan eingezeichneten First-
richtungen.

1.2.2 Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne des 514
{§14 Abs.l u.2 BaulNVO) BaulNVO Abs. 1 und 2 asind zu-
lissig.
1.2.2.1 Pergolen Pergolen nur innerhalb des Bau-

streifens. Entlang der Grenzen
aind Pergqolen nur auf sine
Linge von max. 4,00 m zulissig,
dazugehbfrende Sichtechutzmauern
dirfen eina Héhe von 1,B0 m
nicht dberschreiten.

Bei Gebiuden entlang der L1140
dirfen Pergolen auch innerhalb
der uniiberbaubaren FlAchen auf

. den Nordseiten der Gebfiude er-
stellt werden, wenn die ibrigen
Fastlegungen von EZiffer 1.221
e@ingehalten werden.

| B I lberschreiten der Eine Uberschreitung der tber-
dberbaubaren Grund- baubaren Grundstdcksflichen
sticksfl&chen mit Balkonen und berdachten
(§ 23 RauNVO) SitzplAtzen bis zu 1,80 m ist

zuldasig, soweit § 7 Abs. &
LBO eingehalten wird.

Im dbrigen gilt § 23 Abs. 3
BaulVO.



Héhenlage der baulichen Anlagen
[§ 9 Abs .24 Hr. %8 BBauG)

Im Gebint@ Die im Bebauungsplan eingetragenen
ErdgeschoBfuBbodenhdhen gelten als
Richtwerte, die endgiltigen Hbhen
werden im Baugenehmigungsver=-
fahren festgelagt.

Garagen Die FuBbodenhdéhen der Garagen
sind im Baugesuch anzugeben und
werden im Baugenehmigungsverfah-
ran festgesetzt.

Die HOhenlagen benachbarter
Grenzgaragen sind entsprechend
dem Etrafengefidlle aufeinander
abzustimmen.

Geldndeschnitte Fir s&mtliche Bauvorhaben nach
Ziffer 1.3.1 bia 1.3.3 sind mit
dem Baugesuch GelSndeschnitte
einzureichen.

FP&chen fiir Stellpl&tze und Garagen sowie ihre Ein-
fahrten auf den Baugrundstdcken
(§ 9 Abs., 1 Nr.4la BBauG)

e

Anordnung der Garagen Garagen dfirfen nur auf den be-
gonders fir Garagen ausgewie-

ganen Flichenuynd innerhalbder iberbau-
baren Grundsticksflachen erstelit werden.
Stauraum Iwischen Garagenausfahrt und

Gf fantlicher Verkehrsfliche ist
ein Stauraum wvon mind. 5,5 m
einzuhalten.

Ausnahmen Bei den Geb&uden entlang der
tiordseite des Mihlbachweges und
jawelils entlang der Nordseite
der StraBe A sind Garagen auch
innerhallb der nicht {dberbaubaren
Grundstlicksfl8chen zuldssig.Bel
sankrachtar Stellung zur Strafle
igt ain Stauraum von mind. 5,5m,
nax. 6,0m (bei Doppelgaragen
max. 7,5m)] einzuhalten.

sichtfelder 40y 1%
(§ 9 Aba, 1 Nr .8 BBau)

Die im Plan eingetragenen Sicht-
felder mGssen von Sichthinder-
nissen jeder Art in einer Hdbha
ab O,6m dbexr der Fahrbahnober-
kante freigehalten werden. Das
héharliegende Gellnde ist eant-
sprechend abzutragen.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr15# BBauG)

Bauliche Anlagen Bauliche Anlagen, die dem Betrieb
und der Unterhaltung des Spiel-
gelé&ndes dienen, sind innerhallb
der &4ffentlichan Grinfl3ichen zu-
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Fldchen fidr Aufschittungen und Abgrabungen usw.
(§ @ Abs. | Nrlf 9 BBauG)

Lirmschutzwall

¢

BAischungen

Entlang des Parallelwegas zur
L1140 wird ein Lirmschutzwall
aufgeschittet. HEhe lber Gelinde-
oberkante 1,50m. Heigung stras-
senseitig 1 : 1,5, grundsticks-
seitig 1 ¢+ 3 . Die Nutzung der
WallfliAche ist mit RAusnahme des
Pflanzgebotes nicht einge -
schréankt.

Die Edr dle Herstellung der Ver-
kehrsflAchen erforderlichen B&5-
schungen sind von dem Angrenzer
zu dulden.
Erforderliche Stiltzmauern bis
1,0m HGhe k&nnen entsprechend den
Bauvorechriften itber
Einfriedungen hergestellt werden

Flachen, die mit Leitungsrechten belastet sind

(5§ 9 Abs. 1 NrJ9++ BBaug)
=

Leitungsracht

Die im Plan bezeichneten Fliachen
gind mit Leitungsrechten fdr dle
Trger der Ver- und Entsorgung zu
balastan.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Aba. 1 NrZ63- BBauG)

(Gem. Erl'aﬁ

Die im Bebauungsplan festge-
setzten Pf{lanzfl&chen sind nach
MaBgabe des GRUNCRDNUNGSPLANES
zu baepflanzen und dauernd zu
unterhalten,

oes kLandraisamtes vom 43.8. 84
Textters! b:n'c'hha4 Crot)

Sc‘.‘hmnr‘ﬁ(hﬂ'rﬂ, Oen @41.8 A3%4
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Bauordnungsrechtliche Fastsetzungen
(§ © Abe.{3 BBauG und § 111 LBO)

KuBere Gestaltung (§ 111 Abs. | Nr. 1 LEOI)

Auffallend grelle Farben sind zu vermeiden. Im Unter-
geschol sind Balkone nicht zulassig.

Dachneigungan entsprechend den Planeinschrieben.
walm- und Flachd&cher sind nicht zulidssig.

Die in den zum Bebauungsplan gehSrendenSchnittenfest-
'gelegten HOhenbegrenzungen sind -1n:uhn1t-n. |

Das vorgeschriebene Lichtraumprofil st eingehalten.Inbegriindeter Fallenist
eine Ausnahme zuldssiglunterbrochenegrine Liniel.Bei Inanspruchnohme i
dieser Alternatividsung sind Balkone an der Sidseite der Dachflachen nicht
tuldssig

ey ——— : i =
Dacheindeckungen nur mit dunkel engobierten Pfannen
bzw. dunkel eingefi&rbten Asbestzement-Platten. GrefB-
flAchige Wellplatten sind nicht zuldssig.

=
Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Dacheinschnitte
sind bis 2zu einem Drittel der Gebdudeldnge gestattet.

Garagen, die nicht unter ainem gemeinsamen Dach mit
dem Hauptgebdude liegen, missen ein Flachdach mit max.
2° Neigung erhalten.

Im Gabiet (:)nind Eniestdcke nicht erlaubt.

11

Hiehstgrenzgen der Gebiudehdhen { 5 111 Abs ? Nr B LBO)

Im Gebier I + U Maximale GablAudeh&hen nach den
Schnitten des Bebauungsplanes.
Héhe vom geplanten Gelinde bis
zum Schnittpunkt Dachhaut -
GebiudeauBenkante

a) auf der Talseite max, 5,B0m
auf mind. zwei Drittel der
Gebdudelange

b) auf der Bergseite max.4,50m

Garagen und Stellplatze (§ 69 u. § 111 Abs. 1 Nr.l LBO)

Jeder Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Baugrundstick
ausreichend Stellplitze oder Garagen herzustellen. Im
Plangebiet gelten pro Wchnung 1,5 Stellplatze, fir Ein-
familienhiusar 2 Stellplitze.

Die Stellpldtze und die Vorplidtze vor den Garagen sind
stets gegen die Zufahrtsstrafen offen zu halten. Eine
Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbdumen u. dergl.
ist unzuldssig. Die freie Zufahrt zu den Stellpldtzen
mubf jederzelt gewidhrleistet sein.

Das Oberflichenwasser der Stellpldtze und Staurdume
darf nicht auf die &ffentlichen Verkehrsflichen geleitet
werden.

Im Bereich des Mihlbachvweges dirfen in den Baukirpern
nicht mehr als drei Garagen im UntergeschoB eingebaut
werden,

Bergseitige Garagen sind, sowveit es das Geldnde erlaubt,
anzufiillen und mit Erde zu dberdecken.
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Gelindaverinderungen
(§ 13 Abs. 3 und § 11! Abs. | Nr, 1 LBO)

Verinderungen der natirlichen Gelindeoberfliche sind
anhand von Galdndeschnitten lm Baugenehmigungsverfahren
festzulegen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im all-
gemeinen nur bis zu 1,00 m zulissig. Gelindebedingte
Ausnahmen konnen zugelasscn werden, wenn sie durch Ge-
lindeschnitte nachgewiesep sind. .

AuBenantennen (§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind nicht zuliassig. Die AnschluBmdg-
lichkeit wird durch die Errichtung einer Gemeinschafts-
antenne Bichergestellt.

Niederspanmmgsfreileitingan ( £ 111 Ahs 1 Mr 4 LEG )

Niaderspannuarsfreilesitungen sind im Plangebiet nicht
restattet. Ausnahmen kinnen bei den Gebiudon entlang
dar Ustseite der Hocotberppasse und sldlich des Millil-
bacshwesas zurelnssen warden,

Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr., & LBO)

Die Gestaltung der Einfrisdungen der Grundsticke ist
im Baugesuch anzugeben.

Ale Einfriedungen entlang &Sffentlicher VerkehrsflSchen
sind nur Vorgartenmauern bis max. 30 cm Héhe mit da-
hinterliegenden Hecken oder Strauchgruppen zuldassig.
We das Geldinde Stiitemauern erfordert, sind diese auf
den Grundstlicken aus schalungsrauhen Sichtkbeton-
mauern oder Natursteinmauern max. 1.00m hoch auszu-
fihren, Mehrhfhen sind auf den Grundstficksfli8chen aks
zub&schen. Bezliglich der Freihaltung von Sichtfeldern
wird auf Ziffar 1.5 varwiesen.

Z3une didrfen max. i8im hoch sein,.

Die Gemeinde ist berechtigt, B&Sschungen von StraBen
oder Wegen erforderlichenfalls in die angrenzenden
Grundstidcke einzulegen, falls vom Eigentiimer keine
Vorgarten- bzw,. 5tiltzmauern errichtet werden.

Erforderliche Stitzmauern entlang der Fubwege B und
C sind als Teill der ErschlieBungsanlage auf den
Grundsticken auszufdhren. Auvsfiihrung entsprechend
den Festlegungen in Ziffer 2.7.2,.

vorgirten dirfen nicht als Nutzgédrten, Arbeits- oder
Lagerflichen verwendet werden., Das gleiche gilt fdr
die saitlichen Fl8chen zwischen Garagen und Verkehrs-
f], E,c:hﬂn o Sie 5ind gartnertsch anzulegen und zu unterhaiten

SchallechutzmaBnahmen nach Ziffer 1.7.1 sind von den
vorgenannten Bestimmungen ausgenommen.

Grenzabstdnde
(§ 111 Aba. 1 Nr, 7 LBO in Verbindung mit § 7 LBO)

Bei den Gebduden entlarg den Nord- und Sidseiten der
StraBe A warden die seltlichen Grenzabstinde

auf der Detmaite auf mind. 1,00 m
auf der westseite auf mind. 5,00 n

festgasatzt,



2.9 ordnungswidrigkeiten (§ 112 LBO)

Ordnungsvwidrig i.5, des § 112 handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit erlassenen &rtlichen Bauvor-
schriften nach § 111 zuwiderhandelt.

3.0 Bescondere Baul®che Vorkehrungern
(§ 9 Abs e BBauG)
i | Immissionsschutz

In der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fliche
siidlich der L1140 sind die im Larmschutzgutachten
von Prof., Schicke genannten Vorkehrungen zu beachten.
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