Gemeinde Schwaikheim
Remg-Murr-Rreis
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Bebauungsplan

"Gartenhausgebiete Breitlauch, Viehtrieb, Hartmdnnin, Gleit und Blrg"

Begrindung gemiB § 9 Abs.8 Bundesbaugesetz



1. Stddtebaulicher Anlaff - Beschreibung der wesentlichen ziele

Auf der Gemarkung Schwaikheim befinden sich ca. 95 ha Baumwiesen iibe r-
wiegend mit Streu-Obstbau, die friher eine wesentliche Stitze der hie-
sigen Landwirtschaft darstellten; ungefihr seit 1960 aber von den Land-
wirten und Nebenerwerbslandwirten nicht mehr oder kaum noch rentabel
bewirtschaftet werden kiinnen, da die Lohnkosten im Verhiltnis zu den
Obstpreisen, insbesondere fiir das weit liberwiegende Wirtschaftsobst zu
hoch sind und selbst das Abmihen der Baumwiesen fir die Landwirte un—
wirtschaftlich geworden ist, Die Folge war, daR immer mehr Baumwiesen
vollig verwahrlosten, das Gras wurde nicht mehr gemdht, die BHume nicht
mehr gepflegt., Bald darauf erwachte das Interesse nichtlandwirtschaft-
licher Bevilkerungskreise an Baumgrundsticken, die diese nicht zu Er-
werbszwecken, sondern zu ihrer eigenen Erholung erwerben und pflegen.
Fast immer ist damit der Wunsch verbunden, ein Gartenhduschen auf dem
Grundstiick zu haben, in dem man seine Geriite unterbringen, sich aber
auch voriibergehend aufhalten kann. Um einerseits diesem Bediirfnis nach
Erholung und weitverbreiteten Wunsch nach einem eigenen Garten mit Hius-
chen Rechnung zu tragen, andererseits aber diese Entwicklung in geordnete
Bahnen zu lenken, hat die Gemeinde schon 1969 Richtlinien Ffiir die Erstel-
lung von Gartenhduschen im Einvernehmen mit dem Regierungsprisidium un
den beteiligten Trigern ¢ffentlicher Belange aufgestellt, die fir die
Erteilung wvon Befgzégggan fur derartige Vorhaben im AuSlenbereich damals
galten., 1974 wurden/dieserRichtlinien fiir drei abgegrenzte Teillbereiche
mit zusammen 49,8 ha Bebauungspline fiir Gartenhausgebiete aufgestellt
und genehmigt. Aber auch in anderen Baumwiesen sind teils mit, grofen~
teils auch ohne Genehmigung Gartenhiuschen errichtet worden, Abbruchs-
anordnungen der Baurechtsbehiirde folgten Klagen beim Verwaltungsgericht
und immer mehr Antrige an die Gemeinde, durch bebauungsplanmiBige Aus~
weisung weifterer Gartenhausgebiete vor dem drohenden Abbruch der Garten-
hﬁﬁschem zu bewahren. Im Sommer 1976 hat die Gemeinde im Bereich des
Jetzt aufgestellten Bebauungsplans und Ungebung simtliche vorhandenen
Gartenhduschen und Einfriedigungen aufnehmen lassen und am 21.12,1876
wurde vom Gemeinderat die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen,
Seinerzeit war noch vorgesehen, denselben Textteil zu dem Bebauungsplan

zu erlassen wie fir den Bebauungsplan Gartenhausgebiete von 1974,



Da zur selben Zeit der Gemeindeverwaltungsverband Winnenden auch fur die
Markung Schwaikheim den Fliachennutzungsplan erarbeitete und Bebauungs-
pldne aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln sind, hat die Gemeinde
die Ausweisung des vorgesehenen Plangebiets als Gartenhausgebiet im
Flichennutzungsplan beantragt. Der Flichennutzungsplan wurde am 9,11.1979
vom Reglerungsprésidium mit dieser Ausweisung genehmigt, Die Aufstellung
dieses Bebauungsplans éntgpricht auch dem Erlaf des Innenministeriums
Baden-Wiirttemberg iUber die verfahrensmidBige Behandlung rechtswidriger

Einfriedigungen und Kleinbauten im Auflenbereich vom 21.11.1878,

Wesentliche Festsetzungen

Die Art der ausgewiesenen baulichen Nutzung ist auf der gesamten Fléche

des Bebauungsplans Sondergebiet - Gartenhausgebiet - ,

Das Mal der baulichen Hulzung entspricht den Bestimmungen des Kleinbauten-

erlasses Uber Gartenhiuser,

Damit die iberbauung mit Gartenhdusern nicht zu dicht wird, wurde eine
Mindestgrundstiicksgrifie von/ 500 qm und eine Mindestbreite der Baugrund-
stiicke von 8 M festgesetzt.

@

Berziiglich der Gestaltung der Gebiude, der Einfriedigungen, der Stell-
pldtze und der unbebauten Flichen wurde den Forderungen des Naturschutz-
beauftragten und des Umweltschutzamtes in den bauordnungsrechtlichen Vor-

schriften Rechnung getragen,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbands Winnenden, der vom Regierungsprésidium Stuttgart mit ErlaB vom
9.11.,1979 genehmigt wurde, gemdl § 8 Abs.2 Bundesbaugesetz entwickelt und
weicht von diesem nicht ab. Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan als

Sondergebiet (Gartenhausgebiet) dargestellt.

Laut Mitteilung des Landratsamts Rems-Murr-Kreis vom 14,4.1981 bestehen

aus landesplanerischer 5icht gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Abwigung der Belange

Die 8ffentlichen Belange



a) Erhaltung und bessere Pflege der teilweise nicht mehr bewirtschafteten,
tkologisch aber sehr wichtigen Baumwiesen, die sonst wahrscheinlich

grisftenteils geb¥det wirden

b} Férderung der Gesundheit der Bevidlkerung durch Bereitstellung von Mig-

lichkeiten zur Erholung
¢) Lenkung der seither "wilden" Uberbauung in geordnete Bahnen

d) Vermeidung unnitiger Abbruchanordnungen und Rechtsstreite, soweit un-~
erlaubte Bauten durch den Bebauungsplan nachtridglich genehmigt werden

kionen
werden durch den Bebauungsplan gewshrt.

Bie privaten Belange

a} VergrbBerung des Angebots an Grundsticken fir die Errichtung von

GartenhBusern

b} Erhaltung und Intensivierung der Erholungslandschaft
¢} Vermeidung unniitiger Gartenhausabbriche

werden ebenfalls gewahrt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

Innerhalb des Bebauungsplans stehen in den vorhandensn Baumwiesen schon
eine Reihe von GartenhHuschen und Z3une. Auf den Grundsticken mit Garten-
hdusern ist in der Regel ein Kfz.-Stellplatz angelegt. Die offentlichen
Wege sind zum Teil befestigt (geschottert). Rings um das Gebiet des Be-
bauungsplans befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke,
griftenteils Acker, in der Zipfelbachtalaue Wiesen, teilweise auch Baum-
wiesen, auf denen noch keine oder fast keine Gartenhiuschen stehen und

die deshalb nicht in den Bebauungsplan mit einbezogen wurden. Das Gebiet
"Viehtrieb, Hartminnin, Gleit und Blirg" grenzt im Siiden an die Bahnstrecke
Waiblingen~Backnang, Aufgrund ihrer topografischen Lage sind die Garten-~

hausgebiete nicht von weit her einsichtbar.



6.,

Erschliefung und Versorgung

Das Gebiet "Breitlauch" ist lber den asphaltierten Feldwég Nr.,1362 von
der LandesstraBe 1140 her zu erreichen. Die Feldwege Nr.1353, 1331 und
1326 sind nicht auspgebaut, sehr steill und werden deshalb kaum gentitzt .
Nach der Durchfihrung des geplanten Zwischenausbaus der Landesstralie
werden diese Feldwege an die LandesstralBle nicht mehr angeschlossen.

Die Gebiete Viehtrieb und Hartminnin sind iiber den asphaltierten Vizinal-
weg Nr.717/1 und den geschotterten Feldweg Nr.914 erreichbar, die Gebiete

Biirg und Gleit iiber die asphaltierten Feldwege Nr.543 und 1002.

Entsprechend der Forderung des Umweltschutzamtes werden die innerhalb der
Gartenhausgebiete liegenden Feldwege nicht asphaltiert oder betoniert,
hei Bedarf aber durch Schotterung befahrbar gehalten. Eine Verinderung
der vorhandenen Feldwege ist nicht vorgesehen, so dal die Fernverbindungs-

kabel der Deutschen Bundespost in der jetzigen Lage verbleiben kinnen.

Strom— und Wasserversorgung sind fir die Gartenhausgebiete nicht vorge-
sehen, ebensowenig eine Kanalisation. Diese sind fur die zullssigen Gar-
tenhduser mit maximal 25 cbm umbauten Raum auch nicht erforderlich, Ent-
sprechend den Forderungen des Gesundheitsamts, des Wasserwirtschaftsamts
und des Umweltschutzamts sind die Fdkalien in einer dichten,geschlossenen
Grube zu sammeln und ordnungsgemif auf den Grundstiicken zu beseitigen oder

ist fUr den Abtransport zu einer biologischen SammelklBranlage zu sorgen.

Planungsstatistik

Das Geblet dieses Bebauungsplans umfaft insgesamt 23,38 ha,
Davon entfallen auf Wege 0,34 ha,
auf Baumwiesen 22,44 ha,
Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesechen. Die Interessenten erwerben die
Gartengrundsticke von den seitherigen Grundstiicksbesitzern zu Marktpreisen
{ca, 15 bis 20 DM pro gm). Grenzregelungen auf privater Basis zur Erzielung
besser nutzbarer Grundstlcksformen sind miglich, soweit die Grundstlicke
von den bestehenden offentlichen Wegen her zuglinglich bleiben und die vor-

geschriebene MindestgriBe von 5 Ar nicht unterschritten wird.



9. Kosten der MaBnahme und deren Finanzierung

Zusdtzliche Kosten fallen durch die Aufstellung des Bebauungsplans fir
die Cemeinde kaum an, da die Feldwege ohnehin unterhalten werden milssen.
Jetzt fahren auf den Feldwegen mehr Personenkraftwagen, frither waren es

dafir mehr schwerere landwirtschaftliche Fahrzeuge,

10, Erhaltung der Obstwiesenlandschaft

Um den Charakter der Obstwiesenlandschaft zu erhalten, wurde den Forde-
rungen des Naturschutzbeauftragten und des Umweltschutzamts bezliglich
der Gestaltung der GebHude und Terrassen, der Einfriedigungen und der
Stellplédtze sowie der Bepflanzung im Textteil zum Bebauungsplan weit-
gehend Rechnung getragen. Der Erholungswert der Landschaft wird durch
die Ausweisung des Gartenhausgebiets und die Errichtung 1,2 m hoher Ziune
auch flr die Ubrige Bevolkerung (Wanderer und Spazierginger) nicht be-
eintridchtigt, was die bereits vorhandenen Gartenhausgebiete in Schwaik-
heim beweisen, in die Spazierginger und Wanderer zahlreich und sehr

gerne gehen.,

Schwaikheim, den 21. Oktober 1981




