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TEXTTEIL

Zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Erbachwegle”

In

Erginzung der Planzeichnung wird gemiéB § 9 Abs. 1 BBauG festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

( Z = Zahl der Vollgeschosse, GRZ = Grundflichenzshl, CFZ = Geschof-
flédchenzahl)

a., Art der baulichen Nutzung MafB der baulichen Nutzung

A GRZ GFZ
(Wa) Allgem.Wohngebiet 1 0,4 0,5
(§ 4 BsulNVO) 2 0,4 0,8

Erhshung der GeschoBfliche gem. § 2la Abs.5 BauNVO im Geltungs-
bereiech d. Tie{garagen. -

Die Geschoffléche kann um die Fliche der Tiefgarage erhtht
werden, ( § 21a Abs.5 BaulVO ).

Tiefgaragen sind suf sémtl. Grundstiicksfléchen erlsubt, soweit
keine wesentl, Anderung des natiirl. Geliéndeverlaufs notwendig
ist ( s.Texttell % b

b, Die Zshl der Vollgeschosse entsprechend den Eintrigen im Plan
ist verbindlich und stets unterhelb Dachgesims gerechnet,
Kniestdcke sind unzulissig.

Bauweise

a2, (§ 22 BauNVQ) Fir die Stellung der Gebiude und die Erdgeschosf-
fufbodenhthe sind die Eintrsgungen im Plen meBgebend,

b. CGruppenhiuser sind einheitlich und gleichzeitig zu errichten,
Ausnehmen sind im Einzelfell zuléssig.

¢. Doppel- oder Gruprengaragen sind sind einheitlich suszufilhren.
Blechr=regen sind unzulissig.

d. Die Vohnh&éuser sind mit Setieldichern zu versehen, Dieonaahm
neigung wird beil zweigeschossiger Bebauung auf %2 - 35 fest-
gesetzt, Die Décher der Wohnhiuser sind mit Zieégln Zu gecxen.
Garasgendécher dlirfen eine Dachnelgung zwischen 07 und 8 haben,

;ussere Cestalitung

a, duffallende Ferben sind zu vermeiden,

b. Das nicht iUberbaute Geldnde ist in seiner Hohenlage einheitlich
unter Beriicksichtigung der Nachbargrundstiicke zu erhalten oder
zu gestalten. Ortlich begrenzte Erhebungen oder Vertiefungen
{(z.B.Lichtgriben oder dergl.) sind unzulissig. Stitzmauern
zwischen den Grundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 70 enm
zZuléssig.

C. Einfrieéungan entlang den Sirassen und Gehwegen diirfen nieht
héher als 60 cm sein, Sockelmauern sind aus Stein zu errichten
und dirfen nicht hsher als 25 ¢m sein. Wo es dle Celindever-
h&ltnisse erfordern, kann eine andere Regelung getroffen werden.
Zugelassen sind Heoken und Ziune,




