SCHWAIKHEIM

REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN
.BUHL"

Maflstab 1:500
In der geanderten Ausfiihrung vom 12.5.1987

Aufgrund der §58 und folgende des BBauG v 6.7.1973 (BGBI.1 5. 948!, derverordnung iber die baulicheMuzung der Grundsticke
{Baunutzungsvercrdnung) i.d. Fv.15.9.1977 (BGB1 S.1763), des § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG v. 18.12.1979 {Ges. BLS &2 ) uv, 20,6.1983(Ges.BI.S.274) u.des & 4 Abs.] der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg v.?5 7 1855

{Ges BL.S 373} in Verbindung mit dem § 73 derLBO fiir Baden-Wiirttemberg i.d Heufossungv. 14,1984 (Ges BLS.pyp]

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauverschriften und Bebauungspline
aufler Kraft



BEBAUUNGSPLAN BOHL

sehriftliche Fastseatzungen

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:
- das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 6.7.1979
- die Baunutzungsverardnung in der Fassung vom 1591977
- die Landesbauordnung in der Fassung vom 1.4.1984

In Erganzung der Planzeichen.,Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes

Yils

Lian

festgesetzt:

Plarungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

1.

Yl

Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (& 9 Abs,1 Nr.1 BBauG)

Festsetzungen nach &§ 16 - 20 und 21a BaulNVD ent-
sprechend den Planeintragungen.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BRauf)

1.3 1

Vodnts

1o

L

Festsetzungen entsprechend den Planeintracunaen nach
§ 22 Abs.? Satz 2 BauNvD).

Festsetzungen liber besondere Bauweise nach & 22 Abs.4
3auly¥0, hier Kettenbauweise entsprechend den Plan-
eintraoungen. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand
von min.5,00 m an der Westseite und min. 3,00 m an

der Ostseite zu errichten. Die seitlichen Grenzabstinde
kinnen mit eingeschossigen Zwischenbauten, die neben
Garagen auch Aufenthalts- und MNebenrdume enthalten kinnen,
geschlossen werden. Werden diese nicht auf die Grenze
gebaut, so sind fGrenzabsténde nach LBO einzuhalten.

An der Siidseite mlissen Zwischenbauten und Hauptkdrper

um min., 1/3 der Hauptktrpertiefe cegeneinander versetzt
sein. Iwischenbauten diirfen hichstens 10,00 m tief sein.

Im 3ereich der besonderen Bauweise kinnen die einaeschos-
sigen Iwischenbauten ausnahmsweise auf der dem Strassen-
raum abgewandten Seite bis max. zur halben Tiefe der
Iwischenbauten mit Flachdach erstellt werden, wenn sie
fir angrenzende Dachgeschosse als Terrasse genutzt werden,
Ansonsten gelten auch hier die allgemeinen Yorschriften
iber Dachformen.

Garagen sind in eine gemeinsame Dachform mit Haupt- und
Zwischenbauten einzubeziehen, wobei die fiaraoen ohne
Hohenbegrenzung nach & 7(11 LBO zuldssiao sind.



i3 Oberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen
(& § Abs.1 Nr.2 und Abs.3 BBaufi)

L 5 O

Festsetzung entsprechend den Planeintragunoen nach

§ 23 Abs.1 und 3 BauNVvO.

n den Bereichen der Kettenbauweise siudl der Strafle Buhlgarten
sowie westl u.bostl der Wendeplatte am Ende der Str.Buhlgarten
geschofweise unterschiedliche Festsetzungen der Baugrenzen ent-
sprechend den Planeintragungen & 9 (3) BBauG u.8 23 (2)1 BauhNVO

B

f.6.

L

1.4.2. Ein fberschreiten der Baugrenzen mit Balkonen und
Uberdachten Sitzpldtzen bis zu 1.B0 m ist gem. & 23
Abs.3 BauNVD zuldssiag, soweit & 7 Abs.b LBD einge-
halten wird.

1.4.3. Mebenanlaogen

1.4.3.1. Pergolen sind nach § 23 Abs. 5 BauMV0 nur innerhalb
des Baustreifens zuldssig. Entlang der Grenzen max.
Linge 4.00 m. Zu Pergolen gehdrende bauliche Sicht-
schutzmaBnahmen dirfen eine Hohe von 1.80 m nicht
liberschreiten.

1.4.3.2,AndereNebenanlaaen, soweit Gebdude, sind in den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuoelassen,
beziigl. Garagen s.Ziffer 1.7.1.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1. Nr.2 BBauf)

1.5.1. MaBgebend flr die Stellung der baulichen Anlagen sind
die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen.

1.6.1. Maximale Gebdudehthen nach den Schnitten des
Bebauunqgsplanes. Hohen wom aeplanten Gelinde bis
zum Schnittpunkt Dachhaut-GebZudeaufenwand ent-
sprechend den in den Schnitten eingetrazaenen max,
Traufhihen.
Gebdude - und Traufhithen sind Richtwerte, bezooen
auf die in den Schnitten angeaebene Hishenlage des
nat, Gelindes im Baustreifenbereich. Diese Richtwerte
sind im Baugenehmigunasverfahren anhand der eingereichten
Gelandeschnitte (siehe 4 .2.) zu iberprifen und qaf,
zu verandern,

Fldéchen fiir Stellpléatze und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Baugrundstiicken ( § 9 Abs.1 Nr.4 BBauf)

1.7.1. Auf der Nordseite der Strassen A -Tribergle(Teil)
B - Rommelshalde und D = Buhlgarten sind Garagen gem,
£ 23 Abs 5 BauNVO ausnahmsweise auflerhalk der lber-
baubaren Grundsticksflache und der fur Garagen festge-
legten Flachen zulassig



1.8. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.! Nr.10 BBauG)

1.8.1. D[ie im Plan eingetragenen Sichtfelder mussen von
Sichthindernissen jeder Art in einer Hihe ab
0,60 m Uber der Fahrbahnoberkante freigehalten werden.
Das hiherliecende Geldnde ist entsprechend abzutragen.

1.9. Grinfliachen (§ 9 Abs.! Nr.15 BBauG)

1.9.1. Die Grinflachen sind landschaftsgértnerisch nach den
Mafgaben dieses Bebauungsplanes zu gestalten.

1.10  Fldchen fur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und 26 BBauG)

1.10.1. Entlang der Bismarckstrasse wird ein Lirmschutzwall auf-
geschiittet. Hithe iiber Strassenachse Z.00 m. Die Kall-
fliche st landschaftsgértnerisch nach den Massaaben dieses
Bebauungsplanes zu gestalten.

1.10.2. Die flir die Herstellung der Verkehrsflichen
erforderlichen Boschungen sind von den Anliegern
zu dulden.
Erforderliche Stiltzmauern bis 1.00 m Héhe kinnen ent-
sprechend den Bauvorschriften lber Einfriedigungen (2.7 )
) hergestellt werden.

1.11. Flidcher mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 8 Abs.1 Nr.21 BBauG)

1.11.1.Dfe im Plan eingetragenen Flichen mit der Bezeichnung
Ir sind belastet mit Leitunasrechten zugunsten der

Gemeinde Schwaikheim

1.12.  Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BBauf)

1.12.1.D1e im Bebauunasplan festqesetzten Pflanzoebote
sind zu beachten.



78 ¥

Bauordnunasrechtliche Fectsetzunaen

(5 9 Abs.4 BBauG und § 73 LBO)

Dachformen

2.

2,

2y

!

1.

1.2,

1

s

Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen.
Walm- und Flachdacher sind nicht zuldssig.

Die in den zum Bebauunasplan oehdrenden Schnitten
festgeleaten Hohenbearenzunaen sind einzuhalten. _

Dacheindeckungen: Die Satteldacher sind mit dunkel
bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in kleinmaBstidblichen
Formaten (Ziegelgrdsse) einzudecken.

Deckblatt zur Anderung des Textteils des Bebauungsplans "Biihl - Anderung”
in der Fassung vom 29.06.1987 in Ziffer 2.1.3 (Dachaufbauten)

"Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachflichen resultierende Oberlicht-
bander sind nur nach den nachstehend aufgefiihrten Festlegungen zulissig:

Dachaufbauten mit einer Einzellinge von 2,50 m sind zulissig
bis 1/2 der Gebaudelinge bei Dachneigungen > = 30 °.

Der Abstand der Dachaufbauten zur seitlichen Dachkante muf mindestens
2,50 m, zur gemeinsamen Gebiudegrenze bei Doppel- und Reihenhiiusern
mindestens 2,00 m betragen.

Dachaufbauten mit einer Lange von mehr als 2,50 m sind als gereihte
Einzelgauben auszufiihren.

Traufhéhen der Dachaufbauten max. 1,60 m iiber Oberkante Dachhaut,
bei Schleppgauben max. 1,40 m iiber Oberkante Dachhaut.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen zusammen 2/3 der Gebdudeldnge nicht
liberschreiten.

Sc ‘aikheim, den14.04.1994

un '
‘Hiuser
Biirgermeister




2.1.4. Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Gebdudelance zuge1as£én.

2 1l Garaaen, die nicht unter einem aemeinsamen Dach mit dem
Hauptqgebaude liecen, missen ein Flachdach mit max. 2°
Neigung erhalten.

RuBere festaltung (§ 73 Abs.1 Mr. 1 LBO)

2.2.1. Als AuBenwandaestaltung sind nur Putze , Holz, Asbest-
zementplatten und Sichtbeton in cedeckter Farbe zuldssio.
Grelles weiB und schwarz ist nicht zuldssio.

2k By Doppelhduser sind einheitlich und aleichzeitia
zu errichten.
Pusnahmen sind im Einzelfall zuldssia.

Garagen und Stellplatze ( 539 und §73 Abs. 1)

2.3 1 Die Stellplatze und die Vorplatze vor den Garagen
sind stets aeaen die Zufahrtsstrassen offen zu halten.
Eine Absperrung mit Sicherheitsketten, Schlaabdumen
u.a. ist unzuldssiq. Die freie Zufahrt zu den Stellpldatzen
mul jederzeit aewdhrleistet sein.

2.3.2 Berqseitiqe faracen sind, soweit es das felande erlaubt,
anzufillen und mit Erde zu uUberdecken.

Gelandeverdnderunger ff;}{mipéijngfﬁ_j_'zg_Abs._l)

2.4.1. Veridnderungen der natiirlichen felandeoberflache sind anhand
von Gelandeschritten im Bauaenehmiaunasverfahren fest-
zulegen. Aufschiittunaen und Abarabungen sind im allgemeinen
nur bis 1.00 » zulassia. Feldandebedinate Ausnahmen konnen
nachaewiesen werden.
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£.5.1.  AuBenarternen sind nicht zuldssig. Die AnschluBméqlichkeit
wird durch Errichtung einer Gemeirschaftsanterne sicher-
gestellt.

Niecerspannungsfreileituraen (§ 73 Abs.1 Nr.4 LEO)

2:6:7, Niederspannungsfreileituraer sind unbeschadet der
Bestimmunoen des Telearaphenwecgesetzes im aesamten
Plangebiet nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1 Nr 5 LRO)

2.7.1.  Als Einfriedigungen entlang d¥fentlicher Verkehrsflachen
sind nur Vorgartenmauern bis max, 0,30 m Hohe mit dahinter-
liegenden Hecken oder Straucharuppen zuldssia. Wo das
Gelande Stiitzmauern erfordert, sind diese auf den Grundstiicken
aus schalungsrauhen Sichtbetonmauern, Natursteinmauvern oder
Holzpalisaden bis max. 1,00 m Hohe auszufiihren., Mehrhihen
sind auf den Grundstiicksflichen abzubischen. Beziiglich
der Freihaltung von Sichtfeldern wird auf Ziffer 1.8.
verwiesen.

i e o Zdune dirfen max. 1,00 m hoch sein. Ceschlossene Einfriedi-
qungen ausgenommen notwendige StUtzmauern sind nicht zulissia.

"o i Vorgdrter sowie die erdiberdeckten Tiefgaragenflichen
diirfen nicht als Nutzgirten, Arbeits- oder Lacerflichen
verwendet werden. Gleiches gilt flir seitliche Fldchen
zwischen Garagen und Verkehrsflichen.

2.8, SchallschutzmaBnahmer nach Ziffer 1.10.1. sind von der
voraenannten Bestimmunoen ausgenommen.

2.7.5. Evtl, erforderlich werdende Stlitzmauern entlang der
FuBwege E = Teil von Str. Rommelshalde und F - Teil von
Str Tribergle sind als Teil der Erschlielungsanlage auf den
Grundsticken auszufilhren.[ § 9 Abs.l Nr.l u.26 BBauG)
Ausfihrung entsprechend den Festlegungen in Ziffer 2.7.2 u.110.2

Grenzabstande (§ 111 Abs.1 Nr.7 LBO i.V.m. § 7 LBO)

o L Bei den Gebduden entlang der Strassen A=Tribergle und B -
Rommelshalde,der Sidseite der Str C =Tribergle der Maordseite
der Str.D = Bihlgarten werden die seitlichen Grenzabstiande
festgesetzt

auf der Ostseite auf minimal 3,00 m
auf der Hestseite auf minimal 5.00 m

es sei denn, die Eintragungen von Baugrenzen
erfordern artssere Abstdnde.

2.8.2, Die Geschossbauten siidwestlich und am Dstende der
Strasse D=Bihlgarten richten sich in ihren Grenzabstinden
nach den Planeintragungen hinsichtlich der Baugrenzen
bzw. nach den diesbezliglichen Vorschriften
der LBO.



Besonder

e bauliche Vorkehrungen (§ 9 Abs.! Nr.24 BBauC)

1

Immissionsschutz.

In den im Bebauunasplan gekennzeichneten Bereichen sind
bauliche Vorkehrungen agegen Verkehrsldrm erforderlich.

Der im allgemeinen Wohngebiet (WA) zuldssige energie-
dguivalente Dauerschallpegel soll rach der Vornorm

DIN 1B0C5 (Schallschutz im Stidtbau) tags 55 dB (A)

nachts (22 Uhr bis & Uhr) 40 d3 (A) nicht lberschreiten
(gemessen 0,5 m vor dem getiffneten Fenster auflerhalb des Hauses)
Ausreichend sind solche baulichen SicherungsmaBnahmen,

die gewdhrleisten, dass die vorgenannten Werte nicht um

mehr als hichstens 10 dB (A) ilberschritten werden.

Hinweise

4.1,

4.2.

4.3,

4.4,

Fur die Garagen sind FuBbodenhiihen im Baugesuch anzuceben.
Sie werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Die Hohenlagen benachbarter Crenzgaragen sind entsprechend
dem Strassengefdlle aufeinander abzustimmen.

Fiir sdmtliche Bauvorhaben
sind mit dem Baugesuch Geldndeschnitte einzureichen.(s1.6.1.)

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedigungen ist
im Baugesuch anzugeben.

Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn Wasser-und
Abwasserleitungen sowie die Baustrafien fertiggestellt sind.

4.5 Zwischen Garagenausfahrt und offentl. Verkehrsflache ist ein

Stauraum von min. 5.50 m max.7.50 m einzuhalten.

4.6, Jeder Bauherr ist verpflichtet, fir jedes Eaugrundst iick ausreichend

&7

Stellplétze oder Garagen herzustellen.im Plangebiet gelten pro
Wohnung 1,5 Stellplatze.

Verstife gegen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden nach 8 74 (2) 2 LBO geahndet.



Entwurf Auszug daus dem Liegenschafts -

kotaster gefertigt und zum

Architektengemeinschaft Bebauungsplan ausgearbeitet :

BREGLER - ECKSTEIN

. Stuttgart, den 11.12.1978
MAIER /IMULLER e
WELZ/FINCKH Anderung am 12.5.193:-/
Dipl. Ing Heinz

Bucher

Schwaikheim. den 12, Maj 1987 Cffentlich best. Verm. Ing.
{ U.,lﬁ: Fleckenweinberg 50

TO000 Stuttgart 1

Die Gemeinde hat am..... i Brdﬂﬂ:m ..... die Aufstellung des
Bebauungspianes beschlossen {8 2 Abs.1 BBauG )

19 § I e
Die Gemeinde hat am..... L-k:,Ha.!._?;;_!H;rf-...dfe offentliche Aus -

legung beschlossen|{ 2a Abs. 6 BEauB).

Schwaikheim, den.. j.é'.a Mai 1987.. Der Burgermeister WH

U



Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hutﬁiiber e
die Dauer eines Monats vom ..... 22.Mai1987. .. .bis. .4 & Juni. 196¢
einschliefilich offentlich ausgelegen( § 2a Abs.6 BBauG).

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung sind am. 1% Mai 1987

ortsublich bekanntgemacht worden.( § 2a Abs. 6 BBauG ).

A ] " "Ir
Sschwaikheim, den.g ,L"_ t.iul'l:‘]%‘ . sm Der Burgermeister l@f\/

N
Die Gemeinde hat nach 8 10 BBouG diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen

Schwaikheim , den..ZE-.Ju-'ﬁJEE?l.. Der Burgermeister V’WV/

N




Dieser Eebnuungspluw ist nnr.-h g 1t QEuuG.Bdurch daos Landratsamt

 worden A Yo 23 9. 8% Nr %015
Schordbetagiser A4 0. 3%f3 !

----------

g

Die Genenmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit

seiner Hff?ﬂntl]ylen Auslegung nach § 12 ®BauGRBsind
am . Ny (UL 08 grtsiblichen bekanntgemacht worden.

Schwaikheim , den. tz‘a /fd* g} ++ Der Burgermeistar @ﬁ‘u’

J




