TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN KLINGWIESEN

Bestandteil dieses Bebauungsplans ist ein Zeichnungsteil
als separater Logeplan im Mafistab 1:500
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997
BauNVO0 in gder Fassung vom 23.01.1990

zulefzt gedndert am 22.04.1993
PlanzV N der Fassung vom 18.12.1990
LBO in ger Faossung vom 08.08.1995

zuletzt gedndert am 15.12.1997




VERFAHRENSVERMERKE
Autstellungsbeschluli 5 2 (1)
1. Anderung des Geltungsbereichs BPlan
Offentliche Bekonntmachung § 2 (1
Fruhzeitige Burgerbefeiligung

louf offentlicher Bekanntmachung

2. Anderung des Gelfungsbereichs BPlan

Offentliche Bekanntmachung § 2 (1)
Entwurfsbeschluld
Auslegung des Entwurfs § 3 (2)

lout offentlicher Bekanntmachung
Satzungsbeschluf § 10

N Krofl getreten § 10
durch Bekanntmachung im Amtsblaft Nr.46
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Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische [nhalt dieses Bebauvungsplans stimmf
mit dem SafzungsheschluB des Gemeinderates uberein. Die Vorschritf-
ten uber die Planaufstellung (§1-10BauGB) sind eingehalten.

Aufgrund von 3810 Baugesefzbuch in der Fassung vom 27.08.97 sowie
aufgrund von 8§74 Landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.95,
zuletzt gedndert durch Gesefz vom 15.12.97, in Verbindung mit 84
der Gemeindeordnung von Baden-Wurttemberg (Gem0O) n der Fassung
vom 03.10.83, zulefzt gedndert durch Gesefze vom 181295 und
20.03.97, hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwaikheim in seiner

Sitzung am 05.10.2000 {folgende




Safzung

uber die Aufstellung des Bebauungsplans “Klingwiesen” in Schwaik-
heim erlassen:

Einziger Paragraph

1. Der Bebauungsplon “Klingwiesen” in Schwaikheim besteht ous dem
Lageplan mit Texfteil der freien Architekten Heuser, Florjoncic,
Raschke, Arsenalstr. 6, 71638 Ludwigsburg, MafBstab 71:.500 vom
17.09.1996/18.09.2000.

2. Ourch diesen Bebauungsplan werden samiliche Festsefzungen von
Bebauungsplanen innerhald des rgumlichen Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes aufgehoben.

3. Der roumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan, in
dem die Grenzen eingezeichneft sind.

4. Dieser Bebauungsplan teitt mit der ortsublichen Bekanntmachung
gem. §10 BauGB in Kraft.

Schwaikheim, den 06.11.2000 Biurgermeister Hauser

GEMEINDE SCHWAIKHEIM
REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN
"KLINGWIESEN"

getertigt:
Fldche 58468 qm Lbg. 17.09.1996/18.09.2000
Hohen im alfen Sysfem Heuser Florjancic Raschke

Dipl.Ing.  Freie Architekien
Anloge Begrundung Arsenalstr.6  Ludwigsburg




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1

1.1

1.2

2.1

77

Planungsrechtliche Festsefzungen

Art der boulichen Nutzung § 9 (M 1
Gewerbegebiet ( GE ) § 8
GemaR § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe. die der

Versaorgung der Bevolkerung mif Lebensmitfel dienen, Ver-
gnugungssfoften sawie Anlaen fur kirchliche Zwecke nicht

BauGB
BauNVvQ

zulassig. I.V.m § 1 (6) 2 BauNVO sind gemaB §& 8 (3) 1 BauNVO

bis zu max. 2 Wahneinheiten pro Gewerbebefrieb ausnahms-
weise zuldssig. Die Wahneinheiten mussen baulich in das
Befriebsgebaude integriert sein.

Fingeschranktes Gewerbegebiet ( GEe ) § 8

Es gelten die Festseizungen von Ziffer 1.1, jedoch sind

im Sinne von § 6 BauNVO nur solche Gewerbebetriebe zulas-

sig, die dns Wohnen nicht wesentlich storen

Mafl der baulichen Nufzung § 9 (N 1
§§ 16 - 21

Grundfldchenzaht (GRZ)
Geschossfldchenzahl (GFZ)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundflachenzahlen
und Geschossfldchenzahlen sind Hochstwerte.

7ahl der Vallnesrhasse
Hahe baulicher Anlagen

Die Zahl der Vollgeschosse wird bei baulichen Anlagen
entlang der Haupterschliessung Sfrafle A zwingend vorge-
schrieben, guf den Ubrigen Fldchen ist sie als Hochst-
mnfl festgesetzt.

Die im Plan angegebenen Hohen durfen nicht Uberschritfen
werden. Unferer Bezugspunkt ist die im Mttel gemessene
Gelandecberfldche, die sich aus dem arithmetischen Mit-
tel der Hohenlage der Gelandeoberildche aon den Gebdude-
ecken ergibt Oberer Bezugspunkt ist die QOberkonte von
Jachgesims tzw Dachfirst. Ausnohmen von der Hohe hau-
licher Anlagen konnen fur unfergeordnefe technische
Oachautbauten bis zu 3,00 m ouf max. 10% der Geboude-
grundflache zugelassen werden.

Abweichende Bauweise § 22 (&)

Es wird obweichende Buouweise festgesetzt im Siane der
offenen Bauweise, jedach chne Langenbegrenzung

Nebenanlagen § 14
Untergeordnete Nebenanlagen - sofern keine Gebdude -

sind auf der gesamfen Grundstucksflache, mil Ausnahme
der Pflanzgebotsflachen, zulossig

BauNVO0

BauGB
BauNV(0

BauNV0

BauNV(0



Flachen fur Garagen und Stellpldfze § 9 (1 4 BauGB

Garagen sind nur innechalb der uUberbauboren Grundstiucks-
flache zuldgssiq. Ebenerdige Stellplatze sind unter Berlck-
sichtigung von Ziffer B.3 auch auf den nicht uberboubaren
Grundstucksfldchen zuldassig, ausgenommen die mit Pfg 1 und
Pig 2 festgesefzten Fldchen.

Garagengeschassflachen § 217a (4) 3 BouNvO

Zur Erhaltung privater Grunflochen konnen die Fldchen
notwendiger Stellplatze innerhalb von VYollgeschossen bel

der Ermitflung der zuldssigen Geschossflache als Ausnahme
unberucksichfigh bleiben, wenn die entsprechenden Fldchen

ouf dem Grundstuck als Grinflache gemafl Pfg 1, Zitfer 14.2
angelegh werden.

Zufahrten § 9 (1) 11 BouGB

Geundsualzlich sl pro Buuygrundsluck eine Zatahrl il mux.
6,00 m Breite von der offentlichen Verkehrsflache zulassig.
Ausnahmsweise kann bei Baugrundsticken groBer als 2.500 gm
Grundstucksfldche auller einer Zufahrt von Strafle A eine
zweite Zufahrt von den Stichstrassen 8, ( oder D zugelas-
sen werden. In den mit Pfg 1+2 festgeseftzien Fldchen, die
das Gewerbegebiet nach aussen hin einfrieden, sind keine
Zutahrten zuldssig.

Grundsticksgrossen § 9 (1) 3 BouGB

Die Grundstacksgrossen innerhalb der als GE und GEe fest-
gesetzten Flachen dirfen eine Grosse von 1300 gm nicht
unterschreifen.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BouGB
Uie Auffeilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
Obstbaumwiese/ Pflanzbindung § 9(1)15,25b BauGB

Oie vorhandenen Baume sind zu schdfzen und zu erhalten.
Oie landwirtschoftliche Floche st als solche weiterhin

zu nutzen. Abgangige Baume sind durch hochstammige Obst-
baume lokal fypischer Sorten zu ersefzen.

Zenfraler Grunzug/ Klimaokologische Freiflache 8 9(1)15,25h BauGB

Uie cusgewiesenen Flachen sind als zentraler Grunzug
mit integriertem Wassergraben standortgerecht auszubil-
den und zu beplanzen.

Bachrenaturierung § 9 (1 20 BauGB
Der vorhandene, stark verarmte Klingwiesenbach ist in
Lintenfuhrung, Querschniftgestaltung und Bepilanzung

naturnah wieder herzustellen.

Grdn(ldchen im Verkehrsraum § 9(N15,25a BaulB

Oie sa oausgewiesenen Flachen sind als offentliche Grin-
flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalfen.



14,
16.1

143

15.

Anpflanzen von Bdumen wund Strduchern § 9 (1) 25a BauGB

Die fesfgesetzten Einzelbaume sind als standorfgerechte
Loubbdume zu pflanzen und zu unferhalten Ein Abweichen
vom festgelegten Standort um bis zu 2,00 m ist zulassig.

Die mit Pfg 1 festgesetzien Flachen sind als heckenart-
ige Randeingrunung herzustellen und mit Arten heimischer
Geholze stufig zu bepflanzen.

Die mit Pfg 2 festgesefzten Flachen sind enfsprechend
Pfg 1 herzustellen und zu bepflanzen. Doruberhinaus
dienen sie zur Sammlung bzw Aufnohme von Oberfldchen-
wasser. /u diesem Zweck sind diese Flachen mit offenen
Groben bzw. erduberdeckten Rigolen auszubilden, die in
den Klingwiesenbach entw@ssert werden.

Dachentwdsserung § 9 (1) 20
Das Oterfldchenwasser der QOachfldchen ist uber offene

Groben bzw. erdiberdeckie Rigolen in die mif Pfg 2 be-
zeichneten Flachen oder in den Vorfluter abzuleiten.

BauGB



16.  Geh-.Fahr-und Leitungsrechte § 9(1)2 BaouGB

gr, fr, It mit Geh- Faohr-und Leitungsrechten belosfete
Flochen zugunsten der Gemeinde Schwaikheim
zur Errichfung und Unterhaliung von Rigolen

B  Ortliche Bouvorschriften s 7& B0 in Verbindung mit § 9 (4) BouGB
1 Dachform

Zulussiy sind Fluchduther, fluthygeneigle Pull- oder Sullel-
docher tis 7° Neigung, flache Tonnenddcher, deren Sfichhohe
max. 10% der Sponnweite belragf, sowie Shedddcher.

2. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulidssiy
und mussen gegenuber offentlichen Fldchen 1,00 m von der
Grundstucksgrenze abgeselzt werden.

Einfriedungen in Form baoulicher Anlagen sind min. 1,00 m
von der StraBenbegrenzungslinie zuruckzusetzen.

3. Fassadenbegrunurng

Fensterlose Wande und Fassaden ab einer Fldache von 40 qm
sind mit kletternden und rankenden Pflanzen zu begrunen.

4 Stell- und Parkierungstlachen

Stell- und Parkierungsflachen fir PKW sind wasserdurch-
lassig und begrint zu gestalten. Dos Verhaltnis von Trog-
gerust (Belag) zu unbefestigier Fldche muB mind. 1 : 1
befragen. Je S Stellpldtze ist ein groBkroniger Baum zu
pilanzen. Stellp.afze fur LKW sind vaorsorglich weifgehend
flussigkeifsdicht ~2rzustellen.

5 Werhennlagen

Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig in offenflichen
Grun- wnd Verkenrsflachen sowie in Flachen mit Pilanzzwang.
Werbeanlagen ober Dach sind nichf zulassig. Selbstleuchtende
oder angestrahlie Werbeanlagen, die in den Aussenbereich
ofder 7u einer hennchhnrten Wohnhehnuung ohstraohlen sowie
Werbeanlagen mit wechselndem Licht oder bewegliche Werbean-
lagen sind nicht zulassig.

6. Freileitungen
Niederspannungsleitungen sind im gesamfen Gelfungshereich
unzulassig.

1. Gestaltung der boulichen Anlagen

Die Aussenwande der Gebaude sind in hellen gedeckfen Farben
zu halten, Licht-Remissionswert 60 - 80%. Die forbgebung
ist mit der Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.

8. Mil dem Bauantrag ist ein Freiflachengestalfungsplaon einzu-
reichen.



HINWEISE

3.1

3.2

3.3

Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20

Schutz des Grundwassers

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiele des Eingrilfes

in den Untergrund mif Grundwasserfreilequngen gerechnef
werden mulBl, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig
vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwarfet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliessung
gefuhrt haben, unverzdglich einzustellen und das Land-
ratsamt als unfere Wasserbehorde zu benachrichfigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig,
fur die Dauer der Bauzeit zulassig Fine stdandige Grund-
wasserableifung in die Kanalisation oder ein Oberfldchen-
wasser (st unzuldssig.

Im Folle der Versickerung bzw. Einleifung von Dachflachen-
wasser (n den Klingwiesenbach ist das Umweltschufzamt des
Landratsamfs im Zuge des Baugenehmigungsverfaohrens zu
beteiligen und eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Bodenschutz

Aut die Ptlicht zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), inshesandere ouf § 4, wird hingewiesen.
Regelungen zum Schutz des Bodens:

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub ist wiederzuverwerten. Deponierung
ist nur in Ausnohmefdllen zulgssig. Humoser QOberboden ist
zu Beginn der Baumofnahme abzuschieben. Bis zur weiteren
Verwertung ist er vom ubrigen Aushub gefrennt zu lagern.
Erdaushub unterschicdlicher Eignung st scgarat in Lagen
auszubauen, ggf. getreant zu logern und spezifisch zu ver-
werfen. Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekulfivierungs-
zwecken vorgesehen sind, insbesongere fur deren lLogerung
und Etinbringung, gelten die Vorgaoben des Heffes 10 Lutf-
Baden-Abfall, Ministerium fir Umwelt, Baden-Wurtemberq.

Freifldchen

Bereiche spdterer Freiflachen sind nach Moglichkeit vom
Boubetrieb freizuhalten Dort durfen nofwendige Erdarbei-
fen (z. B Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit
Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N/cm) ausgefuhrt
werden.

Bodenhelastung

Der Baubefrieb ist so zu organisieren, dofl befriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z B Verdichtungen) ouf

das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der
Buuorbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Befriebsstoffe sind so zu lagern,
dafl Stotfeintrdge hzw. Vermischungen mit Bodenmaferial aus-
zuschliessen sind. Werden im Zuge der Bauvarbeiten wider Er-
warfen stoffliche Bodenbelasfungen angeftroffen, ist unver-
zuglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis zu benachrichtigen.

DSchG

Unbrauchbare und/oder belastete 8oden sind von verwertbarem

Erdoushub zu frennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
orgneten Entsorgung zuzufuhren.



Im Bereich der Nord-Sud vertaufenden Talsenke des Klingwie-
senbachs werden objekfbezogene Baugrunduntersuchungen ange-
raten.

Oie Tiefenlage der Mischwasserkanalisation wurde so festgelegt,
daBl generell Unfergeschosse bis zu einer Geschofhohe von co.
2,80 m im freien Gefolle entwassert werden konnen. Daobei
wurde davon ausgeqangen, dal die ErdgeschoBfufibodenhghe ouf-
grund der topographischen Situation ca. 1,0 m hoher Lliegt aols
die Stafenhohe am AnschluBpunkt.

Jeder Bauherr bzw. Architekf hat sich bei der Gebaudeplanung
Lber die Tiefenlage des Mischwasserkanals im Bereich des ge-
planten Enfwdsserungsanschlufl beim Tiefbouamt der Gemeinde

in Kenntnis zu sefzen.

Die Belange der DIN 1986 bezuglich Ruckstau sind davon nichf
berdhrt und gelten uneingeschrankt fur alle Grundsticke.

Ruckstauebene ist 0.K. Strafle. Tieferliegende Raume sind durch
Ruckstauverschlul zu sichern bzw. uber eine Hebeanloge zu
entwassern.



