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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253)

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. Seite 132), gedndert durch Einigungs-
vertrag vom 31. August 1990 i.V. wit Gesetz vom 23. September
1990 (BGBl. II Seite 885, 1124)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB1. I 1991 Seite 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GBl. Seite 770, ber. 1984 Seite 519)
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. Seite 51), vom
22.02.1988 (GBl. Seite 55) und vom 17.12.1990 (GBl. Seite 426)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und :
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17. Mai 1990
(BGBl. I Seite 926)

Artikel 2

MaBnahmengesetze zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) .
Verfahrensvermerke :
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Bekanntmachung paeh, & 2 _(l) - BguCB - gmii. A42:08,1991. ... ..
Beteiligung der Burger mach § % (1)  BauCB ‘am ...7..Q9.-.Q.9.-..1.9..9.1 ............... 2
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BEBAUUNGSPLAN ZUR ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE
"SUDLICH DER LERCHENSTRASSE" UND "ERBACHWEGLE"

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9
(1) BauGB i.d.F. vom 08.12.1986, § 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 gedndert
durch das Gesetz vom 01.04.1985 und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)

bulkl Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
leih? Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von (3) des

§ 4 BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO
nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung ;
( § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Festsetzungen Festsetzungen nach 8§ 16 - 20 BauNVO
entsprechend den Planeintragungen.
1.2.2 MaRgebende GemiR § 21a (2) BauNVO wird festgelegt,
Grundstiicksflachen daR der Grundstiicksfliche Flachenanteile an

auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne von § 9 (1)
22 BauGB (z.B. Zufahrten, Stellplitze,
Garagen) hinzuzurechnen sind.

1.2.3 Gescholfldchen
§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu
ihnen gehérendeen Treppenrdume und einschlief-
lich ihrer Umfassungswédnde sind mitzurechnen.

1.2.4 Zulédssige Grundfliache Bei der Ermittlung der zulédssigen Grund-
§ 19 BauNVO fliche werden Anlagen geméfl § 19 Abs. 4

Zift. 1 und Ziff. 3 nicht mitgerechnet,
sofern die Anlagen nach Ziff. 1 erdiiber-
deckt und begriint (Garagen) bzw. wasser-
durchldssig gestaltet werden und die An-
lagen nach Ziff. 3 erdiiberdeckt und be-
griint werden.



1.3

1.3.

Bauweise ( § 9 (1) 2 BauGB)

Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 22 (2) BauNVO.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 (1) 2 BauGB)

Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 23 (1) und (3) BauNVO.

Uberschreiten der Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Balkonen

Baugrenzen und iberdachten Sitzpldtzen bis zu 1.80 m ist
gem. § 23 (3) BauNVO zuldssig, soweit die Ab-
standsflichen nach § 6 LBO eingehalten werden.

Nebenanlagen ( § 9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Pergolen und bauliche Pergolen, auch in der nicht iiberbaubaren

SichtschutzmafBnahmen Grundstiicksflache, sind nur bis zu einer
GroRe von 15m? zuldssig.
Entlang der Grenzen max. Ldnge 4.00 m.
7Zu Pergolen gehérende Sichtschutzmal-
nahmen (Holzpalisaden, Sichtmauerwerks-
winde und verputzte Wéande) sind bis zu
einer Hoéhe von 1,80 m zulédssig.

Wintergdrten Wintergdrten sind,auch in der nicht iber-

(eingeschossige) baubaren Grundstiicksfliche bis zu einer
GroRe von 18 m? zuldssig, wenn ein
Mindestgrenzabstand von 2,50 m einge-
halten wird.

Andere Nebenanlagen Nebengebdude sind in den nicht lberbau-
baren Grundstiicksflichen nicht zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtungen , MaBgebend fiir die Stellung der bau-
lichen Anlagen sind die im Plan einge-
zeichneten Firstrichtungen.
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Traufhéhen der baulichen Anlagen (Hauptgebdude)
(89 (2) BauGB, § 73 (1) 7 LBO, § 16 (3) BauNVO)

Hohenlage Traufhohen nach den Planeintragungen.

Die Traufhéhe wird gemessen ab Ober-
kante EG-Decke am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut.

In begrindeten Féillen sind Ausnahmen
zuldssig (+ 0,30 m).

Apnpflanzung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 (1) 25a + 25b BauGB)

Pflanzgebote (1 + 2) An den im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgeboten ist je ein Laubbaum oder
Obstbaum, oder entsprechende Strducher,
zu pflanzen.

Pflanzgebot (3) Die Tiefgaragen sind extensiv zu be-
griinen. Die Substrathéhe muB mindestens
50 cm im Mittel betragen.

Bepflanzung Es sind nur einheimische standortgerechte
Geholze zugelassen:

Arten:

einheimische Obstbiume, Stieleiche, Spitzahorn,

Bergahorn, Esche, Feldahorn, Hainbuche,
Winterlinde, als Biume,

HaselnuB, Kriechrose, Schwarzer Holunder,
Roter Hartriegel, Hundsrose, Liguster,
Weinrose, als Striucher.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 (4) BauGB und § 73 (6) LBO )

Dachformen ( § 73 (1) 1 LBO )
Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen.

Dacheindeckung der Sattelddcher mit dunkelbraunem bis natur-
rotem Eindeckungsmaterial in kleinmafstdblichen Formaten
(ZiegelgroBe).

Dacheinschnitte und Dachaufbauten ( § 73 (1) 1 LBO )
Dacheinschnitte sind bis zu 40% der Gebdudeldnge zuldssig.

Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachfldchen resultierenden
Oberlichtbdnder - sind nur nach den nachstehend aufgefiihnrten Fest-
legungen zuldssig: '

Dachaufbauten mit einer max. Einzellinge von 4,00 m sind zuldssig auf
2/3 der Gebiudeldnge bei Dachneigungen =230°. Der Abstand der
Dachaufbauten untereinander und bis zur DachauBenkante muB mind.
2,00 m betragen. Traufhtéhe der Dachaufbauten max. 1,60 m Uber
Oberkante Dachhaut.



2:3 AuBere Gestaltung ( § 73 (1) 1 LBO )

2.3.1 Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und Sichtbeton
in gedeckten Farben zuldssig. Grelles WeiB und Schwarz ist nicht zu-

ldssig.
2.4 Stellplitze ( § 73 (1) 1 und 5 LBO )
2.4.1 Stellpldtze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster zu gestalten.
9.5 Gelindeverinderungen ( § 73 (1) 5 LBO )
2:5.1 Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberflidche sind anhand von

Geléndeschnitten im Baugenehmigungsverfahren festzulegen. Auf-
schiittungen und Abgrabungen sind im allgemeinen nur bis +/-1,50 m
zuldssig. In begriindeten Fillen sind Ausnahmen zuléssig.
Entstehende Stiitzmauern sind zu begriinen (siche Ziff. 2.7).

2.6 AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 (1) 3 und 4 LBO )

2.6.1 AuBenantennen sind nicht zuldssig. Die AnschluBmoglichkeit wird
sichergestellt durch KabelanschluB der Deutschen Bundespost.

2.6.2 Niederspannungsfreileitungen sind, mit Ausnahme von Fernmeldeleitungen
der Deutschen Bundespost, im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

2.7 Einfriedigungen und Stiitzmauern ( § 73 (1) 5 LBO )

2.7 Als Einfriedigungen entlang offentlicher Verkehrsfldchen sind nur
Vorgartenmauern bis max. 0,30 m Hohe mit dahinterliegenden
Hecken oder Strauchgruppen zuldssig.
Wo das Geldnde Stiitzmauern erfordert, sind diese auf den Grund-
stliicken aus schalungsrauhen Betonmauern, Natursteinmauern, Beton-
palisadensteinen oder Holzpalisaden bis max. 1,50 m Hohe auszu-
fuhren.
Mehrhdhen sind auf den Grundstiicksflichen abzubdschen. In be-
griindeten Fillen sind hoéhere Stlitzmauern zuléssig.
Stlitzmauern sind zu begrilnen.

2T Zdune diirfen nur max. 1,00 m hoch sein. Geschlossene Ein-
friedigungen, ausgenommen notwendige Stlitzmauern, sind nicht zu-
ldssig.

2.8 Arbeits- und Lagerflichen ( § 73 (1) 5 LBO )

981 Vorgérten, sowie die erdiberdeckten Garagenoberfldchen, dirfen

nicht als Arbeits- und Lagerflichen verwendet werden. Gleiches
gilt fiir seitlichen Fldchen zwischen Garagen und Verkehrsfldchen.

2.9 Vorginge

Bebauungsplan "Siidlich der LerchenstraBe" gen. vom 07.12.1967
Bebauungsplan "Erbachwegle" gen., vom 19.03.1969.



3.1

3.2
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3.4

3.5

Hinweise

Fiir simtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Gelandeschnitte
und erforderlichenfalls StraBenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedigungen ist im Baugesuch an-
zugeben.

Gebdude, die unter der Rickstauebene liegen, sind von den Eigen-
timern mit Riickstauvorrichtungen auszustatten, erforderlichenfalls
sind die Untergeschosse mit Hebeanlagen zu versehen.

Garagen und Stellpldtze
Jeder Bauherr ist verpflichtet, auf jedem Baugrundstick Stellpldtze
in der jeweils erfoxderlichen Anzahl herzustellen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberfldchengewdisser ist unzulassig.

Stadtebaulicher Entwurf

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des stddtebaulichen Ent-
wurfes des Architekten vom 05.06.1991/02.07.1991

Ing.(grad.) A.J. BURKHARDT
Freier Architekt
Neckarremser Weg 5

7050 Waiblingen-Hegnach
Tel.: 07151/59632

Fax: 07151/54210

erstellt.



