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BEBAUUNGSPLAN *SOdlich der Ludwigsburger StraBe® SCHWAIKHEIM 17.3.93
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9 Abs.i BaubB,
§ 73 LBO und der BauNvVD folgendes festgesetzt:

A. P ht Festset n
(§ 9 Abs. 1 BaubB und BauNv(0)

1. Art der baullchen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ne. { Bau6B und §§ 1- 15 BauNv0)
1.1 Allgemeines Wo! et

(§ 4 BaunvD)

144 Ausnahmen Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Nr.4 und 5 BauNvo
sind gemd8 § 1 Abs. 6 Nr.i BauNVD nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

$.4.2 Ausnahmen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ne.f, 2 und 3
BauNY0 sind gemd8 § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNvo
allgemein zulldssig.

143 Baugebiet { und 2 In eingeschossigen Bereich der Baugebiete i
und 2 sind gends § 1 Abs, 7 Nr.{ und 3 BauNvo
nur Nutzungen gesd8 § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO
und § 4 Abs, 3 Nr.i und 2 BauNV0 zuldssig.

2. Mad der baulichen Mutzung

(§ 9 Abs. 4 Nr. { BaubB und §§ 16 - 21a BauNv0)

2.4 Festsetzungen Festsetzungen nach §§ 16 - 20 BauNvo
entsprechend den Planelintragungen.

2.2 lahl der Vollgeschosse Festsetzungen nach § 16 Abs. 2 BauNvO
entsprechend den Eintragungen im Plan als
Hichstgrenze.

2.3 Grundfl8chenzahl (6RZ) Festsetzungen nach § 19 BauNV0 entsprechend den

Eintragungen im Plan. Bel der Eraittlung der
zuldssigen Grundfliche werden Anlagen gemdd § 19
Abs. 4 Nr.i und 3 BauNv0 nicht mitgerechnet,
sofern die Anlagen nach Nr.i erdlberdeckt und
begrdnt sind bzw. wasserdurchldssig
(Abstellpldtze) gestaltet werden und die Anlagen
nach Nr.3 erdlberdeckt und begrdnt werden.

2.4 MaBgebende Gesi8 § 21a Abs. 2 BauNVO sind der
6rundstOcksf1ichen BrundstOcksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNY0 FlAchenantelle an auBerhald des
Baugrundstlckes festgesstzten
Gemeinachaftsanlagen im Sinne des § 9  Abs, 1
Nr.22 BaubB (z.B. Zufahrten, Stellplitze,
Garagen) hinzuzurechnen.



3.4

4.1

4.2

5.1

6.1

T

7.2

7.3

Bauwe ise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaubB und § 22 Abs, 2 BauNV0)

Festsetzungen

Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 22 Abs. 2 BauNvO.

Oberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstlcksfl8chen

(§ 9 Abs, 1 M-, 2 BaubB und § 23 BauNvo)

Festsetzungen

Dberschreiten der
Baugrenzen

Ste b chen An n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6B)

Firstrichtungen

F far Ste tze Gar
(§ 9 Abs. { Nr. 4 BaubB)

Angranung

(§ 14 BauNvD)

Plazierung

Tlerhaltung

Yersorgung und Ableltung

Anpflanzung von Bumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bau6B)

Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 23 Abs. 1 und 3 BauNv(,

£in Oberschreiten der Baugrenzen mit

Balkonen und Qberdachten Sitzpldtzen bis zu 2 00
m lst gemdB § 23 Abs, 3 BauNV0 zullssig, soweit
§ 6 Abs. 4 LBO elngehalten wird.

MaBgebend fQr die Stellung der baullchen Anlagen
sind die im Plan eingezeichneten
Firstrichtungen.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafdr
im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig. § 23
Abs. 5 BauNVO ist insofern ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvg,
sowelt Geb8ude, sind nur innerhalb der
Qberbaubaren Grundstlcksfl8chen zullssig.

Anlagen fOr Tierhaltung sind nicht zullssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvD
kdnnen auch auBerhalb der daflr im Plan
festgesetzten Flichen als Ausnahme zugelassen
werden.



8.1

8.2

Pflanzgebote

Bepf lanzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote
sind zu beachten. Bis zu 500 ga
GrundstOcksflche ist ein und bel mehr als 500
qu Grundstlcksflache sind zwel einheimische
Laub- oder Obstbdume zu pflanzen und dauernd zu

unterhalten.

Bel der Bepflanzung ddrfen nur einhelmische,
standortgerechte Laubb3ume einschl. Obstblume
und Laubstrducher gepflanzt werden.

Arten 2.8.:

Bduse

Guercus petraea
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Strducher
Corylus avellana
Aosa arvensis
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Rosa rublginosa
Sambucus nigra

Stieleiche

Spitzahorn

Bergahorn

Esche

Vogelkirsche

Feldahorn

Halnbuche

Voge lbeere

Winterlinde 0.4,

Haselnub

Krischrose

Roter Hartriegel
Liguster

Hundsrose

Helnrosze

Schwarzer Holunder 0.3

9. Gebdudehdhen und Hihenlagen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BaubB, § 73 Abs. 1 LBO, § 16 Abs. 3 BauNvD)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Baugeblete L, 2 und 5

Baugeblete 3 und 4

Traufhdhe

Yorbauten

Attika

Die TraufhBhen werden entsprechend den
Planeinschrieben als maximale Hihe festgesetit.
Die Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der
GebSudeauBenwand ait der Oberkante Dachhaut.

Die Traufhdhen werden entsprechend den
Planeinschrieben als maximale HBhen festgesetzt.
Die maximal festgesetzte HOhe wird gemessen
7wischen dem Schnittpunkt der GebAudeauBenwand
ait der Oberkante Dachhaut und der Vorderkante
Gehweg in der Gebdudemitte.

Die Hohenbegrenzung der Traufhlhe gilt Qber
mindestens 3/4 der Gebdudeldnge.

Bei Inanspruchnahme der eingeschossigen
Yorbauten in den Baugebieten i und 2 darf die
ErdgeschoBfuBbodenhbhe dieser Vorbauten maximal
20 cm QOber Yorderkante Gehweg in der
bebludenitte liegen.

Die Oberkante Attika bel den elngeschossigen
Vorbauten darf maximal 3,80 m Qber der
ErdgeschoBfuBbodenhBhe 1legen.



10.

1.

i2.

1.4

1.2

i.2.4

Ab von Stragenflichen h_Hinterbet
§ 9 Abs, { Nr.26 BautB)

Zur Herstellung des Stradenkdrpers einschlieBlich Gehweg sind in allen an
Bffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstlcken unterirdische
StOtzbauwerke entlang der GrundstOcksgrenze in einer Breite von 0,50 m und der
erforderlichen Tiefe ohne Entschidigung zu dulden.

Standorte fOr die 8ffentlichen StraBen- und Gehwegbeleuchtungen
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskdrpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf
privaten GrundstOcksfldchen erforderlich. Die notwendigen Fundaments,
LeitungsfOhrungen und der Beleuchtungsklrper selbst sind vom Anlleger ohne
Entschddigung zu dulden. Diese Festsetzung gilt fOr eine Fliche von 0,50 m x
0,50 m gemessen ab GrundstOcksgrenze entlang der Offentlichen Verkehrsflichen.

Laraschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BausB)

Innerhalb der im Plan eingezelchneten und in der Legende erlduterten Fldchen mit
besonderen Vorkehrungen mlssen die im Gutachten Ober Verkehrsgerdusche des Baros
Dr. Schicke + Bayer GmbH Walblingen vom 20.02.1991 geforderten Vorkehrungen
berdcksichtigt werden.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BaubB und § 73 LBO)

Gestalt aulicher An
(§ 73 Abs, 1 Nr.1 LBO)

AuBenwandflichen

Audenwandflichen sind Qberwiegend als PutzflAchen, welB oder leicht farbig
getdnt, auszuflhren. Zur Gliederung 2ind untergeordnete Fldchen aus anderea
Material und in anderer Farbe zuldssig. Stark glinzende, stark farbige und
reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Die AusfOhrung von Doppelh8usern und Hausgruppen ist in Materlal und Farbe
sufeinander abzustimmen.

Dachformen und Dachneligung

Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen.



1.2.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

.l

3.2

Fir elngeschossige Vorbauten in den Baugebieten i und 2 sind nur begrOnte
Flachdicher zuldssig.

gachdeckung

Dacheindeckung der Sattelddcher mit dunkelbrauner blis naturroter Ziegeldeckung.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte aind bls zu 40 X der GebBudeldnge zulldssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) mit elner Einzelldnge von maximal 4,00 m sind
7uldssig bis 1/2 der Geb3udelBnge, Der Abstand der Dachgauben zur seitlichen
DachauBenkante wub mindestens 2 50 w, zur gemselnsamen GebBudegrenze bel

DoppelhBusern oder Hausgruppen mindestens i, 50 m betragen.

Tiefgaragen und eingeschossige Vorbauten 2ind mit Erde einzudecken und zu
begrdnen,

tennen Nie sfreileitun
(§ 73 Abs. 1 Nr.3 und 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind ait Ausnahme von Fernmeldeleitungen der
Deutschen Bundespost im gesamten Planungsgeblet nicht zuldssig.

Sofern der AnschluB an eine Sammelanlage oder KabelanschluB mdglich sind, sind
Elnzelantennen nicht zullssig.

Einfrie Vi en (§ 73 Abs. 1 Ne, 5 LBO)

Yorgdrten bis zu einer Tiefe von 3, 00 m ddrfen zum Offentlichen Verkehrsraum hin
nicht eingefriedet werden.

Stellplatze dOrfen nicht durch Abschrankungen jedweder Art gegen 8ffentliche
Flachen abgegrenzt werden.

Elnfried zu _den Nachb Ocken

sind nur ab einem Abstand von 3,00 m ab Gehweghinterkante und nur als lebende
Einfriedigungen [frel wachsende Hecken, Solitdrstrducher, Helster u.a.) und
darin einbezogene Draht- und Holzz3une bis zu einer Hhe von 1, 25 m zullssig.
Stellplitze (§ 73 Abs. 1 N~. 5 LBO)

StellplAtze s3ind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster herzustellen.
Geldndev. n (§ 73 Abs. { Nr. 5 LBO)

6elindeverdnderungen werden im Baugenehaigungsverfahren festgesstzt.
StOtzwauern (§ 73 abs. 2 LBO in Verbindung mit § 52 Abs. 1 LBO)

Private StOtzmauern werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetit.

Helzung (§ 73 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen ddrfen zur
Wirmeversorgung Holz, Xohle und Koks nicht verbrannt werden. FOr offene

Feuerstellen, dle nicht als Raumheizung dienen oder fOr Kachellfen als
Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zuldssig.



3,

10.

1.

Hinwelse

Die im Bebauungsplan eingetragenen HOhen entsprechen dem alten Hihennetz.

Bel der Bepflanzung der Baugrundstdcke ist das Nachbarrecht in Baden -
¥WQrttemberg zu beachten.

FOr sdatliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Geldndeschnitte und
Stragenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der GrundstOckseinfriedigungen ist im Baugesuch anzugeben.

Gebdude, dle unter der ROckstauebene liegen, 2ind von den Elgentlmern ait
ROckstauvorrichtungen auszustatten, falls erforderlich 2ind die Untergeschosse
mit Hebeanlagen zu versehen.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, fOr jedes Baugrundstck Stellpldtze oder Garagen
in der fewells erforderlichen Zahl herzustellen.

Wird lm Zuge von Baumadnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen , so sind dle
Arbeliten , die zur ErschlleBung geflhrt haben , unverz(glich einzustellen und
das Landratsaat als untere Wasserbehlrde sowie das Wasserwirtschaftsast zu
benachrichtigen.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanallsation ist nicht zuldssig.

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdé § 20 DSché wird hingewiesen. Bel der
Ausflhrung von Ausgrabungsarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten. Der Beginn von
Erdarbelten ist dem Landesdenkmalamt vier Wochen zuvor mitzutellen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch6), Insbesondere auf § 4, wird hingewlesen.

In diesem Sinne gelten fOr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutze des Bodens (siehe "Belblatt® des Astes fOr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in Besigheim) .

MaBnahaen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung wegen der
Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrellegungen gerschnet
werden muB, sind dem Landratsamt als untere WasserbehOrde rechtzeltig vor
Ausflhrung anzuzeligen.



