Hohen im alten wdrttembergischen System

Plangrundlage ist das Liegenschaftskataster

mit Erganzungen

Eventuell zusatzlich vorhandene unterirdische
Kanale und Leifungen sind nicht dargestellt
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ZEICHENERKLARUNG

Art und Mal der baulichen Nutzung / weitereFestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

. : Zahl der Vollgeschosse
(Baugebiet)

Grundflachenzahl

Bauweise Dachform und Dachneigung
max. Traufhohe
max. Firsthohe

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse -Hochstgrenze- z.B

2.2 Grundflachenzahl (GRZ) z.B.
2.4 Hohe baulicher Anlagen ( m 4. NN )

max. Traufhdhe 2B,
25 Grenze unterschiedlicher Nutzung
2.6 Grenze unterschiedlicher Festsetzung
3. Bauweise

31 Offene Bauweise

4 Dachform und Dachneigung

4.1 Satteldach
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Neigungswinkel zwischen

S. Uberbaubare Grundsticksflache

5.1 Baugrenze
5.2 Baulinie

6. Stellung der baulichen Anlagen

6.1 Firstrichtung

7. Grenze der Flache fir Nebenanlagen

7. Garagen

Tiefgaragen
Stellplatze

?.2 Einfahrt und Ausfahrt

1.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Verkehrsflachen

8.1 Strallenverkehrsflachen
Gehweg

Fahrbahn
9. Grinflachen
9.1 Private Grunflache

9.2 Offentliche Granflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

10. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern

(Pflanzgebotsflachen)

Bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsgerausche

erforderlich (siehe Text und Gutachten)

Aufgenommene Hohen z.B.
Gebaude vorhanden 2B
Anpflanzen von B3umen
Anpflanzen von Strauchern
Hohenschichtlinien mit

z.B.

Hohenangabe in m Gber NN

0.5

TRH 269.10

AAXXXXX

H= 26432

Whs , Schr ., Schu .,

O
o

S

~gs

Lagg

BEBAUUNGSPLAN "SOdlich der Ludwigsburger StraBe" SCHWAIKHEIM 17.3.93
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzelchen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9 Abs.i Bau6B,
§ 73 LBO und der BauNVD folgendes festgesetzt:

A

2.3

2.4

3.4

4.1

4.2

5.1

6.4

74

ik

7.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BaubB und BauNvO)

Art der baullchen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. i BauB und §§ 1- 15 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNvO)

Ausnahmen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNvD
sind gemd8 § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNvVD nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Ausnahmen Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Ne.{, 2 und 3

BauNv0 sind gesd8 § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNv0
allgemein zuldssig.
Baugebiet { und 2 Im eingeschossigen Bereich der Baugebiete 1
und 2 sind gemd8 § 1 Abs, 7 Nr.1i und 3 BauNvo
nur Nutzungen gemdB § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNv0
und § 4 Abs. 3 Nr.1 und 2 BauNv0 zuldssig.

MaB der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau6B und §§ 16 - 21a BauNvo)

Festsetzungen Festsetzungen nach §§ 16 - 20 BauNvD
entsprechend den Planeintragungen.

Festsetzungen nach § 16 Abs. 2 BauNvo
entsprechend den Eintragungen im Plan als
Hichstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse

Grundf l8chenzahl (6RZ) Festsetzungen nach § 19 BauNv0 entsprechend den
Eintragungen im Plan. Bel der Ermittlung der
zuldssigen 6rundfliche werden Anlagen gemdB § 19
Abs. 4 Nr.i und 3 BauNvY0 nicht mitgerechnet,
sofern die Anlagen nach Nr.i erddberdeckt und
begrdnt sind bzw. wasserdurchldssig
(Abstellplatze) gestaltet werden und die Anlagen

nach Nr.3 erdQberdeckt und begrOnt werden.

MaBgebende GendB § 21a Abs. 2 BauNvO sind der

Grundstlcksflachen GrundstQcksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNV0 Flichenantelle an auBerhalb des
Baugrundstlckes festgesetzten
Gemelnschaftsanlagen im Sinne des § 9  Abs. 1
Nr.22 BauSB (z.B. Zufahrten, Stellpldtze,
Garagen) hinzuzurechnen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6B und § 22 Abs. 2 BauNV0)

Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 22 Abs. 2 BauNvo.

Oberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstdcksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaubE und § 23 BauNv()

Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den Planeintragungen
nach § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO.

Oberschreiten der Ein Oberschreiten der Baugrenzen ait

Baugrenzen Balkonen und Qberdachten Sitzpldtzen bis zu 2 00
m i3t gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, soweit
§ 6 Abs. 4 LBO eingehalten wird.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6g)

Firstrichtungen MaBgebend fOr die Stellung der baulichen Anlagen
sind die im Plan eingezeichneten
Firstrichtungen.

Flachen fOr Stellpldtze und Garagen Ly

(§ 9 Abs. { Nr. 4 Bau6B)

Anordnung Garagen und Stellpladtze sind nur auf den dafdr
im Plan festgesetzten Flichen zuldssig. § 23
Abs. 5 BauNv0 ist insofern ausgeschlossen,

Nebenanlagen

(§ 14 BauNvO)

Plazierung Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvD,
soweit Geb8ude, sind nur innerhalb der
Oberbaubaren GrundstOcksflichen zuldssig.

Tierhaltung Anlagen fQr Tlerhaltung sind nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvD
kdnnen auch auBerhalb der dafQr im Plan
festgesetzten Flachen als Ausnahme zugelassen
werden.

Versorgung und Ableitung

Anpflanzung von BSumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a Bau6B)

8.1

9.1

8.2

9.3

9.4

9.5

10.

i1,

2.

1.1

1.2

i.2.4

Pflanzgebote Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote

sind zu beachten. Bis zu 500 qm

6rundstOcksfldche ist ein und bei mehr als 500
qa GrundstOcksflache sind zwel einhelmische
Laub- oder Obstb3ume zu pflanzen und dauernd zu

unterhalten.

Bepf lanzung Bel der Bepflanzung ddrfen nur einheimische,
standortgerechte Laubb3ume einschl. Obstb3ume

und Laubstr8ucher gepflanzt werden.

Arten z.B.:
Blume
Guercus petraea Stleleiche

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Halnbuche
Sorbus aucuparla Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Corylus avellana HaselnuB
Rosa arvenslis Kriechrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose
Rosa rublginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder 0.3

Geb8udehdhen und Hihenlagen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BaubB, § 73 Abs. 1 LBO, § 16 Abs. 3 BauNv0)

Baugebliete 1,2 und 5 Die TraufhShen werden entsprechend den

Planeinschrieben als maximale Hohe festgesetzt.
Die TraufhBhe wird gemessen am Schnittpunkt der
GebiudeauBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Baugebiete 3 und 4 Die TraufhBhen werden entsprechend den

Planeinschrieben als maximale Hihen festgesetzt.
Die maximal festgesetzte H3he wird gemessen
7wischen dem Schnittpunkt der GebBudeauBenwand
mit der Oberkante Dachhaut und der Vorderkante

Gehweg in der Gebdudemitte.

Traufhdhe Die HOhenbegrenzung der TraufhBhe gilt Qber

mindestens 3/4 der Geb3udeldnge.

Vorbauten Bei Inanspruchnahme der eingeschossigen
Vorbauten in den Baugebieten i und 2 darf die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe dieser Vorbauten maximal

20 ca Ober Vorderkante Gehweg in der
bebdudemitte liegen.

Attika Die Oberkante Attika bel den eingeschossigen

Vorbauten darf saxisal 3,80 m Qber der
ErdgeschoBfuBbodenhdhe liegen.

Abgrenzung von StraBenfldchen durch Hinterbeton
(§ 9 Abs, { Nr.26 Bau6B)

Zur Herstellung des StraBenkBrpers elnschlie8lich Gehweg sind in allen an
Offentliche Verkehrsfldchen angrenzenden 6rundstlcken unterirdische
StOtzbauwerke entlang der Grundstlcksgrenze in einer Breite von 0,50 a und der
erforderlichen Tiefe ohne Entschddigung zu dulden.

Standorte fOr die 8ffentlichen StraBen- und Gehwegbeleuchtungen
(§ 126 Bauth)

Zur Errichtung von BeleuchtungskBrpern (Mastleuchten) sind Standorte auch auf
privaten GrundstOcksfldchen erforderlich. Die notwendigen Fundaments,
Leitungsfdhrungen und der BeleuchtungskbBrper selbst sind vom Anlieger ohne
Entschidigung zu dulden. Diese Festsetzung gllt fOr eine Flache von 0,50 m x
0,50 m gemessen ab GrundstOcksgrenze entlang der Offentlichen Verkehrsflichen.

Laraschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BaubB)

Innerhalb der im Plan eingezeichneten und in der Legende erlduterten Flichen mit
besonderen Yorkehrungen mdssen die im Gutachten Ober Verkehrsgerdusche des Baros
Dr. Schicke + Bayer GmbH Waiblingen vom 20.02.1991 geforderten Vorkehrungen
berOcksichtigt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BaubB und § 73 LBO)

luBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. { Nr.1 LBO)

AuBenwandf 13chen

AuBenwandflichen sind Oberwiegend als Putzflichen, weiB oder leicht farbig
getdnt, auszufQhren. Zur Gllederung sind untergeordnete Flichen aus anderem
Material und in anderer Farbe zuldssig. Stark gldnzende, stark farbige und
reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Die AusfOhrung von Doppelh8usern und Hausgruppen ist in Material und Farbe
sufeinander abzustimmen.

Dachforsen und Dachnelgung

Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen.

.22

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

10.

i1

FOr eingeschossige Vorbauten in den Baugebieten { und 2 sind nur begrdnte
Flachdacher zuldsslg.

Dachdeckung

Dacheindeckung der Satteldacher mit dunkelbrauner bis naturroter Ziegeldeckung.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dacheinschnitte =ind bis zu 40 X der GebBudellnge zuldssig.

Dachaufbauten (Dachgauben) mit eliner Einzelldnge von maxismal 4,00 m sind
7uldssig bis 1/2 der Gebdudeldnge. Der Abstand der Dachgauben zur seltlichen
DachauBenkante muB mindestens 2, 50 m, zur geseinsamen Geb3udegrenze bei
DoppelhBusern oder Hausgruppen mindestens i, 50 m betragen.

Tiefgaragen und elngeschossige Vorbauten 2ind ait Erde einzudecken und zu
begrdnen,

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen
[§ 73 Abs. 1 Nr.3 und 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind mit Ausnahme von Fernmeldeleitungen der
Deutschen Bundespost im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig.

Sofern der AnschluB an eine Sammelanlage oder KabelanschluB mdglich sind, sind
Einzelantennen nicht zullssig.

Einfriedl n_und Vorgdrten (§ 73 Abs. { Nr, 5 LBO)

Vorgdrten bis zu einer Tiefe von 3,00 m ddrfen zum Offentlichen Verkehrsraum hin
nicht eingefriedet werden.

Stellpldtze dQrfen nicht durch Abschrankungen jedweder Art gegen Offentliche
Flachen abgegrenzt werden.

Einfriedigungen zu den Nachbargrundstlcken

sind nur ab einem Abstand von 3,00 m ab Gehweghinterkante und nur als lebende
Elnfriediymgen [frei wachsende Hecken, Solitdrstrducher, Heister u.a.) und
darin einbezogene Draht- und HolzzBune bis zu einer HOhe von 4,25 m zulldssig.

Stellplétze (§ 73 Abs, 1 Nr. 5 LBO)
Stellplitze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster herzustellen.

Gelandeverdnderungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

6eldndeverdnderungen werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.
Stdtzmauern [§ 73 Abs. 2 LBO in Verbindung mit § 52 Abs. 1 LBO)
Private StQtzmauern werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt,
Heizung  (§ 73 Abs. 2 N, 3 LBO)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen ddrfen zur
Warmeversorgung Holz, Kohle und Koks nicht verbrannt werden. FOr offene
Feuerstellen, die nicht als Raumheizung dienen oder fOr Kachellfen als
Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zuldssig.

Hinwelise
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hihen entsprechen dem alten H3hennetz.

Bel der Bepflanzung der Baugrundstlcke ist das Nachbarrecht in Baden -
Wirttemberg zu beachten.

FOr sd3atliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Geldndeschnitte und
StraBenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der GrundstOckseinfriedigungen ist im Baugesuch anzugeben.

Bebdude, die unter der ROckstauebene liegen, sind von den EigentOmern mit
Rdckstauvorrichtungen auszustatten, falls erforderlich sind die Untergeschosse
mit Hebeanlagen zu versehen.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, fOr jedes Baugrundstlck StellplAtze oder Garagen
in der jewells erforderlichen Zahl herzustellen.

Wird im Zuge von BaumaSnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen , so sind dle
Arbeiten , die zur ErschlieBung geflhrt haben , unverzOglich einzustellen und
das Landratsamt als untere Wasserbehbrde sowie das Wasserwirtschaftsaat zu
benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Bodenfunde
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdb § 20 DSché wird hingewiesen. Bel der

Ausfdhrung von Ausgrabungsarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten. Der Beginn von
Erdarbelten ist dem Landesdenkmalamt vier Wochen zuvor mitzutellen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewlesen.

In diesem Sinne gelten flr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutze des Bodens (siehe "Belblatt® des Astes fOr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in Besigheinm) .

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung wegen der
Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muB, sind dem Landratsamt als untere WasserbehOrde rechtzeitlg vor
AusfOhrung anzuzeigen.
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Rechtsgrundlagen 17.3.1993

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNvo)

Landesbauordnung fOr Baden-Wirttemberg (LBO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

In der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (B6B1. I 5.2253),
gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (B6B1. S.1093),
durch den Einigungsvertrag
vow 31.08.1990 i.V. mit Gesetz
vom 23.09.1990 (B6Bl. IT Seite 885, 1122)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23,01.1990 (B6B1.I 8.132),
gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31.08.1990 1.V. ait Gesetz
vom 23,09,1990 (p6B1. IT Seite 885, 1124)
In der Fassung vom 28,11.1983
(6B1.5.770, berichtigt 1984 6B1. S.549),
gedndert durch Gesetze vom 01.04,1985 (681.5.51),
vom 22.02,1988 (6Bl. 5. 55)
vom 08.04.4990 (681, 8. {)
und vom 17.42.1990 (6B1. S. 426)

vom 18.12,.1990 (BSB1.I 1991 5.58)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle
bisher geltenden Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

Verfahrensveraerks
Aufstellungsbeschlué
Bekanntmachung
Betelligung der Blrger
Auslegungsbeschlug
des Entwurfs
Bekanntmsachung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschlus

Inkrafttreten

Aufgestellt am 17.03.1993/18.06.1993

Schwalkheim, den 2?“ 626‘ 3 :E‘)

....................

Burgermeister

Anlagen z lan

Verkehrsger8usche
Untersuchung und Beurtelilung

nach § 2 (1) BauSB am 29.04.1991

nach § 2 (1) BaubB am 28.11.199%

nach § 3 (1) Bau6B am 25.03.1992

nach § 3 (2) Bau6B am 06.05.1993

am 13.05.1993

vom 24.05.1993 bis 07 .06.1993

nach § 10 BauE am 20,06.1993

nach § 12 Bauk am 08.07.1993

Dr. Schicke + Bayer GmbH
7050 Waiblingen vom 20.02.1991

wurde dem Landratsamt



