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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(B6B1.T S.2253)

Baunutzungsvercrdnung (BauNV() in der Fassung vom 23.01.1990
(B6B1.I 5.132)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(6B1.5.770, GB1.S.51) geandert durch Gesetz vom 01.04. 1985

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 30.07.1984

(B6B1.1 5.833)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle
bisher geltenden Vorschriften und Festsetzungen auBer Xraft.

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB nach § 2 (1) BauGB am q’fo’ch" 0
Bekanntmachung nach § 2 (1) BauGB am ;3"1'/{990

Beteiligung der Barger  nach § 3 (1) Bauck am ..o A¢:.. 4990

AuslegungsbeschluB nach § 3 (2) BauGB am Z‘f vy 4‘;"{‘{
des Entwurfs B

Bekanntmachung am .... ij ~‘7 . /fq‘”
dffentliche Auslegung vom 446(” bis Z‘/ 647'5'7
Satzungsbeschlug nach § 10  BauBB am 34 ?4?97
Anzeigeverfahren nach § 11(3) BaubB am /V ///‘/‘7{
Inkrafttreten nach § 12 BaubB am é ”(/"/9""7

Aufgestellt am  02.05.1991 /25- ¢ 'f‘ﬁ'f/ 30.7. 1997
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Anlagen zum Bebauungsplan

verkehrsgerdusche Blrg Dr. Schiacke + Bayer bmbH
Untersuchung und Beurteilung 7050 Waiblingen vom 20.02.199%

Bestandteile des Bebauungsplans

Hihenschnitte Architekten Miller / Maler
7052 Schwaikheim vom 08.05:1991

BEBAUUNGSPLAN *BROCKENSTRASSE/LUDWIGSBURGER STRASGE" SCHWAIKHEIM
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9
Abs.{ Bau6B i.d.F. vom 0B.12.1986 (B6B1. I 5.2253), § 73 LBO i.d.F. vom
28.11.1983 (6B1. S.770), geandert durch das Gesetz vom 01.04.1985 (6B1. S.51)
und der BauNv0 i.d.F. vom 23.01.1990 (B6B1. S.132) folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
9 Abs. 1 BauBB und BauNv(Q)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. { Nr. { Bau6B und § - 15 BauNvD

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvo)

1.1.2 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von Abs.3 des § 4 BauNvD
sind gemaB § 1 Abs.6 BauNV0 nicht
zulassig.

1.2 MaB der baulichen Mutzung

(§ 9 Abs. 1§ Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNv()

124 Festsetzungen Festsetzungen nach §§ 16 - 20 entsprechend
den Planeintragungen

1.3 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvQ)

1:.3.1 Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach § 22 Abs. 2 BauNvo.

1.4 (berbaubare und nicht dberbaubare Grundstdcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaubB und § 23 BauNv()

1-4.4 Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach § 23 Abs. 1 und 3

BauNvO. -
1.4.2 Jberschreiten der Ein Oberschreiten der Baugrenzen mit
Baugrenzen Balkonen und Oberdachten Sitzplatzen bis zu

2.00 m ist gemdB § 23 Abs. 3 BauNvo
zuldssig, soweit § 6 Abs.4 LBO eingehalten

wird,



4.5.2

1.6

1.6.4

1.7
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hebenanlagen (§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNvo

Pergolen und bauliche
SichtschutzmaBnahmen

Wintergarten

Andere Nebenanlagen

Stellung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 1§ Ne. 2 BauGB

Firstrichtungen

Pergolen sind nur bis zu einer Grdsse

von 15 qm zulassig. Entlang der Grenzen
max. Lange 4.00 m. Zu Pergolen gehdrende
SichtschutzmaBnahmen (Holzpalisaden,
Sichtmauerwerkswinde und verputzte Wande)
sind bis zu einer H3he von 1.80 m zuldssig.

Eingeschossige Wintergdrten sind bis zu
einer GrdBe von 1B qm zuldssig, wenn ein
Mindestabstand von 2.50 m zur Grenze
eingehalten wird.

Andere Nebenanlagen, soweit Gebaude, sind
in den nicht dberbaubaren
Grundstdcksflachen nicht zuldssig.

MaBgebend flr die Stellung der baulichen
Anlagen sind die im Plan eingezeichneten
Firstrichtungen.

Gebaudehdhen und HBhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 2 BaubB, § 73 Abs. { Nr.

7 LBO, § 16 Abs. 3 BauNVQ

Baugebiet WA |

ErdgeschoBfuBbodenhdhen sowie max. Trauf-
und Firsthdhen nach Planeintragungen. Die
Traufhdhe wird gemessen am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
In begrdndeten Fallen sind Ausnahmen von
+/- 0,50 m zuldssiq.



172 Baugebiet WA 2 und WA 3

1.8 Flachen fdr Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Max. Gebdudehdhen nach den Schnitten zum
Bebauungsplan.Hdhen vom geplanten Gelande
bis zum Schnittpunkt Dachhaut -
GebdudeauBenwand entsprechend den in den
Schnitten eingetragenen max. Traufhdhen.
Gebdude- und Traufhdhen sind Hichstwerte.
In begrdndeten F3llen sind Ausnahmen von
+/- 0,50 m zulassig.

1.8.1 Anordnung der Garagen Garagen sind nur innerhalb der dafdr
festgesetzten Flachen zuldssig. § 23 Abs. §
BauNv0 ist insofern ausgeschlossen.

1.9 Flachen fir Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaubGB)

1.10 Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB)

1.10.4 Pflanzgebotsflachen

Innerhalb der im Lageplan eingezeichneten
und in der Legende erlduterten Flichen mit
besonderen Vorkehrungen missen die im
Gutachten dber Verkehrsgerdusche des Bdros
Dr. Schacke + Bayer GmbH, Waiblingen vom
20.02.1991 geforderten Vorkehrungen
berdcksichtigt werden,

Die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzgebotsflachen sina zu beachten. Bis
zu 500 qm Grundstdcksflache ist ein, bei
mehr als 500 qm Grundstiicksflache sind 2wei
heimische Laub- und Obstbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

Entlang der Ludwigsburger/HauptstraBe darf
die Bepflanzung bis zu 2 m von der
Gehweghinterkante nur max. 0, 60 m dber
Fahrbahnoberkante hoch sein.



1.10.2

2.1

LEH

.42

2.1.3

2.

2.2.1

2.:2.2

Bepf lanzung Bei der Bepflanzung ddrfen nur einheimische
standortgerechte Laubb3ume einschl.
Obstbdume und Laubstraucher gepflanzt

werden.

Arten z.B.:

Biume Straucher
Stieleiche Haselnuss
Spitzahorn Kriechrose
Bergahorn Schwarzer Holunder
Esche Aoter Hartriegel
Vogelkirsche Hundrose
Feldahorn Weinrose
Hainbuche

Voge lbeere

Winterlinde

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BaubE und §73 LBO)

Dachformen (§ 73 Abs.i Nr. { LBO)

Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Planeintragungen

Dache indeckungen der Sattelddcher mit dunkelbraunem bis naturrotem
Eindeckungsmaterial in kleinmaBst3blichen Formaten (Ziegelgrde) .

Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit dem Hauptgebduade
liegen, midssen ein Flachdach mit maximal 2" Neigung erhalten.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten (§73 Abs. & Nr. 1 LBO)

Dacheinschnitte sind bis zu 40 ¥ der Geb3udeldnge zuldssig.

Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachflachen resultierende
Oberlichtbander - sind nur nach den nachstehend aufgefdhrten
Festlegungen zuldssia:

Baugebiet WA 1 Dachaufbauten sind zuldssig auf {/2 der
Gebdudeldnge. Der Abstand der Dachaufbauten
untereinander und bis zur DachauBenkante
muB mind. 2.00 m betragen. Traufhdhe der
Dachaufbauten max. 1.60 m dber Oberkante
Dachhaut, bei Schleppgauben max. 1.40 m
Gber Oberkante Dachhaut.
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2.8

2.8.1

2.8

2.8

Baugebiet WA 2 und WA 3 Dachaufbauten mit einer max. Einzellange
von 2.50 m sind 2uldssig auf 2/3 der
Gebaudelange. Der Abstand der Dachaufbauten
untereinander muB mind. 2.00 m, der Abstand
der Dachaufbauten von den DachauBenkanten
mind. 2.50 m betragen. Dachaufbauten mit
einer L3nge von mehr als 2.50 m sind als
gereihte Einzelgauben auszufdhren.
Traufhdhen der Dachaufbauten max. 1.60 m
dber Oberkante Dachhaut, bei Schleppgauben
max, 1.40 m dber Oberkante Dachhaut.

Dacheinschnitte una Dachaufbauten ddrfen zusammen 2/3 der
Gebdudelange nicht Oberschreiten,

huBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und Sichtbeton
in gedeckten Farben zuldssig. Grelles WeiB oder Schwarz ist nicht
zuldssig.

Garagen und Stellplatze
(§ 39 LBO und § 73 Abs. 1 Nr. 1 und Nr, 5 LBO)

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster
herzustellen.

Gelandeveranderungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der natdrlichen Geldndeoberflache sind anhand von
Gelandeschnitten im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind im Allgemeinen nur bis +/- 0,50 m
zulassig. In begrindeten Fallen sind Ausnahmen zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind mit Ausnahme von Fernmeldeleitungen
der Deutschen Bundespost im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen entlang &ffentlicher Verkehrfldchen sind nur
Vorgartenmauern bis 0.60 m Hhe mit dahinter liegenden Hecken oder
Strauchgruppen zuldssig.

Z3une ddrfen nur max. 1.00 m hoch sein, Geschlossene Einfriedigungen
sind nicht zuldssig.

Arbeits- und Lagerflachen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorgarten sowie erdiberdeckte Garagenoberflachen ddrfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldachen verwendet werden. Gleiches qilt fir
seitliche Flachen zwischen Garagen und Verkehrflichen,

Grenzabstande (§ 73 Abs. i Nr. 6 LBO in Verbindung mit § 6 LBO)

Die Grenzabstande richten sich nach den Planeintragungen bzw. den
diesbezdglichen Vorschriften der LBO, auf Ziff. 1.5.2 wird
hingewiesen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Hinweise

Fir die Garagen sind im Baugesuch FuBbodenhBhen anzugeben, diese
werden im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt. Die Hihenlage
benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem StraBengefalle
aufeinander abzustimmen. Wird die GaragenfuBbodenhlhe hdher als das
StraBenniveau festgelegt, darf die Steigung im Mittel nicht mehr als
3% betragen.

FOr samtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Gelandeschnitte und
erforderlichenfalls StraBenabwickiungen einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstdckseinfriedigungen ist im Baugesuch
anzugeben,

Gebadude, aie unter ger Rickstauebene liegen, sing von den Eigentimern
mit Rickstauvorrichtungen auszustatten, erforderlichenfalls sind die
Untergeschosse mit Hebeanlagen zu versehen.

Jeder Bauherr ist verpflichtet, flr jedes Baugrundstlck Stellplatze
oder Garagen in der jeweils erforderlichen Zahl herzustellen.

Die geplante Bepflanzung des Grundstlcks ist im Baugesuch anzugeben.



