. Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats Gberein. Die Vorschrifien Ober die Planauf-
stellung (§§ 1-10 BauGB ) sind eingehalten.

Autgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt
gedndert am 23.07.2002, sowie aufgrund von § 74 der Landesbauordnung in der
Fassung vom 08.08.1995, zuleizt gedndert am 19.12.2000, in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung von Baden Wdarttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.
1983, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Schwaikheim in seiner Sitzung am 12.10.2004 folgende

Safzung
Uber die Aufstellung des Bebavungsplanes , Kurrdcker” in Schwaikheim erlassen:
Einziger Paragraph

1. Der Bebauungsplan , KOrrdcker” in Schwaikheim besteht aus einem zeichne-
rischen Teil ( Lageplan MaBstab1:500 ) mit planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften mit Datum vom 12.10.2004
des Buros Architektur+Stadtebau Dipl. Ing. Dietrich Heuser, New-York-Ring 72
in 71686 Remseck am Neckar,

2. Durch diesen Bebauungsplan werden samtliche Festsetzungen von Bebauungs-
pldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans
aufgehoben.

3. Derréaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Lageplan, in dem die
Grenzen eingezeichnet sind.

4. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen 8ekanntmachung gemaB § 10

BauGB in Kraft.

Schwaikheim, den 13.10.2004 Birgermeister Hauser

SCHWAIKHEIM
REMS-MURR-KREIS

BEBAUUNGSPLAN ,KURRACKER*

Remseck, den 12.10.2004 Gefenigt: Architektur + Stadiebau
Dipl. Ing. Dietrich Heuser
Regierungsbaumeister
New-York-Ring 72
71686 Remseck am Neckar
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Gesetzliche Grundlagen

Rechisgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BAuGB) in der Fassung vom
Zuletzt gedndert am

Baunutzungsverordnung (BauNVO)] in der Fassung vom
zuletzt gedndert am

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom
CGesetz Uber die Umwelt-

vertraglichkeitsprofung  (UVPG) in der Fassung vom
Rechtsgrundlagen der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung (LBO) iIn der Fassung vom
zuletzt gedndert am

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauCRB vom
Offentliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB vom
FrUhzeitige BUrgerbeteiligung am
laut offentlicher Bekanntmachung vom
Entwurfsbeschluss vom
Auslegung des Entwurfs § 3 (2) BauGB vom
laut &ffentlicher Bekanntmachung S(fm
Saftzungsbeschluss § 10 BauGB vom

In Kraft getreten
durch Bekanntmachung im Amftsblaft am

27.08.1997
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23.01.1990
22.04.1993

18.12.1990
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11.06.2004
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Landkreis Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Schwaikheim

Bebauungsplan ,,Kijrrdcker“
mit ortlichen Bauvorschriften und Begrindung

Remseck, den 12.10.2004 Gefertigt; Architektur + Stédtebau
Dipl. Ing. Dietrich Heuser
Regierungsbaumeister
New-York-Ring 72
71686 Remseck a.Neckar

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

§ 2 (1) BauGB vom 03.02.2004
Offentliche Bekanntmachung § 2 (1) BauGB vom 05.02.2004
Frihzeitige BUrgerbeteiligung , am  11.02.2004
laut dffentlicher Bekanntmachung vom 05.02.2004
Entwurfsbeschluss , vom 27.04.2004
Auslegung des Entwurfs § 3 (2) BauGB vom 10.05.2004
bis 11.06.2004
laut &ffentlicher Bekanntmachung vom 29.04.2004
Satzungsbeschliuss ‘ § 10 BauGB vom 12.10.2004
In Kraft getreten
~durch Bekanntmachung im Amisblatt am  14.10.2004

Ausfertigungsvermerke

- Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans — zeichnerischer und schriftlicher Teil -
“mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestéatigt.

- Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durch-
gefuhrt.

Schwaikheim, den 13.10.2004

Burgefmeister Hduser




Bebauungqﬂan"Kﬁnacker‘undéwmcheBquvomchﬁﬁenfﬁrden
Bebauungsplan ,Kirrdcker” in Schwaikheim, Rems - Murr - Kreis

Textteil

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

~ Das Baugesetzbuch | BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. 1S. 2141, ber. BGBI.1998 1 5.137 ), zuletzt gedindert durch Art.12 des Gesetzes
vom 23. Juli 2002 ( BGBI. |S. 2850 )

Die Baunutzungsverordnung { BauNVQ ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 5. 132 ), zuletzt gedndert am 22.04.1993

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 18S. 58 )

Das Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung ( UVPG ) vom 03.08.2001 (BGBI. 1.S. 2350)

Rechisgrundlage der Satzung Gber 6riliche Bauvorschriften

Die Landesbauordnung f0r Baden - Worttemberg ( LBO ) in der Fassung vom 08.08.1995
( GBI. S. 617 ) zuletzt gedndert am 19.12. 2000, in der derzeit aktuellen Fassung

A Planungsrechtliche Fesfséizungen § 9 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung ‘ § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BOuNVO

Zulassig sind Wohrigebdude

Gemd&B § 1 (5) BauNVvVO werden im allgemeinen Wohngebiet die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die gemdaB §4(2)2
BauNVO zulGssig sind, hier nicht zugelassen. ‘ :
GemdB § 1 (6) BauNVO werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zugelassen. :

GemdaB § 4 (3) 2 BauNVvO kénnen nicht stdrende Gewerbebeftriebe ausnahmsweise
zugelassen werden. :

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.T Nr.1 BauGB und §§ 16-21 BauNvVO
( siehe Planeinschrieb ) ‘ ‘ '
GRZ = Grundflachenzahl gemaB § 191. V. m. § ‘I 7 BAuNVO als Obergrenze. ‘
GFZ = Geschossflc’jchenzahl gemdaB § 200. V.m. § 17 BauNVO als Obergrenze.
Die Fldchen in anderen Geschossen als Vollgeschosse sind nicht auf die Geschossfld-
che anzurechnen ( § 20 Abs.3 Satz 2 BauNVvO ). ‘

Bei der Ermittlung der Geschossflichen bleiben die Fidchen von Stellplétzen und Ga-
ragen in Voligeschossen unberlUcksichtigt [ § 21a Abs.4 Nr.3 BauNVO ).



Hbéhe der bculi{:hen Anlagen § 16 Abs.2 Nr.4 BQUNVO mit § 18 Abs.1 BAQuNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen, bezogen auf die Erdgeschossfubodenhdhe { EFH ),

darf folgende Werte nicht Uberschreiten:

- Traufthdhe ( TH max.) gilt bei Satteldachern:
gemessen wird von der fesTgeseTz’ren EFH bis zur Schnittlinie von AuBenwand und
Dachhaut.

- Gebdudehdhe { GH max.) gilt bei Pultd&chern: ‘
gemessen wird von der festgesetzten EFH bis zur obersten Kante der Dachhaut.

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhéhe (| EFH, sishe Planeinschrieb ) darf um ma-
ximal 0,20 m unterschritten, um maximal 0,40 m Uberschritten werden. :

Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BQUNVO

o = offene Bauweise gemdaB § 22 Abs.2 BQuNVO
E = im Sinne der offenen Bauweise, zul&ssig sind nur Einzelh&user
E/D = imSinne der offenen Bauweise, zuldssig sind nur Einzelth&user und Doppelh&user

D/H = im Sinne der offenen Bauweise, zul&ssig sind nur Doppelhauser u. Hausgruppen
E/H = im Sinne-der offenen Bauweise, zul&ssig sind nur Einzelhduser u. Hausgruppen

H. = imSinne der offenen Bauweise, zul&ssig sind nur Hausgruppen.

Anzchl der Wohneinheiten § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
{ siehe Planeinschrieb )

max. 2 WE: es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zul&ssig.
Siehe Punkt 8 der Begriindung.

NichtOberbaubare Grundsticksfidichen sowie Nebenanlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB 1. V. m. § 14 BouNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsft)cksﬂachen sind Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO grundsatziich nicht zuléssig. Ausnahmsweise werden direkt an das
Wohngebdude angebaute Wintergdrten bis zu einer Grundfléiche von maximal 30 m?
zugelassen. Ebenso wird pro Grundstick eine Nebenanlage mit mcmmal 25 m® Raum-
inhalt als Garten- oder Ger&tehaus zugelassen. :

Stdlle fr Kieintierhaltung sind generell nicht zuldssig.

S‘felluhg der baulichen Anlagen ~  § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
( siehe Planeinschrieb )

MaBgebend fUr die Stellung der Gebd&ude ist die Eintragung der Gebd&uderichtung im
Lageplan. Bauliche Nebenqnlogen orientieren sich an der Richtung des Hauptge-
b&udes. ]

Firstrichtung Satteldach bzw. Gefdlierichtung Pultdach der baulichen Anlagen sind
entsprechend den Eintfragungen im Bebauungsplan zwingend vorgeschrieben.



Garagen und Steliplétze ‘ § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Garagen sind nur auf den hierfor ausgewiesenen Fidchen oder innerhalb der Uber-

baubaren Grundsticksfléiche zul@ssig. Pro Grundstick ist nur eine Tiefgaragenzufahrt
innerhalb der gekennzeichneten Einfahrisbreite zulGssig. Wenn die Zufahrt zu Stellpiat-
zen nicht gekennzeichnet ist, muss eine solche vom offentlichen StraBenraum aus ge-

" wdahrt und ein evil. vorhandenes Verkehrsgrin unterbrochen 'werden.

Pro Gebd&ude sind ein Uberdachter Stellplatz und ein offener Stellplatz auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfidche zulGssig, Uberdachte Stelipléize jedoch mit einem
Mindestabstand von 0,50 m von der dffentlichen Verkehrsfiche. Diese Festsetzung gilt
nicht im Bereich von Wohngebduden mit mehr als zwei Wohneinheiten.

Baugrundstick fir Gemeinbedart § 2 Abs.1 Nr.5 BauGR

Zuldssig sind bauliche Anlcgeh innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfidche: &f-
fentlicher Kindergarten, Geb&udehdhe siche Planeinschrieb.

Anschluss anderer Fldchen an &ffentliche Verkehrsfi&dchen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Auf Privatfiichen sind Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
und dhnliche Geldndeverdnderungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen, bei de-
nen kein Gehweg oder Sicherheitsstreifen vorhanden ist, in einem Mindestabstand

von 0.50 m vom Rand der éffentlichen Verkehrsfidche anzulegen.

Flsichen zur Herstellung des StraBenkdrpers § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGR
Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsfléchen und Stitzmauern sind,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, auf den angrenzenden
privaten Fdchen zu dulden.

Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

LR = Fidichen, die mit einem Leftungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen belastet
sind. ‘ ~ :

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fldchen sind Einrichtungen, Anlagen und Nut-
zungen aller Art, die den Bestand oder die Nutzung der Leitung geféhrden kdnnen,
nicht zul&ssig.

Geh- und Fahrrecht | § 9 Abs. 1 NI. 21 BauGB

GR, FR = Fldéhe_n, die mit Geh- und Fahrrecht belastet sind zugunsten Parzelie 52/1.

- Pflanzgebote

Pflanzgebot fir dffentliche Randeingrinung ,,pfg 1" § 9 Abs.1 Nr. 20 und 250 BauGBR
Die so fes‘rgeseTzTe\Fléche ist als &ffentliche Randeingrinung in Form einer 5 bis 10 m
breiten Immissionsschutzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Strauchgehél-

zen ( s. Pflanzenliste 2 des Grinordnungsplanes ) anzulegen und zu unterhalten. Land-
schaftsgerechte Veranderungen der Oberfléchengestalt | Geléindemodeliierung ) bis
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Zu einer maximalen Héhe von 3 m gegeniber dem urspringlichen Gel&nde sind aus
gestalterischen Grinden und Grinden des Immissionsschutzes mdglich.

Pflanzgebot fUr private Randeingriinung wPfg 3"8§§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 250 BauGB
Die so festgesetzte Flache ist als private Randeingrinung in Form einer formal ge-
schnittenen Hecke ( Sichtschutz ) mit heimischen, standortgerechten Strauchgehsizen
( s. Pflanzenliste 3 des Grinordnungsplanes ) anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzgebot fir groB- und mittelkronige Einzelb&ume bzw. Obstb&ume

wpfg 2" und | pfg 4" - ~ § 9 Abs.T Nr. 25a Bau

Pfg 2: Innerhalb der 6ffentlichen Grinzonen bei der Weiler StraBe und am &stlichen
Rand des Plangebiets sind mittelkronige, lokal typische Obsthochstédmme mit einem
Stammumfang - in 1 m Héhe gemessen - von mindestens 14 bis 16 cm (s. Pflanzenliste
2 des GrOnordnungsplanes) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ~
Pfg 4. Entsprechend Planeinschrieb sind straBenbegleitend groB- und mittelkronige
Einzelbdume mit einem Stammumfang - in 1m Hbhe gemessen - von mindestens 18 bis
20 cm (s. Pflanzenliste 4 des GrUnordnungsplanes) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten. '

Pflanzbindung fir vorhandene Gehdize § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit einer Pflanzbindung festgesetzten Gehdlze sind zu schiitzen und zu erhalten.
Die MaBnahme dient dem Schutz einer wertvollen Biotopstruktur sowie der Sicherung
des Kleinklimas. '

Offentliche Gronfidchen

Offentliche Grunflachen im Verkehrsraum § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB
Die so festgesetzien Fi&ichen sind als éffentliche Grinfléchen gdérinerisch anzulegen
und zu unterhalten (s. Pflanzenliste é des Grinordnungsplane ). ‘ '
Offentliche Grinfléchen Kinderspielplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB
Die so festgesetzten Fldichen sind als &ffentlicher Kinderspielplatz gértnerisch anzule-
gen und zu unterhalten (s. Pflanzenliste 7 des Grinordnungsplanes)

Offentliche Grunfidchen Parkanlage §§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 250 BauGB
Die FiGche des ehemaligen Friedhofes ist als dffentliche Parkflache gdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten (s. Pflanzenliste 8 des GrUnordnungsplanes). Der Randweg
innerhalb der Parkanlage ist wasserdurchldssig auszubilden.

Fdchen fUr die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18a und § 201 BauGB

Die so festgesefzte Fi&iche ist — wie bisher - als landwirtschaftliche Fidiche zu unterhal-
ten.

Larmgutachten ‘ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Auf den zum Schutz Vor Larmeinwirkungen gekennzeichneten Fldchen ist in den dem

- Larm zugewandten Seiten durch bautechnische MaBnahmen sicherzustellen, dass in

den Aufenthaltsrqumen ein Innenschallpegel von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A)
nicht Gberschritten wird. '



Satzung Uber Oriliche Bauvorschrifien § 74 LBO

Dachform, Dachgestaltung ‘ § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Satteldécher mit einer
Dachneigung von 30 - 40 °, Pultd&cher mit einer Dachneigung von 5 - 18 © zuldssig.
Als Materialen bei Satteldéchermn sind rotbraune Dachziegel oder Betondachsteine
vorgeschrieben. Pultd&cher sind extensiv zu begrinen oder mit rotbraunen Dachzie-
geln oder Betondachsteinen einzudecken.

Solarzellen sind generell zul&ssig und in die Dachfldche oder Fassadenfléiche zu inte- -
grieren. '

Der DachUberstand muss mindestens 0,25 m betragen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind auf Sattelddchern als Einzelgauben zul&ssig und
nicht an die Dachneigung gebunden. Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen eine
max. Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Sie missen zum Ortgang einen Abstand
von mind. 1,50 m haben. Zwerchgiebel und Dachgauben dirfen an threm FuB 1/2 der.
gesamten Trauflénge nicht Uberschreiten. Der First muss mind. 0.75 m unter dem
Haupftfirst des Gebaudes bleiben.

Fassadengestaltung : § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO.

AuBenfliichen von Doppelh&usern und Hausgruppen missen in Farbe und Material
aufeinander abgestimmt sein.

Garagenwdénde und sonstige Wande baulicher Nebenanlagen ohne Fenster und To-
ren sind zu &ffentlichen Verkehrsfldchen dauerhaft mit Kietterpflanzen zu beranken,
siehe auch Textteil A Punkt 14.

Garagen und Stellplétze, unbebaute Grundstiicke  §74Abs.] Nr. 1 und 3 LBO

Garagen sind in Dachform, Material und Farbe dem dazugehorigen Wohngebdude
anzupassen. Flachd&cher sind zul@ssig, wenn sie als begrintfe Flachd&cher oder als
Terrassen ausgefGhrt werden. :

Die Oberfléche von Tiefgaragen ist mit einer ErdUberdeckung von mind. 0,60 m zu ver-
sehen, zu bepflanzen und gé&rtnerisch zu gestalten. :

Private und offentliche oberirdische Stellplétze, Garagenzufahrten sowie Terrassen sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster u. a. )
zu versehen, davon ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten. Den Boden versie-
gelnde Beldge sind nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Sammelgaragen mit Flachdach sind mit einer extensiven
Dachbegrinung (Substratméchtigkeit mindestens 7 cm) auszubilden. Pergolaartige
Holzkonstruktionen sind mit Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begriinen (s. Pflanzenliste 1
des Grinordnungsplans ). '



Abschirmung beweglicher Abfallbehdlter § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Abfallbehditer, sofern nicht in die bauliche Anlage integriert, sind auf dem Grundstick
nachzuweisen. Sie sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaBnahmen
gegen Einsicht von dffentlichen Verkehrsfi&ichen und gegen Sonneneinstrahlung - ab-
zuschirmen. ' : '

Niedersponnungslei’rungen § 74 Abs. 1 Nr. LBO

Alle Versorgungsleitungen werden als Erdkabel bzw. Rohr\ei’(ungén verlegt.
Siehe Begrindung Punkt 12. .

- Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Als Eihfriedigungen sind Hecken, Holz- und Metallzéiune sowie Mauem zulGssig ( siehe
hierzu Texttell C Punkt 5 Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung ).

Die zul&ssige Héhe von Hecken und Zéunen sowoh! zwischen den Privatgrundsticken
als auch zu angrenzenden &ffentlichen \/evrkeh'r’sﬂéchen betrdgt maximal 1,20 m, die
von Mauern maximal 0,5 m ( siehe auch seitlicher Abstand zu dffentlichen Verkehrs-
fidchen Textteil A Punkt 10 ). : A B '

Sichtschutzwénde zwischen Terrassen sind bis zu einer H&he von max. 2,00 m und einer
L&dnge von max. 4,00 m, vom Gebdude aus gemessen, zuldssig.

Hohenlage des Baugrundsticks , § 74 Abs.3 LBO

Aufschittungen und Abgrabungen des Gelé&ndes Uber 0,70 m Héhenunterschied ge-
genUber dem vorhandenen Gelénde sowie StUtzmauemn mit einer Hbhe Uber 1,00 m

sind nicht zulGssig. Davon ausgenommen sind Zufahrten von Tiergaragen.

Im Anschluss an Gebdude sind zur Herstellung untergeschossiger R&ume und auBen
liegender Kellertreppen Abgrabungen bis zu einer Breite von max. 1/ 3 der Geb&u-
delénge und einer Tiefe von max. 3,00 m, vom Hausgrund aus gemessen, zul&ssig.

Notwendige Stellpléitze § 74 ADs.2 Nr.2 LBO

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird im Gelfungsbéreich des Bebauungsplans fol-
gende Steliplatzverpflichtung festgesetzt ( Stellplatz / Wohneinheit )

- Wohnflache  bis o0 m? 1 Steliplatz / WE
- Wohnfldche 50~ 110 m? 1.5 Stellplatz / WE
- Wohnfliche Uber 110 m? 2 Stellplatze/ WE

Halbe Stellpl&ize sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Zisternen ' § 74 Abs.3 Nr.2 LBO

Auf jedem Grundstick ist eine Zisterne einzurichten, in der anfallendes Dachfl&chen-
wasser gespeichert und UberschUssiges Wasser in die &ffentliche Entwdsserung einge-
leitet wird. , ;

Das Mindestvolumen von Zisternen wird wie folgt festgelegt :

- Reihen- und Doppelhaushdlfte 1,0 me

- freistehendes Einfamilienhaus 20ms

- Mehrfamilienh&user : 10 Liter / 1 m? Dachfléche
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Bei Pultd&chern mit extensiver Begrinung kann auf eine Zisterne verzichtet werden.

Die zus&izliche Anlage von Zisternen zur Brauchwassernutzung sowie das Anlegen von
Retentionsflichen, z. B. Mulden, Teiche, ist ausdricklich zul@ssig. .

Ordnungswidrigkeiten § 75 Abs.3 Nr.2 LBO

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatziich oder fahriGssig den &rilichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Auf die BuBgeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO wird hingewiesen.

Hinweise

Bodenfunde & 20 DSchG

Werden bei den Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Bodenfunde entdeckt, sind diese
unverziglich der Gemeinde oder der zusténdigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Geologie und Baugrund

Geotechnik '

Der Untergrund des Plangebiets wird von Ldss und Losslehm Uber Tonstein der Gips-
keuper - Formation gebildet. Der urspringlich in diesem Tonstein vorhandene Gips ist
vermuftlich weitgehend ausgelaugt. Dieser Vorgang fUhrte zu einer Entfestigung des
Tonsteins, der jefzt Uberwiegend als Schiuff unterschiedlicher Konsistenz mit Tonstein -
Bréckchen vorliegt. Das Vorhandensein von verkarstetem Gips kann nicht ausge-
schlossen werden. Eine Abnahme der Grindungssohlen der geplanten Bauwerke ist ‘
erforderlich, wobei auf eine ausreichende Tragféhigkeit der bindigen Lockergesteine
[ L&ss, Losslehm, verwitterter Gipskeuper ) und auf moégliche lehmgefillite Dolinen zu
achten ist. Sollten verfUllte Gipsauslaugungshohirdume auftreten, ist ein Baugrund-
sachverstdndiger hinzuzuziehen. ’ '

Grundwasser ‘ ‘ ‘

Das Gebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Schutzgebieten.,
Aufgrund des in relativ geringer Tiefe anstehenden, vermutlich verkarsteten Oberen
Muschelkalks mUsste Ober den Bau von Erdwérmesonden im Einzelfall entschieden
werden. '

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemaB § 37 Abs. 4 WG das Land-
ratsamt Rems — Murr - Kreis, Umweltschutzamt, zu benachrichiigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist nur kurzfristig, hdchstens fUr die Dauer der Bauzeit
zuld@ssig und bedarf der Genehmigung des Landratsamts. ‘

Zur Erkundung der Baugrundverhdltnisse hat das Ing. — BUro Voigtmann, Winnenden,
ein Baugrundgutachten | Nr. 32803 vom 18.12.03 ) erstellt. Hierzu wurden im Plange-
biet 8 Baggerschirfe bis auf ca. 1 m unter der voraussichtlichen Kanailsohle (= ca. 5m
unter Gelénde ) angelegt. ’

Im Untersuchungsgebiet ist unter dem humosen Oberboden zun@chst mit méchtigen
LoBlehmen, die nach unten in Teilbereichen in FlieBerden Ubergehen, zu rechnen. Im
sbdwestlichen Baugebietsteil wurden noch hangschuttartige Béden und teilweise

Verwitterungsschutt der im Untergrund anstehenden Gipskeuperschichten angetrof-
fen. : ‘



Bei den im Untersuchungsgebiet anstehenden quartitiren Deckschichten handelt es
sich Uberwiegend um bindige Béden, die insgesamt als gering durchldassig eingestuft
werden kénnen. Ein geschlossener Grundwasserleiter wurde bis zur Erdtiefe der Bag-
gerschurfe nicht angetroffen, temporar auftretende Sicker- bzw. Stauwasser kdnnen
aber grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

Zisternen
Das Landratsamt gibT Folgendes zu beachten:

1. GemdB § 17 Abs.2 TrinkwV 2001 ist eine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und
- der Nichttrinkwasserleitung ( hier Listernenwasserleitung ) verboten.
2. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen gemdB DIN 2403
farblich unterschiedlich gekennzeichnet sein.
3. An einem eventuellen Wasserentnahmehahn ist ein Hinweisschild ,,Kein Trinkwas-
ser” anzubringen. '
Die Sammlung des Wassers hat Uber eine Filterung zu erfolgen. / o
Der Vorratsbehdlter muss eine Uberlouflei’rung haben. Das Uberlaufwasser sollte je
nach Auflagen des Umweltschutzamtes, entweder versickern oder der Kanalisati-
. on zugefUhrt werden. ‘
6. FUreine evtl, Beflllung des Behalters mit Trinkwasser muss die Luleitung Uber einen
freien Auslauf nach DIN 1988 Teil 4 erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend
abzulehnen. ' !

7. Bei Erﬁch\‘ung und Betrieb der Regenwassernutzungsanlage ist die DIN 1989 zu be-
achten. o

oA

Siehe auch Anlage 1 zum Textteil: Informationsblatt ~Speicherung von Regenwasser
fOr Brauchwasserzwecke" des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis

Pflichten des EigentUmers § 126 Abs.1 - 3 BauGR

Der EigentUmer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen der Stra-
Benbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder fr ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu dul-

den. Der EigentUmer hat sein Grundstick mit der von der Gemeinde festgesetzten
Nummer zu versehen..

Vorschlagslisten zur Gehdlzverwendung

Liste 1 Dach und Fassadenbegrinung ‘

Empfehlung fir die Ziffer B 3 nGaragen mit extensiver Dachbegrinungk, Fassaden- und
Wandgestaltung. Fassaden bzw. pergolaartige Holzkonstruktionen sind mit Kletter-
pflanzen (je nach Klettersystem mit Schlinger, Spreizklimmer, Haftwurzler oder Rank-
pflanzen) zu begrinen. Geeignete Arten sind:

Hedera helix ‘ Efeu [G] ‘

Clematis vitalba Gewbdhnliche Waldrebe
Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber

Wisteria sinesis Chinesischer Blauregen [G]

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Clematis-Hybriden Waldrebe in Sorten



Bis zu einer Dachneigung von 10° sind die DachflGchen bei einer Substratschicht von
mindestens 7 cm mit Grasern und Wildkréutern (Sedum-Gras—KrduTer'—\/ege‘fc:ﬁon) zZU

bepflanzen.

Liste 2 Offentliche Randeingrinung

Festsetzungen fUr die Ziffer 14.
schutzpflanzung):

Acer campestre
Taxus baccata
Carpinus betulus
Prunus avium

- Pyrus pyraster
Sorbus domestica
Sorbus torminailis
Malus sylvstris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus loevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa -

-Liste 3 _Private Randeingrinung

I »Pflanzgebot offentliche RandeingrOnung {Immissions-

Feldahom
Eibe
Hainbuche
Vogelkirsche
Holzbirne
Speierling
Elsbeere
Holzbirne
Bluthartriegel
HaselnuB

Iweigriffliger WeiBdorn [G]

Eingriffliger WeiBdorn [G]

Rainweide [G]

Kreuzdorn [G]
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball [G]
Heckenkirsche [G]
Schlehe

Heckenrose

Weinrose

Festsefzungen fir die Ziffer 14.2 nPflanzgebot private Randeingrinungu (formale Hek-

ke):
Ligustrum vulgare
Carpinus betulus

Rainweide [G]
Hainbuche

Liste 4 GroB- und mittelkronige StraBenbdume

Festsetzungen fUr die Ziffer 14.3 »StraBenbdumet. Die heimischen Baume missen -
wenn nicht abweichend davon angegeben - einen Stammumfang von 18 bis 20 cm,
in 1 Meter Hohe gemessen, aufweisen:

Acer-Arten

. Quercus-Arten
Tilio- Arten
Sorbus-Arten
Crataegus-Arten
Betula pendula
Fraxinus excelsior

~ Prunus avium

Malus sylvestris
Pyrus communis

Ahorn-Arten

Eichen-Arten

Linden-Arten

Mehlbeer-Arten

Dorn-Arten

Sand-Birke

Gemeine Esche
Vogelkirsche (Stu 18/20, m.B.)

Holzapfel (Stu 14/16, m.B.)
Wildbirne (Stu 14/16, m.B.)

Liste 5 Mittelkronige Obsthochstdmme : 5
Festsetzungen fUr die Ziffer 14.3 nObsthochstéamme. Obsthochstdmme missen — wenn
nicht anders angegeben - einen Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm - in ] '
Meter Hohe gemessen - aufweisen:
Apfel Brettacher
' GewUrzluiken




Gehrers Rambour

Hauxapfel
Kardinal Bea
Birme Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler
NuBbaum Weinsberg 1
Prunus avium Vogelkirsche (Stu 18/20, m.B.)
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Wildbirne

Liste 6 Offentl. Grunfiéichen im Verkehrsraum
Festsetzungen fUr die Ziffer 161 nVerkehrsgron/Beetex
Gehdize:

Strauchrosen verschied. Arten und Sorten

Ligustrum vulgare Liguster [G]
Hedera helix : Efeu [G]

 Vinca minor Immergrin
Spircea-Arten Spierstrauch-Arten
Hypericum-Arten Johanniskraut-Arten
Potentilla-Arten Fingerstrauch-Arten
Lonicera-Arten GeiBblatt-Arten

Stauden: ‘

Lamium maculatum -Rote Waldnessel
Tiarella cordifolia’ Waldschaumkerze
Geranium macrorrhizum Balkan-Storchschnabel
Geranium platypetalum - Prachtstorchschnabel
Symphytum grandiflorum Beinwell ‘
Alchemilla vulgris Frauenmantel

Liste 7_Offentliche Grunfitichen Kinderspielplatz
Festsetzungen fUr die Ziffer 16.2 nKinderspielplatzex:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium : - Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis - ‘ Elsbeere
Malus sylvstris Holzbirme
Comus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe -
Rosa canina . Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Liste 8 Offentliche Grinfldchen Parkanlage
Festsetzungen fUr Ziffer 16.3 nParkanlage Alter Friedhof
Acer-Arten : Ahom-Arten
Quercus-Arten Eichen-Arten
 Tilia- Arten Linden-Arten




é.

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde :

Larmgutachten

Mégliche Auswirkungen des Verkehrsidrms quf die angrenzende Wohnbebauung im
Wohngebiet , KUrréicker" hat das Ing. - BUro W & W Bauphysik in dem Gutachten
vom 15.01.2003 ,Untersuchungen der Schallimmissionen des StraBenverkehrs" zu-
sammengestellt. Empfehlungen zum akfiven Larmschutz wurden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet, siehe Begrindung Punkt 16.

Teile der geplanten Wohnbebauung, fUr die ein passiver Lérmschmz, d. h. bauliche
MaBnahmen notwendig werden, sind im Planteil des Bebauungsplans gekennzeich-
net.

Im Sinne des § 1 Abs.5 BauGBi. V. m. § 50 BImSchG wird angeregt:

Die Dimensionierung der AuBenbauteile der Gebdude ist nach DIN 4109 auszufbhren,
Mit den baulichen MaBnahmen ist sicherzustelien, dass in den Aufenthaltsrtdumen ein
Innenschalipegel von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB{A) nicht Uberschritten wird.

In Schlafrdumen von Wohngeb&uden der Lérmpegelbereiche Il und IV soliten grund-
satzlich schallgeddmmte LOftungseinrichtungen eingebaut werden. ZusGizich wird
empfohlen, die Schlafr&dume im Ldrmpegelbereich I, die nur Uber Fenster mit Orien-
flerung zu den bericksichtigten StraBen geluftet werden kénnen, mit schaliged&mm-
ten LOftungseinrichtungen zu versehen. Die schallged&mmten LOftungseinrichtungen

“dUrfen die Schallddmmung der Fenster nicht verringern.

Mégliche Auswirkungen von Be'rriebsgerduschen des Aussiedlerhofs wurden vom Ing.-
BUro W & W Bauphysik in dem Gutachten »Untersuchung Schallimmissionen* vom
09.01.2004 zusammengestellt.

Geruchs- und Staubgutachten

Ostlich des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb mit Tier-
haltung. Der Betrieb kann im Osten des Bebauungsplangebietes zu stérenden Staub-,
Geruchs- und Larmeinwirkungen fohren. Diese Einwirkungen liegen unterhalb der
Schwelle fUr den Gesundheitsschutz und unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von Be-
IGstigungen und erheblichen Nachteilen. Auf das diesBerinche Gutachten des Dr.-
Ing. Dréscher, TUbingen vom 12.01.2004 wird hingewiesen. \ :

Der Landwirtschaftsbetrieb genieBt Bestandsschutz, Eine angemessene Betriebserwei-
terung ist nicht ausgeschlossen. ‘

Die neu ausgewiesenen Wohnbaufl&chen ricken an den nahegelegenen Landwirt-
schaftsbetrieb heran. Deshalb sind dort die Grundsticksnutzungen mit einer beson-
deren Pflicht zur RUcksichtnahme belastet. Bewohner haben héhere Immissionen hin-
zunehmen als in einem allgemeinen Wohngebiet Ublich, sofern die Wohnnutzung
nicht wesentlich gestért wird. :

/ Erdaushub

Zur Vermeidung der Abfuhr von Erdaushub ist das anfallende Bodenmaterial weitest-
gehend auf dem eigenen Grundstick einer Wiederverwendung zuzufUhren.

Mutterboden ist gemaB § 202 BauGB zu Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und zu
sichern.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden gemaB § 4 Abs.
Bodenschutzgesetz sind zu beachten.



8. Alflasten und Auffillungen

Solliten wéhrend der BauausfUhrung Altiasten aufireten in Form von farblich oder ge-
ruchlich aufféligem Aushubmaterial, so ist das Landratsamt Rems — Murr - Kreis, Um-

weltschutzamt unverziglich zu benachrichtigen.

Sollten im Baugebiet ‘verunreinig‘re Bdden angetroffen werden, ist ein Verwertungs-
und Entsorgungskonzept aufzustellen und das andrcfsom?, Umweltschutzamt zu be-

nachrichtigen.

FOr Auffollu‘ngen darf nur unbelasteter Erdaushub verWendeT werden,
sind AuffUllungen mit Abbruchmaterialien und sonstigen Abfallen.

Nicht zul@ssig

9. - Die Darstellung der StraBen- und WegefUhrung sowie alter und kOnftiger Grundstiicks-

grenzen, die auf die Lage und GréBe der Baufelder und die erforderlichen Hausan-

schilsse abgestimmt sind, ist unverbinglich.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Bébouungsplon ‘ vom  03.02.2004
(§ 2 Abs. 1 BauGB) ‘ ~

Offentliche Bekanntmachung am  05.02.2004
des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BQuGB)

Frihzeitige BUrgerbeteiligung - : am 1] .02.2004
It. Bekanntmachung am 05.02.2004
(§ 3 Abs. 1BauGB)

Entwurfsbeschluss und | ,
Auslegungsbeschluss ‘ vom ' 27.04.2004
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Offentliche BékonmmochUng der Auslegung vom  29.04.2004
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung des Entwurfs vom  10.05.2004
(§ 3 Abs. 2 BauGB) , bis 11.06.2004 -
Satzungsbeschiuss des Bebauungsplans vom  12.10..2004

(§ 10 Abs. 1 BauGB)
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

- durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 14.10.2004
(§ 10 Abs. 3 BauGB) ‘

Gefertigt: Remseck, den 12.10..2004

Architekfur + Stddiebau Diefrich Heuser 71686 Remseck am Neckar New-York-Ring 72  Tel. 07141-922537



Rems Murr-—Krels

ANLAGE 1 zum Textteil B Plan Kurracker, Schwaikheim

Informationsblatt Nr. 8

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der o6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zuldssig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
Hausgartenbewasserung WC-Spulung).

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und solite erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugeftihrt werden. Der Speicher
sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss zudem mit
‘einer Uberlaufleitung ausgestattet sein,  Uber die anfallendes Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugefihrt werden kann. For
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter aus
Stahlbeton zu verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert
und sind fir den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma regelmaRig gewartet
und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die technischen Regeln gemaR DIN 1988 (Trinkwasser—
installationen), DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen - Planung, Ausfithrung, Betrieb und
Wartung), DVGW-Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hé&uslichen Bereich) sowie die

- Vorgaben der neuen Trmkwasserverordnung 2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere ist die

direkte Verbindung von Regenwasser- mit Trinkwasserleitungen verboten. Die unterschiedlichen
Leitungssysteme sind andersfarbig zu kennzeichnen. Eine Verwendung von Regenwasser im Haus-
halt kann aus hygienischer Sicht problematisch sein und erfordert héheren technischen Aufwand. In
diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen und Fehlnutzungen
hmgemesen wodurch, es zu erheblichen Verunreinigungen des Trinkwassers im Geb&ude und im
offentlichen Versorgungsnetz kommen kann.

4. Bei Bau und Betrieb eines Regenwasserspeichers fur Brauchwasserzwecke sind die
Anforderungen der értlichen Satzungen fur die Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu
~ beachten. Eine Regenwassernutzung im Hausbereich ist dem jeweiligen Wasserversorgungs-
unternehmen anzuzeigen. Aulderdem ist die Anlage dem Gesundheitsamt im Landratsamt nach § 13
Abs. 3 TrinkwV anzuzeigen (siehe beiliegender Vordruck).

5. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche.
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg sowie
der ,Regenwasserbroschiire” des Rems-Murr-Kreises entnommen werden.

‘Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
hitp://www.rems-murr-kreis.de.

Stand: 6.3.2003





