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Bebauungsplan ,Katzensteige, 11. Anderung*

im Stadtteil Tieringen
Textteile und ortliche Bauvorschriften
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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 18.02.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 25.02.2022
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am 18.02.2022

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 25.02.2022
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 07.03.2022  bis 08.04.2022
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager vom 07.03.2022  bis 08.04.2022
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss liber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am 23.06.2022
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am 23.06.2022

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen

Mefstetten Ubereinstimmen.

Stadt Melstetten, den 0 1 09 22

] Fraﬁk Schroft
Blrgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (§ 10 (2) BauGB) entfallt aufgrund des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 (3) BauGB) am 09.09.2022

Stadt Melistetten, den

Frank Schroft
Birgermeister




2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1 4147, Nr. 63) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geén-
dert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 5 und 102a geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11. Anderung“ im
Stadftteil Tieringen umfasst einen ca. 0,4 ha groen Teilbereich der seit dem Jahr 1999
rechtskréftigen 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Katzensteige“ im Stadt-
teil Tieringen.

Die bisher geltenden Festsetzungen werden flir diesen Teilbereich bis zu der Knédellinie
aufgehoben. Zur besseren Uberschaubarkeit des gesamten Betriebsgeldndes auf baupla-
nungsrechtlicher Ebene wird der vorliegende ca. 0,4 ha gro3e Teilbereich in der Nutzungs-
schablone als ,GE7" bezeichnet. Die Anderung der Baugrenze und der Knédellinie ist zu be-
achten.

Fiir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11.
Anderung“ im Stadtteil Tieringen liegenden Grundstiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a
BauGB folgende und im Plan dargestellte planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:; §§ 1-11 BauNVO)
GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind von den in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungsar-
ten ausschliefilich Lagerhauser, Lagerplatze, Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe so-
wie Geschafts-, Blro und Verwaltungsgebaude zulassig.

Einzelhandelsbetriebe jeder Art sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatig-
keit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesie-
delten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter Flache



zuldssig. Die Verkaufsflache darf nicht grof¥flachig sein und hochstens 25 % der Gesamt-
nutzflache des Betriebs betragen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude betragt 10,0 m.

Fir die Ermittlung der maximal zulassigen Gebaudehdhe ist die Erdgeschossrohfuflboden-
hoéhe (EFH-H6he in m . N.N.) von 812.50 m Gber NN als Hochstwert heranzuziehen. Dieser
ist bis zum hochsten aufReren Punkt der Dachkonstruktion zu bemessen.

Aus technischen Griinden darf die Erdgeschossrohfultbodenhéhe von 812.50 m lber NN
um 0,50 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist generell zulassig.

Der Hochstwert der Gebaudehdhe darf mit Belichtungselementen (z. B. Oberlichtband mit
RWA), Sheddachern, aufzugs- und liftungstechnischen Anlagen sowie mit Anlagen die in
einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie stehen, um max.
3,00 m Uberschritten werden.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, je-
doch sind auch Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig.

4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Dabei gilt die Baugrenze als
Erweiterung der westlich gelegenen tUberbaubaren Flache.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, wie Vorbauten, Ein-
gangsiiberdachungen, Dachiibersténde oder Ahnliches ist bis zu 1,00 m zuléssig.

Sofern eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Siidosten hin stattfindet, darf die Bau-
grenze mit der Baugrenze des Erweiterungsgebiets verbunden werden.

5, Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auRerhalb der in der Planzeich-
nung dargestellten Baugrenzen zugelassen.



6. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10
BauGB und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

7. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Die Anlage von
weiteren als Verkehrsflache bendtigten befestigten Flachen ist zulassig.

8. Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke und Stromtrassen sind zu dulden.

9. Beseitigung des Niederschlagswassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Durch die Nahe der ,Oberen Bara“ als Vorfluter besteht die Mdglichkeit der dezentralen Ein-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers im Bereich der Bebauungsplanerweiterung und
des angrenzenden Aufenbereichs zur schadlosen Beseitigung.

Die Oberflachenwasser werden zunachst geschlossen bis unter die L440 abgeleitet und sind
danach im offenen Graben Uber ausreichende Retentionsflachen der Béra zuzufthren.

Als Alternative hierzu wird empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser in ausrei-
chend dimensionierten (Retentions-) Zisternen oder anderen fur die Beseitigung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers geeigneten Anlagen zurlickzuhalten.

10. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz geschiitzter Tiere sind die nachfolgenden Vermeidungsmafinahmen durchzu-
fihren, die detailliert in der angefligten artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung (HPA)
beschrieben sind.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vogel:
V1 (VermeidungsmaBnahme 1)

Die Fallarbeiten missen auf’erhalb der Vogelbrutzeit ab Anfang Oktober bis Ende Februar
stattfinden, um eine Tétung oder Schadigung von Vogelindividuen wahrend der Bauphase
Zu vermeiden.

Zauneidechse:

V2 (VermeidungsmaBnahme 2)

Durchflihren von strukturellen Vergramungsmafnahmen zur Vertreibung der Zauneidechse
aus dem Eingriffsbereich.



Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 09.06.2022 Stadt MeRstetten, den 0 { 09, 22
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i.V. Tristan Laubenstein - Frank Schroft
Projektleitung Burgermeister

4 Fiillschema der Nutzungsschablone

AbN VAY
GRZ GFZ
BW DF, DN
GH
AbN - Art der baulichen Nutzung
GRZ - Grundflachenzahl
GFz - Geschossflachenzahl
VAY, - Anzahl der Vollgeschosse
DF - zulassige Dachform
DN - zulassige Dachneigung
BW - Bauweise
GH Gebdudehdhe



5 Hinweise

1. Wasserschutz

1.1 Grundwasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten.

Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziig-
lich der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Aus Grinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wédhrend des Bauens als
auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schutzen. Abfalle jegli-
cher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

1.2 Hangwasser

Das geplante Vorhaben befindet sich unterhalb einer Hanglage. Daher ist infolge von
Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen, ver-
bunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr, mit erhéhten Mengen an wild abflie-
Rendem Wasser zu rechnen.

Es wird empfohlen die beschriebene Hangwasserthematik bei der weiteren Bauplanung bzw.
-ausfihrung zu berlcksichtigen (Ausrichtung von Gebaudedffnungen, Abdichtungs- und
Objektschutzmallinahmen).

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit
moglich wieder zu verwenden.

Nahere Ausflihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 bezuglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
malpflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverzig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
§ 20 DSchG BW ist zu berucksichtigen.

4. Ziele der Raumordnung

Das Ziel der Raumordnung gemaR PS 2.4.3.2 Z (3) in Verbindung mit PS 2.4.3.2 Z (8) wur-
de im Bebauungsplan dahingehend berlcksichtigt, indem Einzelhandelsbetriebe jeder Art im
Gewerbegebiet ausgeschlossen wurden. Dadurch soll eine Agglomeration von Einzelhan-
delsflachen vermieden werden. Nach diesem Ziel der Raumordnung ist die Ausweisung,
Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrofiprojekten in der Regel nur in Ober-, Mit-
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tel und Unterzentren moglich. Kongruenzgebot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 1 LEP 2002), Be-
eintrachtigungsverbot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 2 LEP 2002) und Integrationsgebot (Plan-
satz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 LEP 2002) sind dabei zu beachten.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von quartarem WeiRjura-Hangschutt unbekannter Machtigkeit. Darunter
stehen Gesteine der Impressamergel-Formation an.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf den Geotop-
Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/
geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

6. Immissionsschutz

Innerhalb des Gewerbegebiets diirfen die allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nur zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie die schalltechnischen
Anforderungen der TA-Larm in den Zeitbereichen tags und nachts erflllen. Es muss nach-
gewiesen werden, dass die vom Grundstliick ausgehende Larmbelastung die Immissions-
richtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB (A) unterschreitet.

7. Abfallwirtschaft

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine ausreichend dimensionierte Wen-
demdglichkeit besteht, muss der betroffene Gewerbebetrieb die Abfélle entsprechend den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der né&chstgelegenen
Durchfahrtstrale zur Abholung bereitstellen.

8. Angrenzende FFH-Mahwiesen

Die nordlich angrenzenden FFH-Mahwiesen dirfen bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten
nicht als Lagerflache oder fiir die Baustelleneinrichtung genutzt werden.



