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Gemeinde Oberboihingen BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften vom 20.07.2022
Stattmannstrasse I

1

Erfordernis der Planaufstellung

Seit Jahrzehnten ist der Bereich ,StattmannstraBe® Teil von stédtebaulichen Un-
tersuchungen und Konzeptionen der Gemeinde Oberboihingen. Mit der Schaf-
fung von Baurecht fUr den ersten Teilabschnitt im Jahr 2014, konnte der Grund-
stein flr eine gewerbliche Entwicklung gelegt werden. Mittlerweile sind sémtliche
Grundstlicke innerhalb des Teilbereichs | an Gewerbetreibende verduBert.

Der groBte Teil des Bereiches ,StattmannstraBe II* befindet sich ebenfalls im Ei-
gentum eines Gewerbetreibenden. Die Flache wird bereits zu Betriebszwecken
genutzt. Die Errichtung eines Gebaudes mit Fahrzeughalle soll kurzfristig umge-
setzt werden.

Das Bebauungsplanverfahren ,StattmannstraBe lI“ wurde mit dem Aufstellungs-
beschluss am 19.02.2020 férmlich eingeleitet. Da damals noch keine konkreten
Bauabsichten vorlagen, wurde der Bebauungsplan als ,,Angebotsbebauungsplan®
aufgestellt und eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie der Behér-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt.

Mittlerweile liegt eine konkrete Vorhabenplanung der Firma Connect Com GmbH
vor, das als Grundlage flr den Bebauungsplan dienen soll. Aus diesem Grund
wird das Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefihrt und die
konkrete Vorhabenplanung festgesetzt.

Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,StattmannstraBe“ wer-
den in das vorliegende Verfahren mit einbezogen, um diese an die bestehende
Situation vor Ort anzupassen.

Insgesamt umfasst der vorliegende Bebauungsplan ,StattmannstraBe Il ca.
8.440 m2, davon umfasst der Geltungsbereich der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plane ca. 7.930 m2.

Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Der gliltige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft NUrtingen von
2000, geandert durch die 27. Anderung (i.K.g. am 16.10.2015), stellt den betref-
fenden Bereich als gewerbliche Bauflache dar. Im Bebauungsplan wird die Flache
als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemas § 8
Abs. 2 BauGB ist somit gegeben.
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Gemeinde Oberboihingen BEGRUNDUNG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 20.07.2022
Stattmannstrasse Il

Abbildung 1: 27. Anderung des Flachennutzungsplanes 2000 der VerwG Niirtingen,
i.K.g. 16.10.2015 ,Stattmannstrasse”

Das Plangebiet beinhaltet Teilbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
LStattmannstrafie”, i.K.g. 29.01.2015 sowie ,StattmannstraBe II - 1. Anderung“,
i.K.g. 27.01.2022. Dies dient dazu die Festsetzungen aller Bebauungsplane insge-
samt zu harmonisieren und in Einklang zu bringen. Nach in Kratft treten des vorlie-
genden Bebauungsplanes ist der gesamte Geltungsbereich des bisher rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes ,StattmannstraBe I (i. K. g. 25.10.2018) ganzlich V
Uberplant und entfaltet somit keine Rechtswirkung mehr.

4
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3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Das Plangebiet ,Stattmannstrasse IlI“ befindet sich in westlicher Ortsrandlage
Oberboihingens zwischen den Bestandsgebieten der Bebauungspléane ,Statt-
mannstrafe” und ,StattmannstraBe Il - 1. Anderung“. Innerhalb des Plangebietes
~StattmannstraBe Il und nérdlich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche
Flachen. Die siidliche Grenze des Plangebietes beschreibt die StattmannstralBe.
Sidlich der StattmannstraBe befinden sich im Gewerbegebiet ,,Gansewasen-
Auchtweide” eine Reihe von produzierenden Gewerbebetrieben sowie stidwest-
lich der StattmannstraBe die ,,Behindertenférderung Linsenhofen®.

Das natirliche Geléande der Plangebiete ,StattmannstraBe” und ,StattmannstraB3e
Il - 1. Anderung® wurde mittlerweile um etwa 1,5 bis 2,0 m aufgeschdittet, sodass

von Nord nach Sud ein leichtes Gefélle besteht. Der eigentliche Teilbereich Il be-
findet sich somit in einer Senke (ca. 1,5 bis 2 m tiefer). Das Niveau des vorliegen-
den Plangebietes wird jedoch bei der Umsetzung des Vorhabens an die Nachbar-
schaft angepasst.

MaBgeblich flr die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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4 Stadtebauliches Konzept

Im Teilbereich ,StattmannstraBe IlI“* mochte sich die Firma Connect Com GmbH
niederlassen, die bereits in ca. 400 m Entfernung, auf Gemarkung der Stadt NGri-
ingen, ihren Sitz hat. Die Firma ist bereits seit langerer Zeit Eigentimerin der Fla-
che und méchte nun die vorliegende Planung umsetzen.

Abbildung 2: Visualisierung des Vorhabens der Connect Com GmbH, Goldbeck Sid
GmbH vom 14.04.2022

Das Vorhaben sieht einen zusammenhangenden Bauk&rper mit einer maximalen
Hoéhe von 16 m vor, in dem unter anderem eine Halle, Lagerrdume, Aufenthalts-
raume, ein Showroom und Buroflachen untergebracht werden. Das Gebéude hat
je nach Abschnitt zwei bis drei Geschosse. Im nérdlichen Gebaudeteil befinden
sich Blro-/Verwaltungsraume auf insgesamt drei Geschossen. Die stdliche Halle
ist zweigeschossig konzipiert. Aufgrund der notwendigen lichten Hohen ist dieser
Gebaudeteil jedoch ca. 2,80 m héher als das Blrogebaude.

Im Nord-Westen des Plangebietes sind 52 Stellplatze flir PKW vorgesehen, im Os-
ten, im Bereich der Wendeanlage StattmannstraBe, kénnen weitere Stellplatze re-
alisiert werden. Auf dem Grundst(ck sind zusétzlich 44 Fahrradstellplétze geplant.

Die HaupterschlieBung erfolgt von Stiden, von der StattmannstraBe aus. Im Sud-
osten des Gebaudes ist die Anlieferung geplant, die komplett in das Geb&ude in-
tegriert wird, was zur Verringerung von Emissionen flihrt. Eine zusétzliche Zufahrt
zur Andienung und optionalen Kfz-Stellplatzen, befindet sich im Osten im Bereich
der Wendeanlage StattmannstraBe.

Die Ver- und Entsorgung (Kanalisation, Wasserversorgung, Medien, etc.) erfolgt
Uber die bestehende Infrastruktur.
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Gutachten / Untersuchungen

Artenschutz

Vom Biiro HPC AG aus Rottenburg wurde eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung fur den vorliegenden Bebauungsplan erstellt. Zur Beurteilung des arten-
schutzrechtlichen Potenzials der vom Bebauungsplan ,StattmannstraB3e IlI* be-
troffenen Flache wurde am 20.01.2020 eine Ortsbegehung durchgefuhrt. Diese
bildete die Grundlage fir eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprdfung.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kdénnen.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchzuflhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen flr das Vorhaben
betroffen werden kénnen.

Der Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des BU-
ros Kénig+ Partner, Freie Landschaftsarchitekten, Altbach ist dem Bebauungsplan
als Anlage beigefligt.

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Zulassige Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt zahireiche allgemeine Festsetzun-
gen, die auch in einem normalen Bebauungsplan getroffen werden konnen. Nach
§ 12 Abs. 3a BauGB sind solche Festsetzungen nur zuldssig, wenn unter entspre-
chender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt wird, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchflh-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Deshalb ist
die bedingte Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Durch
diese Festsetzung wird die Moglichkeit eréffnet, nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans die Vorhaben- und ErschlieBungspléne zu andern und die geanderten
Plane zum Gegenstand des Durchflihrungsvertrages zu machen, ohne den Be-
bauungsplan selbst &ndern zu missen, sofern sich die Anderungen innerhalb
dessen bewegen, was der Bebauungsplan festsetzt.
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A2

A3

Art der baulichen Nutzung

A2.1 GE - Gewerbegebiet

GemaB den Ausfihrungen unter Ziffer 1 ,Erfordernis zur Planaufstellung” und Zif-
fer 5 ,Stadtebauliches Konzept” soll das Plangebiet einer gewerblichen Nutzung
zugeflhrt werden. Es ist geplant, das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,StattmannstraBe Il als Gewerbegebiet zu
entwickeln.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist gemaB Baunutzungsver-
ordnung an strenge Vorgaben gebunden, die im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachzuweisen sind. Dies dient dem stadtebaulichen Ziel, die
gewerbliche Nutzung an diesem Standort zu férdern und nicht durch Wohnzwe-
cke unnétig einzuschranken.

Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen sind aufgrund des hohen Verkehrsauf-
kommens und den damit verbundenen Schallemissionen ausgeschlossen.

Um eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben zu verhindern, sind diese
ebenfalls nicht zulassig.

Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke entsprechen nicht dem gewunsch-
ten stadtebaulichen Bild im Bereich ,Stattmannstrasse IlI“ und sind daher nicht
zulassig.

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
ebenso Vergnlgungsstatten, die gemaB Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise zulassungsfahig sind, sollen im Bereich ,Stattmannstrasse Il ausgeschlos-
sen werden, da in Oberboihingen keine gewerblichen Flachen mehr zur Verfi-
gung stehen und die Flachen des Plangebietes flr die gewerbliche Nutzung
vorgehalten werden sollen.

A2.2 GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet

Die Nutzungen im eingeschrankten Gewerbegebiet sind unter der MaBgabe zulés-
sig, soweit diese das Wohnen in der Umgebung nicht wesentlich stéren. Die GEE-
Flachen befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die notwendige stéad-
tebauliche Abstufung in Richtung des &stlichen Wohngebietes gewahrt wird. Die
Festsetzungen entsprechen dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stattmann-
straBe“. Eine Anderung wird in dieser Hinsicht nicht vorgenommen.

MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung wird aus der baulichen Struktur des
Ortes, der Ortsrandlage sowie der gewlinschten baulichen Struktur in diesem Be-
reich abgeleitet.

Die maximale Grundflachenzahl Uberschreitet leicht die Orientierungswerte der
Obergrenze der Baunutzungsverordnung umfasst jedoch samtliche bauliche
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A4

Anlagen wie beispielsweise auch Stellplatze und Zufahrten. Damit werden die Vo-
raussetzungen zur Realisierung der geplanten Bebauung geschaffen.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die Héhe der baulichen Anla-
gen orientiert sich an den bestehenden Bebauungspldnen und ermdéglicht eine
einheitliche Gebaudekubatur in allen Teilbebauungsplanen ,StattmannstraBe“.
Somit entsteht ein stimmiges stadtebauliches Bild.

Hinweis:
Eine Geschossfldchenzahl (GFZ) bzw. Baumassenzahl (BMZ) ist nicht festgesetzt,
da dies aus stadtebaulichen Griinden nicht erforderlich ist.

Durch die festgesetzten, maximal zuldssigen Gebdudehbhen, in Verbindung mit
der (iberbaubaren Grundstiicksfldche kann es zu einer Uberschreitung der nach §
17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Orientierungswerte der Geschossflachenzahl
fiir Gewerbegebiete (Maximalwert 2,4) kommen.

Bei Gewerbe- und Industriebetrieben ist allerdings tblicherweise nicht davon aus-
zugehen, dass Geschosshéhen von 3,50 m regelméBig unterschritten werden;
eher ist das Gegenteil der Fall, insbesondere z.B. bei Produktions- und Lagerhal-
len. Bei groBen Hallenspannweiten ist zudem aus wirtschaftlichen Grinden eher
selten von einer Mehrgeschossigkeit auszugehen. In der Praxis ist daher ein Errei-
chen der rechnerisch méglichen GFZ in der Regel nicht zu erwarten.

Gleichwohl wére eine solche Uberschreitung der Obergrenze (GFZ 2.4) im Plange-
biet im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO stddtebaulich vertretbar:

Aufgrund betrieblicher Anforderungen an die Gebdudekubatur, insbesondere auch
im Bereich des produzierenden Gewerbes, wiirde die Einhaltung der Obergrenze
der BauNVO einer zweckdienlichen Nutzung der Grundstiicke gegebenenfalls ent-
gegenstehen kénnen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse werden durch die Uberschreitungsméglichkeit nicht beeintréch-
tigt. Wohnnutzungen sind im Plangebiet insgesamt ohnehin nur sehr restriktiv
zuldssig, benachbarte Wohnnutzungen befinden sich in ausreichendem Abstand
zum Plangebiet.

Durch die festgesetzten, maximal zuldssigen Gebédudehbhen, in Verbindung mit
der (iberbaubaren Grundstiicksfliche, kann es zu einer geringfiigigen Uberschrei-
tung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegten Orientierungswert fiir Ober-
grenzen der Baumassenzahl fiir Gewerbegebiete | Industriegebiete (Maximalwert
10) kommen.

Analog zur obigen Begriindung zur méglichen Uberschreitung der Geschossflg-
che, ist auch in diesem Fall sichergestellt, dass hierdurch gem. § 17 Abs. 2
BauNVO, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Bauweise

Die offene Bauweise wird nur in den Bereichen des Bebauungsplanes ,Statt-
mannstraBe” festgesetzt, da hier die bestehenden Festsetzungen beibehalten wer-
den sollen.
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A6

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ermoglicht die Realisierung von Ge-
bauden Uber 50 m Lange und entspricht den Anforderungen von Gewerbebetrie-
ben sowie der vorliegenden Vorhabenplanung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist ausreichend grofB festgesetzt, damit den
Grundstlicksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung des Grundstlckes gegeben ist.

In den Ubergangsbereichen (Anderungen der Teilbereiche ,StattmannstraBe* und
,StattmannstraBe Il — 1. Anderung“) werden die Baugrenzen angepasst, sodass
eine zusammenhangende Uberbaubare Grundstlcksflache Uber alle Bebauungs-
pléane entsteht.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A6.1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachde-
ckung

Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-
neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewaésser einzuleiten ist.

Eine Versickerung des anfallenden Wassers ist aufgrund der schwierigen geologi-
schen Situation nur sehr eingeschrankt bzw. nicht méglich. Aufgrund der topogra-
phischen Gegebenheiten ist auch eine Ableitung in der Marbach nicht mdéglich,
sodass das anfallende Niederschlagswasser nur in den Mischwasserkanal abge-
leitet werden kann.

A6.2 Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze / Hofflachen

Da in Gewerbegebieten oft mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird, soll
durch diese Festsetzung verhindert werden, dass das Grundwasser verschmutzt
wird.

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen fur offene Stellplatze und Erschlie-
Bungswege, bei denen durch ein geologisches Gutachten eine Versickerungsfa-
higkeit festgestellt wurde, hat ebenfalls 6kologische Grinde. So kann das Regen-
wasser hier direkt versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen. Dabei
muss jedoch sichergestellt werden, dass kein Oberflachenwasser der angrenzen-
den ErschlieBungswege oder Hofflachen sowie éffentlichen Verkehrswege in
diese Flachen gelangen kann.

A6.3 Dachbegriinung

Die Warmespeicherung des Substrates verzégert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die néchtliche Warmeabstrahlung. Begriinte Dacher speichern Niederschlagswas-
ser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzé-
gert abflieBen. Dennoch sollen auch andere nachhaltige
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A7

Energiegewinnungsanlagen zugelassen werden, bei deren Bau die Dachbegri-
nung entsprechend verringert werden kann.

A6.4 AuBenbeleuchtung

Die Festsetzung dient dem Schutz von Insekien.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

A7.1  Pflanzzwang
Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung optisch in
die Landschaft ein. Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf es Blatt-
werks abgeschirmt und damit eine Aufheizung von Teilen der StraBen und Fassa-
den verhindert. Auch die Verdunstungskaite der Transpiration reduziert die Tem-
peratur der unmittelbaren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhéht.
Die Kronen belaubter Bd&ume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser
Uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der
Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen reduziert.
Béaume dienen weiterhin als Lebensraum fUr zahlreiche Tierarten. Durch die Még-
lichkeit, den Baumstandort zu verschieben, kdnnen Grundstlickszufahrten oder
Stellplatze nach drtlichem Bedarf angeordnet werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Erhaltung und Erganzung von Gehdélzen

Die Erhaltung der Gehdlze dient der Eingriffsminimierung. Die Vorpflanzung mit
Strauchern schuitzt das vorhandene Gehdlzbiotop entlang des Marbachs vor Be-
eintrachtigungen.

Mit der Anlage der Grinstrukturen entstehen Schutz-, Nahrungs- und Nistméglich-
keiten flr Vogel, Kleinsduger und Insekten.

Die Begrenzung des Rodungszeitraumes soll besonders geschutzte Arten, insbe-
sondere geblschbritende Vogelarten, gemaB § 44 BNatSchG schitzen.

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Heckenstreifen

Mit der Anlage der Grinstrukturen entstehen Schutz-, Nahrungs- und Nistméglich-
keiten fir Vogel, Kleinsduger und Insekten. Der nérdliche Ubergang des Plange-
bietes in den Landschaftsraum kann dadurch verbessert werden.

Die Begrenzung des Rodungszeitraumes soll besonders geschitzte Arten, insbe-
sondere gebUschbriitende Vogelarten, gemaB § 44 BNatSchG schitzen.

Pflanzzwang 4 (pz 4) — Begriinung von Stellplatzen

Baume gliedern die Stellplatzanlagen und dienen der Gestaltung des Ortsbilds.
Die Sonneneinstrahlung wird durch den Schattenwurf des Blattwerks abgeschirmt
und damit eine Aufheizung von Teilen der StraBen und Fassaden verhindert. Auch
die Verdunstungskalte der Transpiration reduziert die Temperatur der unmittelba-
ren Umgebung, gleichzeitig wird die Luftfeuchtigkeit erhéht.
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B1

B2

B3

Die Kronen belaubter B&ume binden Staub. Durch die Aufnahme von Wasser
Uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern anhaftender Niederschlag wird der
Wasserabfluss verringert bzw. verzégert und Hochwasserspitzen reduziert.
Baume dienen weiterhin als Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Pflanzzwang 5 (pz 5) — Begriinung der privaten Grundsticksflache

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitdt im Plangebiet sowie dkologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima im Gewerbegebiet durch die Begrlinung gtnstig beeinflusst.

Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der Gebaude

B1.1 Dachgestaltung

Dachneigung

Der Dachneigungsbereich orientiert sich an der umgebenden gewerblichen Be-
bauung und entspricht dem gewlnschten stéddtebaulichen Erscheinungsbild.

Dachdeckung

Die Begriinung der Dacher erfolgt zum einen aus 6kologischen Aspekten und
zum anderen aus gestalterischen Aspekten. Die Dachbegrinung wird der Orts-
randlage mit dem Ubergang in die offene Landschaft gerecht und flgt sich
dadurch in das Ortsbild ein. Ebenfalls wird so ein Bezug zu den Gewerbegebieten
LStattmannstrasse | und ,StattmannstraBe II* hergestellt, in dem sich die Gestal-
tung widerspiegelt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb von Gewerbegebieten kommt eine besondere Bedeu-
tung zu. Sie sind sehr stadtbildpragend, es ist daher wichtig, den Gewerbetreiben-
den diesbezlglich Beschrdnkungen aufzuerlegen und hier Regelungen zu finden.

Lichtwerbung ist aufgrund der angrenzenden freien Landschaft und der damit ver-
bundenen Beeintrachtigung von Fauna und Flora fir das vorliegende Gebiet nicht
zu empfehlen und wird daher als unzulassig festgesetzt.

Anlagen zum Sammein, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll gedrosselt abgefuhrt werden. Um die
notwendigen Rickhalteanlagen zu bemessen, wurde die Festsetzung aufgenom-
men.
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Gemeinde Oberboihingen BEGRUNDUNG
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 20.07.2022
Stattmannstrasse llI

9 Flachenbilanz
Der Bebauungsplan ,StattmannstraBe lII* umfasst folgende Flachen:
Geltungsbereich Bebauungsplan und ca. 0,84 ha
ortliche Bauvorschriften:
Geltungsbereich Vorhaben- und Er- ca. 0,79 ha

schlieBungsplan:

10 Bodenordnung / Folgeverfahren

Bodenordnende oder anderweitige Verfahren sind nicht notwendig.

11 Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,Statt-
mannstrasse llI“ werden die Mdglichkeiten der gewerblichen Fldchenentwicklung
genutzt. Dadurch kann der Gewerbestandort Oberboihingen gestarkt und neue
Arbeitsplétze vor Ort geschaffen werden.

Oberboihingen, den 25.07.2022

Heinz Vogel
1. stv. Blrgermeister
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