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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

— Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I'S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der értlichen Bauvorschriften

— Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geéndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

— Pflanzliste.

4 Anlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften

—~ Begrundung,

- Umweltbericht, Kbnig+Partner, Freie Landschaftsarchitekten, Altbach,
11.05.2022.

— Bebauungsplan ,StattmannstraBe IlI“, Oberboihingen — Artenschutzrechtliche
Untersuchung, HPC AG, Rottenburg, 12.03.2020.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Zulassige Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren
Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Zulassig ist das in den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen 1/6 bis 6/6 beschrie-
bene Vorhaben im Rahmen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane 1/6 bis 6/6 sind Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und Grundlage des fir den Satzungsbeschluss
abgeschlossenen Durchflhrungsvertrages.

A2 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

A2.1 GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 BauNVO i.V.m.§ 1 Abs. 5 BauNVO):
— Gewerbebetriebe aller Art,

- Lagerhduser und Lagerplatze,
— Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO):

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

— Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen sowie genehmigungspflichtige Anlagen
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

— Einzelhandelsbetriebe,

— Tankstelien,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

— Vergnlgungsstétten.
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A2.2

A3

A3.1

A3.2

A3.3

GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 BauNvVO i.V.m.§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe soweit diese das
Wohnen in der Umgebung nicht wesentlich stéren und sie nicht nachfolgend
unter den unzuldssigen Nutzungen aufgeflhrt werden,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO):

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

Fuhr-, Speditions- und Busunternehmen sowie genehmigungspflichtige Anlagen
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnlgungsstétten.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Geman Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundfladchenzahl festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Obergren-
ze.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximal zulassigen Ge-
baudehéhe (GH max.) in Metern entsprechend den Planeinschrieben.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe (EFH) und dem héchsten Punkt der baulichen Anlage gemessen.

Die maximale Geb&dudehdhe darf durch haustechnische Anlagen sowie Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal 2,0 m Uberschritten werden.

Von der im zeichnerischen Teil festgesetzten EFH kann +/- 0,50 m abgewichen
werden. Die Héhe der baulichen Anlagen bezieht sich dann auf den herauf- oder
herabgesetzten Wert.
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A4

A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o: offene Bauweise.

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das auf Verkehrs- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist gedros-
selt in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Auf Ziffer B3 wird verwiesen.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze / Hofflachen

Der Oberflachenbelag von ErschlieBungswegen, Stellplatzen und Hofflachen ist
wasserundurchldssig herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Privatgrundstlicken zu sammeln und gedrosselt in den Mischwasserkanal ab-
zuleiten (siehe hierzu Ziffer A6.1).

Wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens durch ein geologisches Gutachten
im Zuge der Ausfuhrungsplanung nachgewiesen, kann der Oberflachenbelag von
PKW-Stellplatzen und FuBwegen auch wasserdurchlassig ausgefuhrt werden. Da-
bei muss aber durch Aufkantung sichergestellt sein, dass kein Oberflachenwasser
der angrenzenden ErschlieBungswege, Hofflachen oder éffentlichen Verkehrsfla-
chen in diese Flachen gelangen kann. Die einschlagigen Gesetze und Verord-
nungen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie zum Grundwasser-
schutz und Altlasten sind zu bertcksichtigen.

Die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ess-
lingen vom 17.08.1981 zum ,Schutze des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Quellfassungen ,,Oberer Wasen® Parz. Nr. 975 der Gemeinde Oberboihingen®
sind ebenfalls zu beachten.

Dachbegriunung

Déacher mit Ausnahme von Terrassen-, Glas- und Vordachern sowie Aufbauten
sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von mindestens 10 cm Starke durch
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A6.4

A7

A7.1

Ansaat von artenreichen Saatgut-Mischungen heimischer Wildkréuter dauerhaft
extensiv zu begrinen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig.

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind mindestens
3.940 m2 Dachbegriinung umzusetzen.

AuBenbeleuchtung

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreund|i-
che Lampengehause und Leuchtmittel zuldssig. Beleuchtungseinrichtungen sind
so auszurichten, dass das westlich angrenzende Biotop ,,Feldgehdlz in Flutmulde
westlich Oberboihingen® (173221160054) nicht angestrahlt und beeintrachtigt
wird.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten Manahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien mussen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) — Einzelbdume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume gemaf nachfolgender Pflanzenliste
anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 20
cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hoéhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m in alle Richtungen
verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Erhaltung und Ergdnzung von Geholzen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume und
Straucher durch geeignete MaBnahmen (DIN Norm) vor mechanischen Beein-
trachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Geholze ist vor Befahrung zu si-
chern. Die Flache darf nicht flr die Baustelleneinrichtung oder als Lagerflache ge-
nutzt werden.

Der vorhandene Gehdlzbestand ist bis zur vorgesehenen Breite flachig mit
Strauchpflanzungen zu ergénzen. Es sind mindestens verpflanzte Straucher mit
60-100 cm Hoéhe zu verwenden. Der Abstand der Gehdlze sollte ca. 120 cm unter-
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einander betragen. Die einzelnen Straucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exempla-
ren derselben Art zu pflanzen.

Sind Rodungen von bestehenden Gehdlzen notwendig, ist dies nur im Zeitraum
zwischen dem 1. November und dem 28. Februar zuldssig.

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Heckenstreifen

Die gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit Strauchern und Baumen ent-
sprechend der Pflanzenliste zu bepflanzen und als freiwachsende Hecken exten-
siv zu pflegen.

Der Abstand der Gehélze sollte ca. 120 cm untereinander betragen. Hierbei sind
fir die Heckenpflanzungen 80 % der Strauchgeholze als verpflanzte Straucher 60-
100 cm Héhe, 20 % als Solitarstraucher 150-200 cm Héhe zu pflanzen. Die einzel-
nen Straucharten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen.
Sind Rodungen von bestehenden Baumen und Strduchern notwendig, ist dies nur
im Zeitraum zwischen dem 1. November und dem 28. Februar zulassig.

Pflanzzwang 4 (pz 4) — Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichnerischen
Teil verortet)

Fur jeweils sechs oberirdische PKW-Stellplatze ist ein mittel- bis groBkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,00 m
Héhe im rdumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen. Pflan-
zenarten entsprechend Pflanzenliste.

Pflanzzwang 5 (pz 5) — Begriinung der privaten Grundstiicksflache (nicht im
zeichnerischen Teil verortet)

Die unbebauten Grundstlicksflachen sind als Wiese anzulegen.
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B

B1

B1.1

B2

B3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachneigung

Zulassig sind Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Dachdeckung

Dacher von Gebauden sind gem. Ziffer A6.3 zu begriinen. Haustechnische Anla-
gen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind unter Berlcksich-
tigung der planungsrechtlichen Festsetzungen zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind an der Gebaudefassade und als seibststandige bauliche An-
lage zulassig.

Je Fassadenansicht ist nur eine unselbststandige Werbeanlage in einer GréBe von
maximal 5,0 m Lange und 3,0 m Héhe zuléssig.

Es ist maximal eine selbstandige Werbeanlage je Gewerbebetrieb zuldssig. Diese
darf eine Gesamthohe von 10,0 m und eine Gesamtbreite von 2,5 m nicht Uber-
schreiten.

Im gesamten Plangebiet sind unzuléssig:
— Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),
—  Werbeanlagen auf dem Dach und
—  Werbeanlagen innerhalb der pz-Flachen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundstlicken sind zur Sammlung von Regenwasser kombi-
nierte Zisternen mit zusétzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fur Teilvo-
lumen) herzustellen.

Fir die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter (Marbach) ist
der natUrliche Abfluss aus dem unbebauten Gebiet zu Grunde zu legen. Nach

dem DWA-Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist eine Drosselabflussspende qDr =
3-10 I/s*ha anzusetzen. Die genaue anzusetzende Drosselspende ist im Vorfeld

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 8 von 15



Gemeinde Oberboihingen TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften vom 20.07.2022
Stattmannstrafe Il

C1

C2

der Entwasserungsplanung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
beim Landratsamt Esslingen abzustimmen.

Zur Ableitung in den Mischwasserkanal betragt der Drosselabfluss 0,75 I/s und
100 m2 angeschlossener, undurchlassiger Flache. Das Volumen der Rickhalteein-
richtungen ergibt sich zu 3,4 m3 je 100 m2 angeschlossener, undurchlassiger Fla-
che.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzzone lll
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,,Oberer Wasen* innerhalb der Was-
serschutzzone lil. Die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des
Landratsamtes Esslingen vom 17.8.1981 zum ,,Schutze des Grundwassers im
Einzugsgebiet der Quellfassungen ,,Oberer Wasen® Parz. Nr. 975 der Gemeinde
Oberboihingen® sind zu beachten.

Uber__schwemmungsgebiet/Risikogebiet auBerhalb
von Uberschwemmungsgebieten/ Hochwasserent-

stehungsgebiet
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

GemaB Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg, wird der gesam-
te Planbereich (ohne Beriicksichtigung etwaiger, bereits umgesetzter Gelan-
deanpassungen und damit zusammenhangenden Verdrangungen) bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) im schlimmsten Fall um ca. 2,1 m
(Wasserspiegellage 268,6 mUNN = EFH ) Uberflutet. Es liegt demnach in einem
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b Abs. 1 WHG.

Gem. § 78 b WHG sollen bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasserri-
siko angepassten Bauweise nach den anerkannten Regeln der Technik errichtet
oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch maéglich ist. Bei den Anforderungen an die Bau-
weise sollen die Lage des Grundstlicks und die Héhe des mdglichen Schadens
angemessen berlcksichtigt werden.
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D HINWEISE

D1 Artenschutz

Das Angebot an Quartieren fir Flederméause im Umfeld des Plangebiets ist gering.
Fledermause, und auch Végel, nutzen klnstliche Quartiere und Bruthéhlen, die
z.B. in die Gebaudefassade integriert werden kénnen. Es wird empfohlen, die
Bauherren auf diese Méglichkeit hinzuweisen. Eine Zusammenstellung von Infor-
mationen rund um dieses Thema ist unter dem Link http://www.artenschutz-am-
haus.de® zu finden.

Die Rodung von Baumen und Stréuchern ist grundsétzlich nur auBerhalb der Akti-
vitétszeit der Flederméause und der Brutperiode der Végel zulassig. Der hierflr ge-
eignete Zeitraum liegt zwischen dem 1. November und 28. Februar. AuBerhalb
dieses Zeitraums muss zeitnah vor den Rodungsarbeiten eine fachliche Uberpri-
fung und Beurteilung hinsichtlich méglicher Brutvégel und ggf. Flederméause er-
folgen.

Auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung, HPC AG, Rotten-
burg a. N., 12.03.2020 wird verwiesen.

D2 Vogelschiag

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind bei groBen Glasflachen geméan der
aktuellen Schrift ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben® 19/01 der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelwarten geeignete Muster zu verwenden.

D3 Bodendenkmale

(§8 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchflhrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies geméaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archéologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
rdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

D4 Bodenschutz

(8§ 1aAbs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3LBO)
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D5

D6

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausflhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstlcken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Altablagerung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nérdlichen Bereich
die Altablagerung ,Sandgrube in der Fischerei“, auf Beweisniveau 1 in B-
Entsorgungsrelevanz bewertet.

Es wird empfohlen, Tiefbauarbeiten unter gutachterlicher Begleitung durchzuflh-
ren, damit gegebenenfalls nicht frei verwertbares Bodenmaterial separiert und
ordnungsgeman entsorgt werden kann.

Soliten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Ge-
setzes ergeben, ist geman der Mitteilungspflicht nach § 3 Abs. 1 Landesboden-
schutz- und Altlastengesetz das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu in-
formieren.

Im Bereich der Altablagerung ist bei einer geplanten Versickerung von Oberfla-

chenwasser bzw. der Anlegung von wasserdurchlassigen Stellplatzen darauf zu
achten, dass der Boden in diesen Bereichen keine Schadstoffbelastungen auf-

weist.

Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfliihrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlieBlich auch Auswirkun-
gen auf die zur Verfigung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazi-
taten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fiir das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.
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Grundwasserschutz

Im Plangebiet steht Grundwasser ca. 3 bis 4 m unter dem bestehenden Geldnde
an. Nach Erfahrungen des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim
Landratsamt Esslingen kann die Schwankungsbreite des Grundwasserspiegels im
Neckartal Qber 2 m betragen. Demnach ist davon auszugehen, dass das Grund-
wasser zeitweise deutlich héher steigen kann. Bauteile, die tiefer als 266,40 m (.
NHN zu liegen kommen, bedlrfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das
Landratsamt Esslingen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene Anteile kénnen zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustel-
len.

Nach der Industriebaurichtlinie sind flr Brandabschnittsflachen bis 2.500 m?2

96 m3/h Loschwasser und fur Brandabschnittsflé&chen von mehr als 4.000 m2
mindestens 192 m3/h Léschwasser flr einen Zeitraum von zwei Stunden erforder-
lich. Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden.

Die Abstande zwischen Hydranten sollten nicht mehr als 100 m bis 120 m betra-
gen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 19.02.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.05.2020
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 08.06.2020
§ 3 Abs. 1 BauGB -10.07.2020
FrUhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 22.05.2020
&ffentlicher Belange -10.07.2020

§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschiuss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 11.05.2022

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 19.05.2022
§ 3 Abs. 2BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 30.05.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB —01.07.2022

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  23.05.2022
offentlicher Belange zum Planentwurf und -01.07.2022

Benachrichtigung von der ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 20.07.2022
§ 10 Abs. 1 BauGBiV.m.§ 4 GemQ/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften 20.07.2022
§ 74 Abs. 1und 7LBOi.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und értliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Oberboihingen, den 25.07.2022

(b1 UJ]c/
Heinz Vogel

1. stv. Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 28.07.2022

durch ortsibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften 28.07.2022

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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ANHANG

Pflanzliste

Zur Anwendung sollen Uberwiegend die nachfolgend aufgefuhrten heimischen
oder standortgerechten Gehélzarten kommen. Auf die Anpflanzung von Koniferen
soll verzichtet werden.

Baume:

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Alnus glutinosa — Schwarzerle

Baumartenauswahl flr Heckenpflanzungen im Bereich des Pflanzzwanges pz2:
Baumarten:

Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Malus sylvestris — Wildapfel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis — Wildbirne

Straucharten:

Cornus sanguinea — Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus laevigata — Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa canina — Hundsrose

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball




