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RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGE)

Teil A in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5.2414) mit
den jeweiligen Anderungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5.58)

Landesbauordnung (LBO)
vom 08.08.1995 (GVBL. 5. 617) geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.S. 760)



2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB u. BauNVO)
2.1 Art der baulichen Nuizung (§ 9 (1)BauGB)

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen sind nicht zulassig.

2.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind die in § 6 (2) BauNVO genannten baul. Nutzungen mit Ausnahme der Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe) und
Ziff. 7 (Tankstellen). Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen sind nicht zuléssig.

2.1.3 Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)
Wohn- und Pilegeheim
2.2 MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl, max. zulassige Grundflache, Geschossflachenzahl (s. Planeinschrieb)
2.3 Bauweise (§ 9 (1) BauGB)
Offen, bzw. geschlossen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (s. Nutzungsschablone)
2.4  Flachen fur Garagen und Siellplatze (§ 9 (1) BauGB)

2.4.1 Garagen und iberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in den dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

2.4.2 Tietgaragen sind als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.
2.4 .3 Nebenanlagen, sind auBerhalb der Baufenster bis 20m? zulassig.

2.5 Baumerhaltungsgebot / Baumpflanzgebot

Die eingetragenen Baume sind dauernd zu schitzen und zu unterhalten. Bei Abgang muB eine Ersatzpflanzung
erfolgen. Die dargestelllen Baumstandorte diirfen in ihrer Lage bis 10 m verschoben werden.

2.6 Gebaudehohen (§ 18 BauNVO)

Die Gebaudehéhen sind in den Nutzungsschablonen mit FH max./ FD max.= maximale First- und Flachdachhéhe
eingeiragen. Die eingetragene maximale Hohe gilt ab der in/bei jedem Baufenster eingetragenen Bezugshéhe.
Der Einschrieb GH max. —- im zeichn. Teil gibt die maximal zulassigen Gebaudehdhen im Neuen Hohensystem an.

3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 (6) LBO)

3.1 AuBere Gestaltung von Gebauden im WA / Ml - Gebiet.

3.1.1_Dachgestaltung (s. auch Systemschnitte )
Fir die Hauptgebaude ist nur ein Satteldach (SD) zulassig. Bei Garagen ist ein Flachdach (FD) zulassig.
Walmdach und Kriippelwalm ist nicht zulassig. Dachaufbauten sind zulassig, jedoch nur bei einer Dachneigung,
die gleich und gréBer als 35° ist. Nebenfirste s. Zwerchgiebel. Bei Anbauten im MI-Gebiet ist FD zulassig.

3.1.2 Dachdeckung rot bis rotbraun.

3.1.3 Bei Fassaden sind reflektierende Materialien auszuschlie3en.

3.1 a AuBere Gestaltung von Gebauden im SO - Gebiet.

3.1.1 a_Dachgestaltung SO1: alle Dachformen, FD extensiv begriint, auBer Terrassenflachen..
Dachgestaltung SO2: Satteldach mit Dachneigung 40° - 45°.

3.2 Auffillungen, Abgrabungen und Stillzmauern _ sind max. bis 1,5m zulassig.

3.3 Einfriedungen
Gegenuber 6ffentlichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedungen (Hecken)mit darin einbezogenen
Maschen- und Kniipfdrahtzaunen oder Naturholzzaune bis 1,00 m zulassig. Zulassig sind nur heimische Wildhecke
ohne regelmaBigen Schnitt. Zwischen den Grundstlcken sind nur offene, maximal 1,00 m hohe tote Einfriedungen
zuldssig. Lebende Einfriedungen sind in jeder Form zulassig. Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Hausgrupper
und Doppelhausern sind Sichtschutzeinrichtungen als Holzzaune mit einer Hohe bis zu 1,5 m und einer Tiefe bis
zu 4,0 m ab Hausgrund zulassig. Zu Verkehrsflachen ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

3.4 Aussenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)
Sende- und Verstarkeranlagen des Mobilfunkes oder ahnlichen Diensten sind nicht zugelassen.

3.5 Niederspannungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich
der Regelung in § 1 Telegraphenwegegesetz, nicht zulassig.

3.6 Ordnungswiedrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

VerstéBe gegen die ériliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.




ZEICHENERKLARUNG:

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ( § 9 (7) BauBG)

Art der baulichen Nutzung (9 (1) 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiet  (§ 6 BauNVO)
SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Pflegeheim -

MaB der baulichen Nutzun 9 (1) 1 BauGB)

0.8 Grundflachenzahl (GRZ) ( § 19 BauNVO)
GR 1.839 m? max. zulassige Grundflache ( § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) ( § 20 BauNVO)
>—o—0o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e3¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Bauweise ( § 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)
0 (gesetzliche Abstande)
geschloss Geschlossene Bauweise ( § 22 (3) BauNVO)
i.B. innerhalb des Baufensters
Héhe baulicher Anlagen 9 (2) BauGB / § 18 BauNVO)
I 425,50 Festgelegte Bezugshéhe fur Hohenbeschrankungen (z.B. FH, FD, GH)
FH max. max. zulassige Firsthohe (s. Nutzungsschablone)
GH max. max. zuldssige Gebaudehdhe (s. Nutzungsschablone)
SD 40°45° Satteldach mit Dachneigung (s. Nutzungsschablone)
FD max. max. zuldssige Flachdachhéhe (s. Nutzungsschablone)
Stellung der baulichen Anlagen 9 (1) 2 BauGB)
- Haupffirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 (1) 2 BauGB)
——— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
& Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO)
Uberbaubare Grundstlicksflache

Flachen fir Stellplidtze und Garagen ( § 9 (1) 4 BauGB)

GA ar | Flache fir Garagen
i |
r UG A_l Flache fur Gberdeckte Garagen

Ml
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Flachen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 (1) 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen.

Verkehrsflachen ( § 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

FuBweg

Verkehrsgriin

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfldche ( § 9 (1) 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrisverbot

Freileitungen werden abgebaut (-Verkabelung-)

Leitung der EnBW

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde und den Leitungstragern
ist mit Baulast und Grunddienstbarkeit zu sichern.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ( § 9 (1) 25 BauGB)

Baumerhaltungsgebot / Baumpflanzgebot

E

inzelanlagen die dem Denkmalschuiz unterliegen ( § 5 (4), § 9 (6) BauGB)

Unbewegliches Kulturdenkmal das dem Denkmalschutz unterliegt.

TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem

1 Allgemeine Angaben
1.1

Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kratt.
1.2

Der Gestaltungsplan fiir bauliche Anlagen und sonstige
Flachen liegt bei.



2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB u. BauNVQ)
2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)BauGB)

2.1.1_Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen sind nicht zulassig.
2.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind die in § 6 (2) BauNVO genannten baul. Nutzungen mit Ausnahme der Ziff. 6 (Gartenbaubetriebe) und
Ziff. 7 (Tankstellen). Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Anlagen sind nicht zulassig.

2.1.3 Sondergebiet (§ 11 BauNVQ)
Wohn- und Pflegeheim
2.2 MaB der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundilachenzahl, max. zulassige Grundflache, Geschossflachenzahl (s. Planeinschrieb)
2.3 Bauweise (§ 9 (1) BauGB)
Offen, bzw. geschlossen innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksilache (s. Nutzungsschablone)
2.4  Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) BauGB)

2.4.1 Garagen und lUberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bzw. in den dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

2.4 .2 Tiefgaragen sind als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.
2.4.3 Nebenanlagen, sind auBerhalb der Baufenster bis 20m? zulassig.

2.5 Baumerhaltungsgebot / Baumpflanzgebot

Die eingetragenen Baume sind dauernd zu schitzen und zu unterhalten. Bei Abgang muB eine Ersatzpflanzung
erfolgen. Die dargestellien Baumstandorte dirfen in ihrer Lage bis 10 m verschoben werden.

2.6 Gebdudehdhen (§ 18 BauNVO)

Die Gebaudehdéhen sind in den Nutzungsschablonen mit FH max./ FD max.= maximale First- und Flachdachhéhe
eingetragen. Die eingetragene maximale Héhe gilt ab der in/bei jedem Baufenster eingetragenen Bezugshéhe.
Der Einschrieb GH max. --- im zeichn. Teil gibt die maximal zulassigen Gebaudehdhen im Neuen Héhensystem an.

3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 (6) LBO)

3.1 AuBere Gestaltung von Gebauden im WA / M| - Gebiet.

3.1.1_Dachgestaltung (s. auch Systemschnitte )
Fir die Hauptgebaude ist nur ein Satteldach (SD) zuldssig. Bei Garagen ist ein Flachdach (FD) zulassig.
Walmdach und Krlppelwalm ist nicht zulassig. Dachaufbauten sind zulassig, jedoch nur bei einer Dachneigung,
die gleich und gréBer als 35° ist. Nebenfirste s. Zwerchgiebel. Bei Anbauten im MI-Gebiet ist FD zulassig.

3.1.2 Dachdeckung rot bis rotbraun.

3.1.3 Bei Fassaden sind reflektierende Materialien auszuschlieBen.

3.1a  AuBere Gestaltung von Gebauden im SO - Gebiet.

3.1.1 a_Dachgestaltung SO1: alle Dachformen, FD extensiv begriint, auBer Terrassenfléchen..
Dachgestaltung SO2: Satteldach mit Dachneigung 40° - 45°.

32 Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauern _ sind max. bis 1,5m zulassig.

3.3 Einfriedungen
Gegentiber 6ffenllichen Flachen sind nur offene und lebende Einfriedungen (Hecken)mit darin einbezogenen
Maschen- und Kniipfdrahtz&unen oder Naturholzzaune bis 1,00 m zuldssig. Zulassig sind nur heimische Wildhecke
ohne regelmaBigen Schnitt. Zwischen den Grundstiicken sind nur offene, maximal 1,00 m hohe tote Einfriedungen
zuldssig. Lebende Einfriedungen sind in jeder Form zuldssig. Zur Abschirmung der Wohnbereiche bei Hausgrupper
und Doppelhausern sind Sichtschutzeinrichtungen als Holzzaune mit einer Héhe bis zu 1,5 m und einer Tiefe bis
zu 4,0 m ab Hausgrund zul&ssig. Zu Verkehrsflachen ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

3.4 Aussenantennen (§74(1)4 LBO)
Sende- und Versiarkeranlagen des Mobilfunkes oder ahnlichen Diensten sind nicht zugelassen.

3.5 Niederspannungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich
der Regelung in § 1 Telegraphenwegegeseiz, nicht zulassig.

3.6 Ordnungswiedrigkeiten 75(3) 2 LBO

VerstoBe gegen die ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LEO behandelt.




4 Hinweise

4.1 Bauschutzbereich fur den Flughafen Stuttgart

Die Bauhohenfestlegung gem. § 13 LuftVG von 30,00 m Gber Grund ist zu beachten. Sofern diese Hohe durch
Bauvorhaben, Baume, Masten bzw. Bau- Mobilkranen sowie Betonpumpen und anderem Hebewerkzeug
uberschritten wird, ist eine luftrechtliche Zustimmung bzw. Genehmigung nach § 12 oder 15 LuftVG notwendig.

4.2 Bodenfunde

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20 Denkmalschutzgesetz
Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt bekanntzugeben.

4.3 Bodenschutz

1. Unvermeidbarer unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufthren.

2. Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahme abzuschieben und in geordneten Mieten zu lagern.
Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der Mutterboden nach erfolgter Untergrundlockerung im Bereich von
Freiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

3. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B.Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

4. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich oder optisch auffallige Bodenverunreinigungen
angetroffen, so ist unverziglich das Landratsamt Béblingen - Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

6. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder einer geordneten Enisorgung zuzufihren.

4.4  Fluglarmimmissionen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fir den Verkehrsflughafen Stutigart. Es liegt jedoch
unterhalb der westlichen An- und Abflugflache des Verkehrsflughafens Stuttgart und unterliegt dabei einem
fluglarmbedingten Dauerschallpegel von ca. 62 dB (A) nach MaBgabe der DIN 45643 (vgl. GABI. v. 30.09.1993,
5. 1042). Die Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Sondergebiete
werden damit tberschritten.

Bei der Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen werden daher MaBnahmen zum Schutz vor Larmein-
wirkungen erforderlich (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern), die einen Innenschallpegel fiir Schlafraume
nachts von 35 db (A) und fir Wohnraume von maximal 40 dB (A) als Mittelungspegel gewahrleisten. Auf die
VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung bei Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” wird besonders hingewiesen.
Schallschutzfenster wirken nur im geschlossenen Zustand, deshalb ist, zumindest in Schlafrdumen, der Einbau
von Schalldammliftern oder anderer geeigneter MaBnahmen erforderlich, damit auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Frischluftzufuhr ermoglicht wird.

Auf die "Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums und des Ministeriums far Umwelt und
Verkehr Uber die Berlicksichtigung des Fluglarmschutzes bei der Bauleitplanung im Bereich des Flughafens
Stuttgart" vom 14. November 2000 (verdffentlicht im GABI v. 20.12.2000, S. 430) wird verwiesen.

4.5 Larmimmissionen

Vom Kirchengebaude gehen Larmimmissionen aus. Ausgehend von den Glocken und den
gottesdienstlichen musikalischen Aktivititen.

4.6 Grundwasser

Jegliche MaBnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist beim Landratsamt Béblingen -
Wasserwirtschaftsamt rechizeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

4.7  Putzflachen im Sondergebiet

Die Putzflachen des Gebdudes im Sondergebiet sind wegen der Larmreflexion mit einer
groben Oberflache zu versehen.

4.8 Brand- und Katastrophenschutz

Die Bereitstellung von Léschwasser ist durch die offentliche Trinkwasserversorgung sicher zu stellen.

Fir die notwendige Loschwasserversorgung sind die Arbeitsblatter der Deutschen Vereinigung des Gas-

und Wasserfaches e.V. (DVGW) zu beachten.

Die Loschwassermenge ist gemal den technischen Regeln, Arbeitsblatt W 405, auszufiihren. Der Einbau

der notwendigen Hydranten, sowie die erforderlichen Hydrantenabstande sind gemaB den technischen
Regeln, Arbeitsblatt W 331, auszufiihren.

In Bereichen von mehrgeschossigen Gebauden (Gebaude nicht geringer Hohe = anleiterbare Stelle > 8,00m),
sind Zufahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, unter Beachtung der VwV-Feuerwehrilachen

(Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg, auszufihren.




