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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 (7) BauBG)

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO i.V.m. § 1 (5)+(6) BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung (89 (1) 1 BauGB)

Grundf ldchenzah! (GRZ) z.B. 0.4 (819 BauNVv0)

GeschoBf ldchenzah! (GFZ) z.B. 0.8 (8§20 BauNVvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante Grundsticksgrenze (unverbindlich)

Bauweise (§9 (1) 2 BauGB)

Of fene Bauweise (§22 (2) BauNVO)

Abwe ichende Bauweise mit Ldngenbeschridnkung (§22 (4) BauNVO)

Fldchen fir den Gemeinbedarf (§9 (1) 5 BauGB)

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Hohe baulicher Anlagen (89 (2) BauGB / §18 BauNvO)

festgesetzte Traufhohe auf NN, siehe Planeinschrieb

bestehende, aufgenommene Trauf— und Firsthdhe

Dachform (873 (1) 1 LBO)

Satteldach, hier z.B. 30°-35°

e ———

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung zwingend

untergeordnete Nebenfirstrichtung moglich

Uberbaubare Grundstlicksf ldche (89 (1) 2 BauGB)

Baugrenze (823 (3) BauNVvO)

Fldchen fiur Einfahrten (89 (1) 4 BauGB)

Einfahrtsbereich z.B. Tiefgarage / Grundstiick

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (89 (1) 4 BauGB)

Garagen

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (8§89 (1) 10 BauGB)

Sichtfeld; siehe Textteil

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 11 BauGB)

Fahrbahn

Mehrzweckstreifen
Gehweg
Natursteinmauer
Verkehrsgrin

Verkehrsgriin

Offentliche Parkierungsf|ldche

unabgeteilte, gemischte Verkehrsfldche

Verkehrsgrin mit Geh— und Radweg

AnschluB der Grundstlcke an die Verkehrsfldche (§9 (1) 11 BauGB)

Zu— und Ausfahrtsverbot

Versorgungsf ldchen (§9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat

Offentliche Griinfldchen (8§89 (1) 15 BauGB)

Zweckbest immung: Spielplatz

Fldchen fur Geh—, Fahr— und Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
Leitungsrecht zugunsten

2. der Gemeinde

3. der Versorgungstrdger, z.B. EVS, Telekom

Gehrecht zugunsten der angrenzenden Grundsticke
Gehrecht zugunsten

2. der Gemeinde

3. der Versorgungstrdger, z.B. EVS, Telekom

Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

(89 (1) 24 BauGB)

begriinte Ldrmschutzwand

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (89 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume pfgl; siehe Textteil

Pflanzgebot pfg2; siehe Textteil

Pflanzbindung fir Einzelbtume und Hecken pfb; siehe Textteil

vorhandene Boschungen

Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen erforderlich

sind (89 (5) 1 BauGB)

Fidchen in denen bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsldrm notwendig sind

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts (§9 (6) BauGB)

Naturdenkmal

Landschaftsschutzgebiet

TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auRer Kraft. (§ 2 (4) BauGB)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB (§ 9) und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1-15 BauNVO)
Al lgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO i.V. § 1 (6) BauNVvO)
Die Ausnahmen § 4 (3) 1-6 BauNVO sind gem. § 1 (8) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u.§§ 16-21 BauNVO)

2.1. Grundfléachenzahl
GRZ = 0,3 und 0,4 (siehe Eintrag zeichn. Teil)

Bei der Ermittiung der Grundfléache sind Grundflachen von dem im § 19 (4)
1-3 BauNVO genannten Anlagen mitzurechnen.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 60 v. H. dOberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzah! von 0,8.

2.2. GeschoRflachenzahl
GFZ = 0,5; 0,6; 0,8 und 1,0 (siehe Eintrag zeichn. Teil)

Die nach § 17 (2) und (3) BauNVO genannten Uberschreitungen sind nicht
Bestandtei! dieses Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 (6)
BauNVvO}) .

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (nicht Vollgeschosse),
einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswande werden
zur GeschloRflache nicht mitgerechnet (§ 20 (3) BauNVvO).

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 o = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

3.2 a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNvO)

Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppel-
h&user oder Hausgruppen innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen mit einer
maximalen Gebaudelénge von 30 m zu errichten.

4. Flachen flr Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVvO)
Garagen sind nur auf den daflur festgesetzten Flachen bzw. innerhalb der
Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Stellplatze sind auBerhalb Oberbaubarer Flachen als Ausnahme zuldssig.
Pro Wohneinheit (We) sind 1,5 Steliplatze nachzuweisen. Dezimalstellen
sind aufzurunden.

5. Fléche fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) & BauGB)

Als Einrichtungen und Anlagen sind zuléssig:
Sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen.

6. Fléchen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB)

Der Grundstiicksflache im Sinnes § 19 (3) BauNVO sind Flachenanteile an
auBerhalb ces Baugrundsticks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzu-
zurechnen. {§ 21 a (2) Bauilvo).

7. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10 BBauG)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Stréucher, Hecken usw. dirfen eine Hohe von 0.80 m, bezogen auf die im
Bereich der Sichtfelder anschlielBenden Oberkante der Fahrverkehrsfléachen,
nicht Uberschreiten.

8. Verkehrsfldchen besondsrer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

8.1 Die folgenden StraBen sind WohnstraBen mit unabgeteilter, gemischter Ver-
kehrsflache:

Hagédckerweg, Hagwiesenweg, Steinenbergweg, Am Steinenberg und Waldenbucher
StraBe.

8.2 Die Verbindung des Steinenbergwegs mit der Tubinger StraRe ist durch ein
Verkehrsgrin unterbrochen. Die Uberquerung ist durch einen Rad- und FuBweg
gesichert. Die Verbindung des Hagédckerwegs mit dem Hagwiesenweg und die
Verbindung Am Steinenberg mit dem Weiler Weg erfolgt in gleicher Weise.

8.3 Das im Westen gelegene Verkehrsgrin am Weiler Weg ist im Bereich der Flur-
sticke 1241/2 und 1246/7 (Beb.-Plan Aufterer Weiler Weg) Uberfahrbar, um
den Zugang der genannten Flurstiicke zu sichern.

d. Nebenanlagen (§ 14 (1) und § 23 (6) BauNVvO)

Je Baugrundstlck ist ein Nebengebdude mit einem umbauten Raum von max.
20 m3 zulassig. Auf Flachen die mit Pflanzgebot oder Leitungsrecht
belegt sind, sind keine Nebenaniagen zuldssig.

10. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die maximaie Traufhthe wird auf NN festgesetzt (siehe Eintrag zeich-
nerischen Teil).

Abweichungen von 0,30 m kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhdhe ist der Schnitt-
punkt AuRenwand mit Dachhaut. Die Traufhéhen sind auf 2/3 der Geb3ude-
langen einzuhalten.

Die Firsthéhe darf maximal 4,5 m Uber der Traufhdhe liegen.

11. Fi&chen fir Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen
Umnwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil eingezeichneten und in der Legende
erlduterten Flachen mit besonderen Vorkehrungen miissen die im Larmschutz-
gutachten des Biros Dr. Bender und Stah!, Ludwigsburg vom 30.11.1979
{Ausfihrungsvariante Nr. 4) geforderten Vorkehrungen berlcksichtigt werden
(siehe auch Teil B Ziff. 9).
Orientierung der Liftung aller Aufenthaltsraume nach Westen.

12. Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Bindung fir Bepflanzungen, Erhaltung
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VERF AHRENSVERMERKE

von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

12.1 pfg 1: Es sind heimische Laub- oder Obstbdume anzupfianzen und zu unter-

halten (Mindestumfang 16-18 cm).
Der Standort der Bdume kann den funktionel! erforder!ichen
Zufahrten angepalt werden.

12.2 pfg 2: Es sind heimische Gehdlze und Strducher als natirliche Feldhecke

(z.B. Hartriegel, Sanddorn, Hecken- und Wildrose, Liguster, Schnee-
ball, WeiRdorn, Feldahorn, Schlehe, Hasel) zusammenhangend anzu-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Fir vorhandene Baume kdnnen Flachen zur Bewirtschaftung freigehalten
werden.

12.3 pfb ; Die bestehenden Bdume (mit pfb bezeichnet) sind zu erhalten und

missen im Bedarfsfall ersetzt werden.

Flachen zur Hersteliung des StraBenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

B.

Zur Herstellung der StraRen und Wege sind in den an 6ffentlichen Vekehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einer Breite bis 0,20 m erforderiich und zu dulden.

Dasselbe gilt fur unterirdische Stutzbauwerke bis 1,20 m Breite bei not-

wendigen Stltzmauern zur Herstellung der StraRen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1

QOrtliche Bauvorschriften nach § 73 LBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachgestaltung

1

1

1

1

1

2.

1

2

3

4

6

und Fassaden (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachform
Es sind nur Satteldacher (8D) zugelassen.

Dachneigung
Die Eintragungen beziehen sich auf die Sparrenneigung und gelten auch fir

Gebéudeteile mit Nebenfirstrichtungen.

Garagen und Nebenanlagen sind mit der fir die zugehdrigen Gberbaubaren
Grundsticksflachen festgesetzten Dachneigung und Dachform (Satteldach) zu
errichten.

Dachdeckung
Es sind nur kleinformatige, rote bis braune Dachdeckungselemente (Ziegel-

groRe) zugelassen.

Fassaden
Grelle und leuchtende Farben sind fir die Fassadengestaltung generell
nicht zuléssig.

Dachgestaltung
Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte o. &. sind zusammengerechnet bis

zu einem Drittel der jeweiligen Gebdudelédngen an der Traufseite des Haupt-
baukérpers zuldssig. Am Gebdudeteil mit untergeordneter Nebenfirstrichtung
sind keine Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte o. &. zulassig.
Der Abstand zur Ortgangbegrenzung muR mindestens 1,50 m betrager.

Firstrichtung (§ 75 (1) 1 LBO)

Die Hauptfirstrichtung ist Gber die gesamte Hauptgebdudelénge durchzu-
fihren.

Die Nebenfirstrichtung ist der Hauptfirstrichtung eindeutig unterzuordnen.
Sie darf insbesondere nicht gleich hoch oder hbher als die Hauptfirst-
richtung verlaufen (mindestens 1,00 m tiefer).

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind genehmigungspflichtig.
Sie sind nur an der Stelle der Leistung zulassig (§ 73 (2) 1 LBO).

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (& 73 (2) 1 LBO i.V. § 52 (1) 17)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,50 m zuléssig.

Stltzmauern (§ 73 (2) 1 LBO i.V. § 62 (1) 27)

Stitzmauern an 6ffentlichen Verkehrs- und Griunfléchen soweit nicht im
Bebauungpian festgelegt, sind Gber 0,50 m Hohe (bezogen auf die an-
schiieRende Offentliche Flache) genehmigungspflichtig.

beschlossen und ortsiblich bekanntgemacht im
Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde
Steinenbronn am ... 8. 08,4991 nr.. .32 .. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Blrgerbeteiligung im Rahmen einer Versammlung

dUrEHgePinEt @M « oo wopramsnvnmswssnsmpsmewssas (§ 3 Abs. 1 BauGB)
A, : v
3. Bebauungsplan vom Gemein&lerat als Entwurf 2. Entgr © bedforstn e 54237
beschlossen am ....... 240833 ... P Le N 9
cn ad?f A3.04.95 &is A0 02,95
und offentlich ausgelegt vom A00333 ..... ) 5 e
bis .. 08.46,33. je einschl., gem. 69{4:7;7/}9;;64‘1 an, O4.04.95
Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt
der Gemeinde Steinenbronn am .. ... 02.09.93 ... (§ 3 Abs. 2 BauGB)

4. Bebauungsplan vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen am .. ... 2A02. 4996 . ........... (§ 10 BauGB)

5. Anzeige des Beoauungsplanes beim Landratsamt
Béblingen durch Vorlagebericht vom .............
Miiteilung des Landratsamtes gem. § 11 (3) BauGB
durch ErleB Nr....... VOM oo et e (§ 11 BauGB)

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch

ortsubliche Bekanntmachung des Anzeige-
verfahrens im Amts- und Mitteilungsblatt

der Gemeinde Steinepbrogn
VO smsmnas 6}r?é‘ ...................... (§ 12 BauGB)

Aufgestel It und Ausgefertigt:

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht der
gesetzlichen Bestimmung.

Der Lageplan vom ...;Z%:sz.gaéf....ist als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderats.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begrindung hat das Datum

vom ............ <7 02.967

Steingnbronn, den 2&02_ /ﬁj{

7. Einfriedigungen § 73 (1) 6 LBO i.V. § §2 (1) 28)

T, S S

7.1. Die sichtbaren Fléachen sémtlicher Stitzmauern sind in kleinformatigem
Naturstein, Betonwerkstein, Holzpalisaden oder Strukturbeton auszufiihren.

7.2. Entlang &6ffentiicher Verkehrs- und Griinflachen sind nur lebende Ein-
friedigungen aus heimischen Gehdlzen in Form natlrlicher Feldhecken oder
als Hecken und darin einbezogene Maschen- oder Knipfdrahtzaune bis 1,00 m
Héhe zuléssig.

Entlang sonstiger Fléachen sind offene Einfriedigungen bis 1,00 m Héhe zu-
lassig.

8. Die Gestaltung von Stellplatzen, Abstell- und Lagerplé&tzen
sowie Platze fur bewegliche Abfallbehdlter (§ 73 (1) 6 LBO)

8.1. Zufshrten, Zugange, Garagenvorpléatze und gemeinschaft!iche Flachen zur Er-
schliefBung von Gemeinschaftsgaragen sind mit Betonsteinen, Natursteinen,
Rasenpflaster oder Rasengittersteinen auszufihren.

8.2. Stelipléatze und gemeinschaftliche Stellplatze sind ausschlieflich mit
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen auszufihren und
mit Rasen 0.4. anzupflanzen und zu unterhalten.

8.3. Offentliche Parkpléatze sind mit Rasenpflaster auszufiihren und mit Rasen
0. 8. anzupflanzen und zu unterhalten.

9. Schallschutzmaknahmen (§ 73 (1) 1 LBO)
In Schlaf- und Aufenthaltsrdumen sind Schal lschutzmafnahmen vorzusenen,
insbesondere sind Schal lschutzfenster einzubauen (siehe auch Teil A
Ziff., 11).

C. Hinweise

1. Flugiarm

Das Verkehrsminister ium Baden-Wirttemberg weist darauf hin, daR im Plangebiet
far den Tageszeitraum von 6.00 h bis 22.00 h mit einem Flugldrm-Dauerschal |-
pege!l von rund 65 - 60 dB (A) zu rechnen ist.

2. Baugrund
Das Geologische Landesamt Baden-Wirttemberg weist darauf hin, daf mit unter-
schiedlichem Baugrund zu rechnen ist. Bei Auftreten des stark rutschgefihrdeten

Knol lenmerge! ist ein ingenieurgeologisches Gutachten einzuholen.

3. Richtlinienplan

Die Verwaltung weist darauf hin, daR ein Richtlinienplan fir bauliche Anlagen
und Grinfléchen des Planungsbiros Mauthe + Klumpp, Gartringen vom 10.08. 1987
zur Einsicht zur Verfigung steht.

4. Larmschutzgutachten

Die Verwaltung weist darauf hin, daR ein Larmschutzgutachten des Biros
Dr. Bender + Stahl, 71640 Ludwigsburg vom 30.09.1979 zur Einsicht zur Verfigung
steht.

5. Druckerhéhungsanlagen

Im shd!ichen Bereich der WohnstraBen Waldenbucher Weg und Am Steinenberg ist
mit niedrigem Wasserdruck zu rechnen. Bei Bedarf ist der Wasserdruck durch
eigene Druckerhdéhungsanlagen auszugleichen.




