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Tel. 07034/21498 Fax 07034/26499

Als Entwurf Lt. Bekanntmachung vom 4. 1.19%6

.12..199 Offentlich ausgelegt vom{2.4.4f bis 94.2.96
beschlossew au 19. 121995 cEienl ich auss

Als Satzung Vom Gemeinderat beschlossen am‘ZGus.QG
Niederschrift
§ 10 BauGB

Angezeigt dem Landratsamt Boblingen am

§ 11 BauGB und § 73 LBO

Bestdtigung Die am _ erlassene Satzung
wird nicht beanstandet (§ 11 BauGB)

B6blingen, den
Landratsamt
gez.

In Kraft getreten am
1t. Bekanntmachung vom

Offentlich ausgelegt § 12 BauGB
Rechtsgrundlagen BauNVO v, 23.1.90, LBO v. 1.1.1996

BauGB v.8.12,86 mit erfolgten Anderungen
in der jeweils giiltigen Fassung




Aufgestellt und Ausgefertigt:

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht der gesetzliche
Bestimmung.

Der Lageplan vom 29.12.95/26.03.96 ist als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderats.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begrundung hat das Datum vom 26.

Steinenbronn, den 27.03.1996
ANGEZE!™="

Béblingen, den 1 U JUN'
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Hermann Walz
Burgermeister
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Allgemeines

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten inm seinem
Geltungsbereich alles bisherigen Vorschriften und Fest-
setzungen aulBler Kraft.

¥z ; :
Das Plangebiet beinhaltet hauptsidchlich 4 interschiedliche
Nutzungen.

]

Gartenhausgebiet

Gemeinbedarfsfldache - Sport und Freizeit

n

Kleintierzuchtanlage

Aktivspielplatz

Hinweise

Fluglidrmimmissionen

Die unter Beriicksichtigung der DIN 18005 (Schallschutz

im Stddtebau) ermittelten dquivalenten Dauerschallpegel
liegen im Bebauungsplangebiet zwischen 60 dB (A) und

64 dB (A). Es ergeben sich also deutlich hohere Pegel

als in der inzwischen nicht mehr anzuwendenden Flugldrm-
konturenkarte zum ErlaB des Innenministeriums

Nr. V 2120/177 vom 24.8.1972 und vom 6.4.1977.

Bei der Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen werden
daher Mafinahmen zum Schutz vor Larmeinwirkungen erforderlich
(z.B. Einbau von Schallschutzfenstern), die einen Innen-
schallpegel fiir Schlafr&ume nachts von 35 dB (A) und fiir Wohn-—
rdume von maximal 40 DB (A) als Mittelungspegel
gewdhrleisten,

Auf die VDI-Richtlinie 2719 "Schalldidmmung bei Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" wird besonders hingewiesen,
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB § 9 (1) - Gebiet C)

Das Gebiet wird als "Gartenhausgebiet" festgesetzt.

Grundstiicke (BauGB § 9 (1) 3)

Pie Mindestbreite von Grundstiicken, in denen ein Gartenhaus
erstellt werden kann, wird auf 7,50 m festgestellt.
(GebZudebreite max. 2,50 m + beidseitiger Grenzabstand)

Ausnahmen kdnnen nur in besonders begriindeten Fdllen zuge-
lassen werden. Bei schmalen Grundstiicken wird die gemein-—

same Erstellung und Nutzung eines Gartenhauses mittig auf

der Grenze vorgeschlagen.

Einfriedung und Geb&dudestellung

Das Gesamtgrundstiick kann eingezdunt werden. Jedoch ist zu
6ffentlichen und privaten Wegen sowie zu durch Geh- und
Fahrrecht gesicherten Fldchen mit der Einfriedung ein Abstand
von mindestens 2,0 m einzuhalten. Ausnahmen ké&énnen nur in
begriindeten Fdllen zugelassen werden. Der Gebdudeabstand zu
6ffentlichen Wegen muB mindestens 6,0 m betragen,

ErschlieBung

Zur ErschlieBung dient das bestehende bzw. leicht verinderte
offentliche Feldwegsystem. Es werden keine weiteren 6ffent-
lichen Fl&dchen dafiir ausgewiesen. Private Zugangs- und Zu-
fahrsswege miissen wasserdurchldssig ausgebaut werden.

Eine 6ffentliche Wasserver— und -entsorgung sowie eine
Stromversorgung sind nicht vorgesehen.

Bepflanzung (BauGB § 9 (1) 25 a)

Der vorhandene Baumbestand muBl gesichert werden (ausgenommen
Nadelbdume). Die eingetragenen Baumpflanzgebote sind =zu
realisieren. Sie dienen zur grofBflédchigen Raumbildung. Die
Bdume sind an den eingetragenen Standorten (* 2,0 m) =zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Es sind heimische,
standortgerechte Hochstammlaubbdume, auch hochwachsende Obst-
bdume, mit durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Fiir sonstige Neupflanzungen werden zugelassen: Heimische und
standortgerechte Laubeinzelbiische in natiirlichem Wuchs. Ge-
schlossene oder geschnittene Hecken sind unzuldssig. Die
Bepflanzung soll prinzipiell offen und durchldssig gestaltet
werden.

Waldabstand

Innerhalb des eingetragenen Waldabstandes von 30 m ist die
Erstellung von Gartenhdusern nicht zuladssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)- Gebiet (:)

Geb&dude

Gr8Be: max. 25 cbm umbauter Raum, aber Cebiudebreite
max, 2,50 m.

Traufhdhe: (Schnitt AuBenhaut mit Dachhhaut ab bestehendem

Geldnde) max. 2,30 m

Dachneigung: 30 - 40 © (symmetrisches Satteldach)

Dachdeckung: Ziegel, braun bis rotbraun

AuBenantennen sowie Freileitungen sind nicht zugelassen.

Vorddcher an Gebduden

GroBe: max. 2,5 X 1,0 m. Der darunter entstehende i{iberdeckte
Bereich wird voll auf den max. Rauminhalt gem. Pkt. 3.1.1
angerechnet.

Es wird empfohlen, das Vordach unter gleichem Dach wie das
Geb&dude auszufiihren.
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Aufschiittungen und Abgrabungen ..i"

Lediglich im direkten AnschluB an das Gebdude sind Auf—~~
schiittungen und Abgrabungen z.B., zur Terrassenbildung zu-
ldssig. Die vermittelte neue Geldndehdhe darf gegeniiber dem
natiirlichen Gel&nde max. 50 cm hBher sein. Eine mdgliche Ab-
terrassierung soll iber Anbdschung zw. Natursteintrocken-
mauern bewerkstelligt werden. Die Terrassen miissen wasser-—
durchlédssig ausgefiihrt werden. GroBe max. 10,0 qm.

Aborte und Abwasser

Unter gemeinsamem Dach gebaute Aborte mit geschlossenen
Gruben sind zuldssig.
Eine Versickerung von Abwasser ist unzul&dssig.

Verbrennungsverbot

Im Gebiet gilt ein Verbrennungsverbot von Gartenabfdllen.

Private Stellplidtze

Fir jedes Grundstiick ist 1 Stellplatz (wasserdurchlédssig)
auf der Abstandsfldche von 2,0 m anzulegen (s. Pkt.Q@ 2. 39

Einfriedungen
Das gesamte Grundstiick kann eingefriedet werden (s. jedoch
Pkt. 2.3). Zaunhohe max. 1,20 m. Material: Maschen- oder

Kniipfdrahtzaun in Verbindung mit druckimprignierten Holz-
pfosten @ 10 - 12 cm, ohne Sockelmauern.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB § 9 (1) - Gebiet

Das Gebiet wird als "Sonstiges Sondergebiet fiir Gemeinbedarf"

(§ 11 (2) BauNVO) festgesetzt.

Im Gebiet sollen mittel- und langfristig zentralértliche
Einrichtungen in den Bereichen Sport, Vereins— und Gemein-
schaftsleben geschaffen werden. Die geplanten Nutzungen sind
an den jeweiligen Standorten im Plan eingetragen.

Bauweise (§8 9 (2) BauGB und § 22 BauNV0)

Offene Bauweise (o)

Bebauung mit gesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstdnden,
jedoch ohne Beschrinkung der Gebdudeldngen.

Nebenanlagen, soweit Gebidude, kénnen als Ausnahme auf den
nicht iliberbaubaren Flichen zugelassen werden, sofern sie in
einem zwingenden, funktionalen oder gestalterischen Zusammen-—
hang zu den vorhandenen oder geplanten Nutzungen stehen.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) BauGB)

Die Zweckbestimmung und Aufteilung der eingetragenen Ver-
kehrsfldchen ist unverbindlich.

Offentliche Griinfldchen, Spielpldtze (§ 9 (1) 15 BauGB)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan. Zuldssig sind
die mit der wesensmdBigen Nutzung verbundenen und fiir die
Nutzung notwendigen baulichen Anlagen.

Wasserfldchen (§ 9 (1) 16 BauGB)
MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur
(§ 9 (1) 20 BauGB)

a) Im Bebauungsplan sind offene Wassergridben und Anstaubecken
eingetragen. In diese Wassergrédben sollen die Dachfldchen-
wasser im Gebiet eingeleitet werden und iiber weitere
Grabenfiihrungen oder auch Frischwasserkandle dem Vorfluter
zugefihrt werden. Die Anstaubecken dienen einerseits
zur Verzogerung der Wassereinleitungen in den Vorfluter,
andererseits soll hier iiber eine gewisse Versickerung ein
Ausgleich fiir versiegelte Fldchen geschaffen werden.

b) Befestigte Fldchen sind, soweit es die notwendige
Funktion erlaubt, wasserdurchldssig herzustellen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern
(8§ 9 (1) 25a BauGB)

Die eingetragenen Baumpflanzgebote sind zu realisieren
(22,0 m). Sie dienen zur groBflichigen Raumbildung. Es sind
heimische, standortgerechte Hochstammlaubbiume mit durch-
gehendem Leittrieb zu pflanzen,

Die sonstige Bepflanzung innerhalb des eingetragenen
Pflanzgebotes 1 ist teilweise bestehend oder wird im Rahmen
eines gesondert erstellten Pflanzplanes geregelt. Grundsdtz-
lich ist eine durchlédssige und offene, eine Riegelbildung
vermeidende Bepflanzung heimischer und standortgerechter
Bdume und Biische vorgesehen.

Fir die Gffentliche Griinfldche (Reserveflidche fiir Freizeit,
Spiel- und Sporteinrichtungen) wird die Bepflanzung wie in
Pkt. (B) 2.7.2 im Rahmen eines gesondert erstellten
Pflanzplanes geregelt,
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO) - Gebiet

Gebdude: Die 4 Gebidude im Gebiet (geplant und bestehend)

haben folgende Kennzahlen:

I Sport— und Mehrzweckhalle
II Vereinsheim mit Zwischenbau
ITT Umkleidegebdude

IV Vereinsscheune

Gebiudehdbhen ab festgelegtem Geldnde - Dachformen

I max. 13,50 m Flachdach bzw. Satteldach
II max. 9,00 m Satteldach bzw. Pultdach
IILE max. 6,00'm Satteldach bzw. Pultdach
IV max, 12,00 m

Satteldach

Sonstige Gestaltungsvorschriften

Firstrichtung s. Planeintrag

Aufgrund der offentlichen Nutzung der baulichen Anlagen und
der dadurch gegebenen EinfluBmdglichkeit von Verwaltung

und Gemeinderat auf die Gestaltung und das &dufBlere Er-
scheinungsbild der Gebdude wird auf eine weitere Gestaltungs-
einengung im Bebauungsplan - mit Ausnahme der Geb&dudehdhen
(Pkt. 3;1.1) = vergigheet,

Einfriedungen sind zuldssig. Bedarfsweise zur Sicht- bzw.

Lirmabschirmung auch geschlossen,
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB § 8 (1) - Gebiet (:)

Die ausgewiesene Flidche wird als Kleintierzuchtanlage

gem. § 9 (1) 19 BauGB festgesetzt.

Zuldssig sind l-geschossige Kleintierzucht-Gebdude, die der
Haltung und Zucht von Kleintieren sowie der Unterbringung
von sonstigen Gerdtschaften dienen.

Unterkellerungen und Feuerstidtten mit Schornsteinen sind
nicht zulidssig.

Die GréBe der Kleintierzuchtgebiude beschrankt sich auf
max. 32 qm Grundfldche (7,0 x 4,5 m).

Die Geb&dude sind in den im Bebauungsplan vorgesehenen iiber-
baubaren Fldchen zu errichten.

AuBerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen sind keine Gebiude
oder Nebenanlagen, auch nicht in der nach LBO
verfahrensfreien Gréfle, zulidssig.

Die ErschlieBung der Kleintierzuchtanlage erfolgt iiber den
vorhandenen Feldweg.

Die ErschlieBung der einzelnen zuzuteilenden Nutzflidchen
erfolgt iiber private Wege.

Wasserfldchen (§ 9 (1) 16 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur
(§ 9 (1) 20 BauGB)

a) Im Bebauungsplan sind Anstaubecken eingetragen. In diese
Anstaubecken sollen die Dachflichenwasser im Gebiet einge-
leitet werden und iber weitere Grabenfiihrungen oder auch
Frischwasserkandle dem Vorfluter zugefiihrt werden., Die
Anstaubecken dienen einerseits zur Verzigerung der
Wassereinleitungen in den Vorfluter, andererseits soll
iiber eine gewisse Versickerung ein Ausgleich fiir ver-
siegelte Fldchen geschaffen werden.

b) Befestigte Fldchen sind, soweit es die notwendige Funktion
erlaubt, wasserdurchlédssig herzustellen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Die eingetragenen Baumpflanzgebote sind zu realisieren

(¥ 2,0 m). Sie dienen zur groBfldchigen Raumbildung. Es sind
heimische, standortgerechte Hochstammlaubbidume mit durch-
gehendem Leittrieb zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 74 LBO) — Gebiet (:)

Gebdude
GroBe = max. 4,5 x 7,0 m, symmetrisches Satteldach

Traufhthe (Schnitt AuBenhaut mit Dachhaut, ab bestehendem
Geldnde) max. 2,5 m

Dachneigung = 30 - 40 °

Firstrichtung s. Planeintrag

Dachdeckung: Ziegel,braun bis rotbraun

AuBenantennen sowie Freileitungen sind nicht zugelassen.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Sockel sind generell ‘
genehmigungspflichtig und in den Planunterlagen darzustellen. |

Private Stellplédtze: Mogliche Stellplédtze sind wasser-

durchlédsssig und begriint anzulegen.

Auf jedem Grundstiick sind befestigte Fldchen bis max. 20 gqm
und nur mit wasserdurchldssigem Material zul&ssig.
Geschlossene Beldge sind nicht erlaubt. Das Abstellen von
Wohnwagen, Anhdngern und dgl. ist nicht zulédssig.

Einfriedungen der Kleintierzuchtparzellen sind bis zu einer
max. Hohe von 1,50 m zul&dssig.

Auf Parzellen, auf denen Gefliigelhaltung stattfindet, sind
Kdfige aus Maschendraht bis max. 2,0 m Hohe zuldssig., Fiir
Kdfige und Z&une ist ein Abstand von 1,50 m vom 6ffentlichen
Weg bzw. 0,50 m von Privatwegen einzuhalten.




T Y T R e S—

v =

< Ty o

SRR

© O OO0 OO

R R

5 1 |
F.l:1

5 .
Gl 9

e EERE B S s phs S Sk |
Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB § 8 (1) - Gebiet (

Die ausgewiesene Fldche wird als "Aktivspielplatz" festge-
setzt, Zuldssig ist die Anlage von Spiel- und Sportflichen
einschliefllich der dazu gehérigen Gerdtschaften. Zulissig
ist die Haltung von Kleintieren.

Zuldssig ist auch die Haltung und Betreuung von Pferden,
Schafen, Ziegen zu spielerischen, piddagogischen und
therapeutischen Zwecken.

Gebdude und Stallungen sind nur innerhalb der ausgewiesene
iberbaubaren Fldche zugelassen. Ausnahmsweise kotnnen Neben
gebdude auch auf der nicht tberbaubaren Fliche zugelassen
werden,

Die ErschliefBBung des Aktivspielplatzes erfolgt iiber den
vorhandenen Feldweg. Die innere Erschlieflung erfolgt iiber
private Wege.

Wasserfldchen (§ 9 (1) 16 BauGB)

MafBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Natur
(§ 9 (1) 20 BauGB)

a) Im Bebauungsplan sind Anstaubecken eingetragen. In dies
Anstaubecken sollen die Dachfl&dchenwasser im Gebiet ein
geleitet werden und iber weitere Grabenfiihrungen oder
auch Frischwasserkanile dem Vorfluter zugefiihrt werden.
Die Anstaubecken dienen einerseits zur Verzdgerung der
Wassereinleitungen ind den Vorfluter, andererseits soll
hier iiber eine gewisse Versickerung ein Ausgleich fiir
versiegelte Fldachen geschaffen werden.

b) Befestigte Fldchen sind, soweit es die notwendige
Funktion erlaubt, wasserdurchlédssig herzustellen.

Flédchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striduchern
(8§ 9 (1) 25a BauGB)

Die eingetragenen Baumpflanzgebote sind zu realisieren

E_ 2,0 m). Sie dienen zur grofflidchigen Raumbildunﬁ. Es si
‘s heimische, standortgerechte Hochstammbdume mit durch-

gehendem Leittrieb zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 74 LBO) - Gebiet C

Gebdude

Traufhohe: (Schnitt AuBenwand mit Dachhaut) max 4,50 m,
gemessen ab dem festgelegten Geldnde.Firsthdhe max. 10,0 m

Dachform: Flachdach begriint oder Pultdach bzw. Satteldach,
Dachneigung max. 45 ~.

AuBenantennen sowie Freileitungen sind nicht zugelassen.

Gelédndeverdnderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen)
sind zuldssig, jedoch genchmigungspflichtig.

Private Stellpldtze: Mogliche Stellpldtze sind wasser-—

durchldsssig und begriint anzulegen.

Befestigte Flédchen

AuBerhalb des mdglichen Gebdudes sind befestigte Flichen bi
max. 100 gm und nur mit wasserdurchlidssigem Material
zulédssig. Geschlossene Beldge sind nicht erlaubt.

Einfriedungen

Das gesamte Grundstiick kann eingez&dunt werden. Zaunhdhe mazx
2,00 m, Material: Maschen- oder Kniipfdrahtzaun im Ver-
bindung mit druckimprédgnierten Holzpfosten ﬁ 16 = 12 weim,
ohne Sockelmauern.
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