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§ 10 BauGB
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Boblingen, den ’
Landratsamt

gez.
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lt.Bekanntmachung vom /{4.01;3‘4
Offentlich ausgelegt § 12 BauGB
Rechtsgrundlagen . _ BauNVO vom 23.1.1990

LBO vom 28.11.1983
BauGB vom 1.7.1987




Toxtteil

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in
seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auBBer Kraft.

Der Bebauungsplan wird durch die Liangenschnitte
6ffentlicher Verkehrsfldchen ergédnzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB u.BaulNVO)

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGB)
Eingeschridnktes Gewerbegebiet (GEe) (8§ 8 BauNVO)

AusschluB von allgemein zuldssigen Nutzungsarten gem. § 1
(5) BauNVO:

In Einschrdnkung von § 8 Abs. 1 BauNVO sind im Planungs-
gebiet nur solche Betriebe zuldssig, die die Wohnbebauung
in den benachbarten allgemeinen Wohngebieten und im be-
nachbarten Mischgebiet nicht wesentlich stdren. Dabei
dirfen die Larmemissionen der Betriebe im Planungsgebiet
nur so stark sein, dafB in der benachbarten Wohnbebauung
die fir "allgemeine Wohngebiete-WA" bzw. fir ein '"Misch-
gebiet" geltenden Lidrmpegelhdchstzahlen nicht iber-—
schritten werden.

Die Ausnahmen (8§ 8 (3) 2 + 3 sind nicht zugelassen. Eben-
so ausgeschlossen sind Beherbergungsbetriebe.

Gewerbegebiet (GE § 8 BauNVO)

Die Ausnahmen (§ 8 (3) 2 + 3) sind nicht zugelassen.
Ebenso ausgeschlossen sind Beherbergungsbetriebe.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGBu. § 19 + 20 BauNVO0O)

Siehe Planeinschrieb.

Bauweise (& 9 (2) BauGB und § 22 BaulNVO)

a = abweichende Bauweise: offen, jedoch ohne Be-
schrankung der Gebdudelangen

Zahl der Vollgeschosse (Z)

(§ 17 und 18 BauNVO und § 2 (5) LBO)

Es werden keine Vollgeschosse festgelegt.

Hohe der baulichen Anlagen als Hbchstgrenze

(§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb bzw. Schemaschnitte in den Nutzungs-
schablonen. Bezugspunkt fir die maximale GebdudehGhe ist
die vermittelte urspriingliche Geldndehdhe, bei Abgrabungen
gilt die vermittelte neue Gelandehohe.

Besondere bauliche Vorkehrungen (8§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Hinblick auf den Verkehrslarm der benachbarten B 27
miissen bei der Errichtung von Gebduden an diesen passive
LarmschutzmafBnahmen mindestens in der Weise vorgenommen
werden, daB die fiir ein eingeschrdnktes Gewerbegebiet
geltenden Lidrmimmissionsrichtwerte eingehalten werden.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die Bepflanzung wird durch verschiedene Planeintragungen
festgesetzt. Mogliche damit verbundene Einschrankungen
der anschlieBenden Grundstiicke sind von den Angrenzern

zu dulden.

Der Gefdhrdung bestehender Streuobstgiirtel um die Orts-—
rander soll durch ein vermehrtes Pflanzen von Hochstamm-
obstbdumen innerhalb von Baugrundstiicken begegnet werden.
Deshalb werden zur Pflanzung neben Ahornarten, Hainbuchen,
Birken, Vogel- und Mehlbeeren und Eschen auch folgende
Baumarten zugelassen;

Apfel, Birne, Kirsche in Veredelungs—- und Wildformen.

Fir die Pflanzung von Strduchern gilt folgendes:

a) Die Strducher sollen gruppenartig als natiirliche
Hecken gepflanzt und nicht auf Form geschnitten werden.

b) Geschlossene Nadelholzhecken sind ausgeschlossen.

c) Es sollen standortgerechte Strducher zur Verwendung
kommen wie:
Hartriegel, Hasel, roter Holunder, Pfaffenhitchen,
Heckenkirsche, gemeiner Schneeball, Wildrose, Stech-
palme, Besenginster u.a.
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Pflanzgebot <:)

Baumpflanzgebot entlang offentlicher Vecrkehrsflachen

Die Bdume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen
als hochwachsende Einzelbdume (Hochstamme mit durch-
gehendem Leittrieb) zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Pflanzgebot (:)

Baum—- und Buschpflanzgebot

Zur Schaffung einer Grinzdsur zwischen den einzelnen Bau-
grundsticken, zur Eingrinung des Baugebietes gegeniiber der
freien Landschaft und zur B 27.

Die Bdume und Straucher sind in den im Lageplan ange-
deuteten Bereichen in verschiedenen Wuchsformen (Heister
bis Hochstamm) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die Bepflanzung soll nicht wie Heckenriegel geschlossen
wirken, sondern locker und natirlich in Gruppenpflanzung.
Die schraffierte Fldche ist zu 80 Z zu be pflanzen (be-
grinen). Die restlichen 20 % kdnnen als Stellplatze, Zu-
gange usw. genutzt werden. (Angerechnet wird jedoch nur
die tatsdchlich begriinte Flache.)

Baumpflanzgebot allgemein

Je angefangene 300 gqm Grundsticksflache ist ein grof3—
wiichsiger Hochstammbaum zu pflanzen.

2.8 Dach- und Fassadenbegriinung
Das Ausmafl der Dach- bzw. Fassadenbegrinung wird in
direkte Abhdngigkeit mit der Uberbauung und Versiegelung
der Grundstucksflache gebracht. Sie stellt einen oko-
logischen Ausgleich dar. Es wird folgendes festgesetzt:
a) 40 Z der Grundstiicksfldche mulBl begrint sein.
Dabei wird Begrinung der Bodenflidche und der
Dachfldache voll, die Wandbegriinung zuc Hdlfte
angerechnet.
b) Zusitrzlich sind pro 100 gm nicht begruhter
Fldche mindestens 2 cbm Wasserspeichervolumen
(Zisterne oder Teich) zur Verfigung zu stellen.
3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
21 AuBere Gestaltung
3.1.1 Gebaudehohen siehe Traufhohen und Firsthohenangaben in den
Nutzungsschablonen.
3.2 Dachform (§ 73 LBO)
Die Dachdeckung geneigter Ddcher muB mit rotem Material
erfolgen. Es dirfen keine hellen oder reflektierenden
Materialien Verwendung finden.
3.3 Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)
Es sind nur Drahtzdune bis maximal 2,25 m Hohe zugelassen.
Die Zdaune sind innerhalb der Bepflanzung zu errichten.
3.4 Fassaden—- und Farbgestaltung
Die Fassadengestaltung ist durch Gliederung und Material
optisch in die Umgebung einzupassen. Stark bunte und
grelle Farben sind unzuldssig.
3.5 Werbeanlagen (§ 73 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen auf Gebdudeddchern sind nicht zugelassen.
c Y < Miillbehidlter
Millcontainer sind im Gebdude oder in nicht einsehbaren
Boxen unterzubringen.
el In der begrinten Parkierungsfldche entlang der ErschlieBungs-—
straBBe ist in der Regel nur eine Ein- bzw. Ausfahrt je 25 m
Grundstickslange zuldssig. Breite max. 6,0 m.
4 Hinweise
% 4 Hohenangaben nach neuem System.
i Der angefallene Erdaushub soll, soweit moglich, innerhalb
des Gewerbegebietes wiederverwendet werden.
4.3 Die Orientierungspegel der Fluglirmimmissionen (DIN 18005)
werden nicht iliberschritten, jedoch wird angesichts der
teilweise hohen Maximalschallpegel auf fluglidrmbedingte

Larmbeeintrachtigungen hingewiesen.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauCB)
BEC. Eingeschridanktes Gewerbegebiet

SE Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
08 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

(1,5) GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

A~ )
@ Kennzeichnung der unterschiedlichen Nutzung

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

. Baugrenze

.. iliberbaubare Grundstiicksflache

Q-O—D mogliche Firstrichtungen

Gehweg

StrafBe

Schotterrasenflidche als Standort fiir Pflanz-
gebot@(Béume) sowie als offentl. Parkplatz

Pflanzgebot@ (Baumpflanzgebot) + Parkplatz

Pflanzgebot@ (Baum- und Buschpflanzgebot)

Sicht- und Larmschutzwall h max. 2,0 m
Bepflanzt wie Pflanzgebot@

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Zu- und, Ausfahrtsverbot




