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Diese Begriindung ist rechtlicher Bestandteil der Satzung zur Festlegung der An-
zahl notwendiger Stellplatze fir Wohnungen aufgrund § 74 Abs. 2 Nr. 2 Landes-
bavordnung i1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.09.1995 (GBL.S.617 ff) i V.m.

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg.

i{. Aligemeine Begriindung
i. Rechtslage

Die neue Landesbauordnung (LBO) wurde im Gesetzblatt am 08.09.1995
verktndet und ist nach § 79 am 01.01.1996 in Kraft getreten. § 37 Abs. 1 Satz 1
LBO regelt, dafl bet der Ernichtung von Gebiuden mit Wohnungen fiir jede Woh-
nung ein geeigneter Steliplatz herzustellen ist (notwendiger Stellplatz). Soweit
Grunde des Verkehrs oder stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, konnen die
Gemeinden fiir genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes durch Satzung be-
stimmen, dal} die Stellplatzverptlichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1) auf bis zu
2 Stellplédtze erhoht wird. Ftir diese Stellplatze gilt § 37 entsprechend. Diese
Maglichkeit zur Erhohung der Stellplatzverptlichtung fur Wohnungen, sofern
Grande vorliegen die dies rechtfertigen, ist in § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO geregelt.

Nach § 74 Abs. 6 der neuen LBO richtet sich das Verfahren fiir den ErlaB der 61t-
lichen Bauvorschrift als Satzung zur Festlegung der Anzahl notwendiger
Stellplatze fur Wohnungen nach den entsprechenden geltenden Vorschrifien des
§2Abs. 3und 4, § 3 Abs. 2, §4, § 9 Abs. 7 und § 13 Baugesetzbuch (BauGB).
Die Satzung als ortliche Bauvorschrift bedarf der Genehmigung des LRA Enz-
kreis.

2. Aligemeine Griinde des Verkehrs

Nach den Angaben der Kraftfahrzeugzulassungsstelle waren zum 08.02.1996 in
Friolzheim 2400 Krafifahrzeuge zugelassen. Setzt man diese Zahl ins Verhilinis
zur Einwohnerzahi von 3514 Einwohner. (Stand der Fortschreibung des Einwoh-
nermeldeamtes vom 01.01.1996), so sind derzeit rund 682 Kfz/1000 Einwohner
zugetassen. (Im Vergleich zum landlichen Raum landesweit 632 Kfz/ 1000 Ein-
wohner, Ballungsraum 567 Kfz/1000 Einwohner).

Selbst wenn man bei der o.a. Zulassungszahl Busse (52), Lkw (99), Zug- und Ar-
beitsmaschinen (136) sowie Anhénger (288) unberiicksichtigt 148t verbleiben
1825 Krafifahrzeuge, dies ergibt im Verhiltnis zu rd. 1300 Wohnungen in der Ge-
meinde ca. 1,40 Kraftfahrzeuge pro Wohnung,

Weiter unberiicksichtigt sind bei dieser Berechnung die auswirtig zugelassenen-
Fahrzeuge (vor allem Firmenfahrzeuge) und stillgelegte Fahrzeuge (267) die pri-
vate Steliplatze blockieren und die Tatsache, das ein Kfz mehr als einen Steliplatz
benotigt, weil es bewegt wird und folglich an mehreren Stellen abgestellt werden
muf (Start und Ziel).
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Auch die Anbindung an den 6tfentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) durch
verschiedene Omnibuslinien, vermag die Zah! der Kraftfahrzeuge in Friolzheim
nicht wesentlich zu verringern, da zwar Busverbindungen in Richtung [.eonberg/
Stuttgart und nach Pforzheim existieren, der grofte Teil der Berufspendler diesen
aber aufgrund mangelnder Attraktivitat nicht annimmt.

Fiir die Gemeinde Friolzheim gilt, wie in vielen anderen Ortschaften auch, daB der
sffentliche Verkehrsraum {StraBen, Wege, Plitze) vom ruhenden Verkehr entla-
stet werden soll, damit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht be-
eintrachtigt wird.

Gerade von den schon angesprochenen Berufspendlem wird heute ein Hochstmal
an Mobilitit und Flexibilitit erwartet, dies fithrt automatisch zu einer Zunahme
des Individualverkehrs, womit auch die Inanspruchnahme der sffentlichen Ver-
kehrsflichen zunehmen wird. Eine grundlegende Verbesserung der Anbindung,
insbesondere in Richtung Leonberg/Stuttgart durch den OPNV wird in naherer Zu-
kunft nicht zu erwarten sein.

Es ist absehbar, daB der mit der Wohnnutzung verbundene ruhende Verkehr der
Wohnungsinhaber und deren Besucher bet aenereller Festlegung eines Stellplatzes
pro Wohnung nicht mehr innerhalb privater Flache Aufnahme finden kann. Durch
cin Blockieren der offentl. Verkehrsflachen und damit verbundenem Dauerpar-
ken, konnen die 6ffentl. Verkehrsflachen den sonstigen allgemeinen Verkehr nicht
mehr ausreichend aufnehmen und es entstehen dadurch erhebliche Beeintrachti-
gungen und Einschrankungen fur den StraBenverkehr. Insbesondere werden hier
die Durchfithrung des gemeindlichen Winterdienstes sowie die notwendigen Ret-
tungswege fur Krankenfahrzeuge bzw. Feuerwehr angesprochen. In verschiedenen
Gemeindestrallen kommt es heute schon vor, daf bestimmte StraBenabschnitte
nicht ausreichend geraumt werden konnen bzw. Schwierigkeiten fiir Rettungsfahr-
zeuge bei der Zufahrt bestehen, nachdem ein Durchkommen aufgrund am
Fahrbahnrand abgestellter Fahrzeuge fast unmoglich wird.

Fine weitere Ausweisung 6ffentl. Parkierungsfiachen durch die Gemeinde ist hur
noch eingeschrankt moglich, selbst die vorhandenen Parkflachen konnen vieler-
orts schon heute den Besucher- Kunden- und Abstellverkehr fir vorhandene Anla-
gen nicht mehr entlastend aufnehmen. Gehwegparken, Parken 1m Halteverbot
usw. sind immer ofter feststellbar. Ein weiterer Parkierungsdruck durch fehlende
Stellplatzen fiur Wohnungen auf die 6ffentlichen Verkehrsflichen, wirde die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs unvertretbar beeintrachtigen. Hinzu
kommt, daB die Fahrbahnbreiten in der Gemeinde Friolzheim vielerorts so bemes-
sen sind, daR nur einseitig oder iberhaupt nicht geparkt werden kann. Eine weite-
re Einschrinkung ergibt sich durch die Vielzahl freizuhaltender Grundstiickszu-
fahrten, vor allem in den Wohngebieten.

3. Allgemeine stiidtebauliche Griinde
Durch steigende Baulandpreise und auch durch das Wohnungsbauerleichterungs-

gesetz sowie das Kenntnisgabeverfahren und steuerliche Forderungen fiir das Bau-
en, wichst die Bebauungsdichte in der Gemeinde Friglzheim zunehmend.
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Insbesondere in den Neubaugebieten ist eine Tendenz zum Geschofwohnungsbau
bzw. Mehrfamilienhiusern deutlich erkennbar. Aber auch durch Ausbau-, Anbau-,
AufstockungsmaBnahmen und Wohnungsteilungen sowie Nutzungsianderungen tm
gesamten Gemeindegebiet entsteht immer mehr Wohnraum.

Angesichts dieser Entwicklung ist bei einem Verzicht auf die Moglichkeit der
Erhéhung der Stellplatzverptlichtung in bestimmten Gebieten in Friolzheim ab-
sehbar, daB der ruhende Verkehr fur die stindigen Benutzer und Besucher der
Wohnungen nicht auf privaten Flachen Aufnahme finden kann, sondern sich im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen abwickelt. Hiermit verbunden sind Be-
hinderungen und negative Einflisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit des allge-
meinen Verkehrs.

Die wirkt sich nicht nur auf den Verkehr aus, sondern auch auf das soziale
Wohnumfeld. Durch den zunehmenden Druck des ruhenden Verkehrs wegen feh-
lender Stellpiatze fir Wohnungen auf 6ffentliche Verkehrsfldchen ist absehbar,
daf} 6ffentliche Strallen, Wege und Platze als Ort der menschlichen Begegnung
und Kommunikation sowie des kindlichen Spielens durch den ruhenden Parkver-
kehr unverhidltnismiBig beeintrachtigt werden. Bel zunehmender Bebauungsdichte
mit gleichzeitigem Zuwachs des Individualverkehrs (z.B. durch Zwertwagen) ist
voraussehbar, daB durch mangelnde Kapazitat von privaten Stellpldtzen ein Park-
suchverkehr entsteht, der entlang den betroffenen Strallenziigen eine Immissions-
belastung hervorrufen wird, die mit den anzustrebenden gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnissen 1.8.d. § 1 Abs. 5 Ziffer | Baugesetzbuch (BauGB) nicht verein-
bar ist.

11 Einzelne stidtebauliche Griinde und Griinde des Verkehrs fiir die
Erhohung der Anzahl der notwendigen Stellpliitze fiir Wohnungen abwei-
chend von der Bestimmung des § 37 Abs. 1 Satz 1 Landesbauordnung, dif-
ferenziert fiir die einzelnen, aus den Karten Nr. 1 - 8 ersichtlichen Plange-
bieten:

Vorkemer c zu Gewerbegehi Sondergebi wi rtenh: chie

Im Gartenhausgebiet ist die Wohnnutzung ausgeschlossen, ebenso im Sonderge-
biet Monsheimer Stralie.

in den Gewerbegebieten "Feld 1, Feld 1i, Feld III" (Gewerbegebietsteil),
"Steindcker" {Gewerbegebietsteil), "Kolbenacker", "Heimsheimer Weg" und
"Ménsheimer Weg" ist eine untergeordnete Wohnnutzung nur ausnahmsweise un-
ter Finhaltung der jeweiligen Vorgaben des Bebauungsplanes zuldssig. Deshalb
ltegen hier die Voraussetzungen fiir die Erhohung der Stellplatzverpflichtung
nicht vor. Die betreffenden Gebieten wurden daher vom Geltungsbereich der
Stellplatzsatzung ausgenommeri.

Plangebiet 1
Die HaupterschlieBungsstrafle in diesem Gebiet ist die Pforzheimer Strafle

{ K 4566), die gleichzeitig die Hauptverbindung der Gemeinde Friolzheim in
Richtung Pforzheim darstellt.
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Anliegende StraBen sind der Hohlweg, der Mithiweg, die Lisstrafie, der Ruhles-
lohweg sowie die BreitlaustraBe und die Schwarzwaldstrafle. Am Mihlweg liegt
ein Freizeitheim des Wiirtt. Briiderbundes, das tiber das ganze Jahr, insbesondere
auch an Wochenenden, stark frequentiert wird und hier ein grofer Besucherver-
kehr stattfindet.

Der Mithiweg verfiigt Gber keinen Gehweg, durch parkende Fahrzeuge am
Fahrbahnrand werden FuBginger bereits jetzt behindert. Auch ist der Mihlweg
Zufahrt fiir einen gréBeren landwirtschaftlichen Bereich. An einem Seitenweg des
Mithtweges ist eine massierte Bebauung an einer nicht vollstandig ausgebauten
und engen StraBe entstanden. In der Pforzheimer Stralle (K 4566) ist die Verlage-
rung des ruhenden Verkehres auf die 6ffentlichen StraBenfléchen in den letzten
Jahren angestiegen. Durch den Neubau eines 10-Familienwohnhauses mit Tiefga-
rage wird der Parkdruck mit Sicherheit verstarkt. Weitere Grundstiicke (z.B. auch
durch Abbruch von Scheunen) an der Pforzheimer Strafle konnten ebenfalis noch
mit Mehrfamilienhduser bebaut werden. Verschiedene Gewerbebetriebe mit Zu-
und Abtahrtsverkehr (Fa. Schultheiss, Fa. Bammewitz, Fa. Hermann usw.), liegen
ebenfalls an der Pforzheimer StraBe. Der enge und noch nicht vollstdndig ausge-
baute Hohtweg bildet die Hauptzufahri zur Erddeponie der Gemeinde Friolzheim
und wird so mit groBeren Lastwagen frequentiert. Eine Parkierung in diesem Be-
reich ist nicht moglich. Der ruhende Verkehr verlagert sich deshalb auch in die
Pforzheimer StraBe. Lediglich der siidliche Bereich der Pforzheimer Stralle 1st mit
einem Bebauungsplan iberplant, der jedoch grofe Nutzungsmoglichkeiten zulaBt.
Der im Westen liegende Ruhleslohweg ist wie der Mithiweg eme der Hauptzu-
fahrten des landwirtschaftlichen Verkehrs. Die im Osten des Gebietes liegende
SchwarzwaldstraBe ist relativ eng und besitzt keinen Gehweg. Auch hier wird
durch parkende Fahrzeuge die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres behin-
dert. Bereits heute kénnen private Stellplitze den ruhenden Verkehr nicht mehr
aufnehmen, es herrscht ein starker Parkierungsdruck, insbesondere auf der Pforz-
heimer Strafle K 4566. Ein weiterer Parkierungsdruck auf die offentlichen Ver-
kehrsflachen in diesem Gebiet durch den ruhenden Verkehr im Zusammenhang
mit Wohnungsbebauungen kann sowohl stadtebaulich (Immissionen, gesundes
und sozialvertragliches Wohnumfeld) als auch als Verkehrsgrinden (Gefédhrdung
der Sicherheit des FuBganger- und Straflenverkehrs) nicht vertreten werden. Die
Erhohung der Zahl der notwendigen Stellplatze tiir Wohnungen 1st hier dringend
geboten.

Plangebiet I

Dieses Gebiet umfaBt den Planungsbereich des Bebauungsplanes "Wengert”.
HaupterschlieBungsstraBen sind die Wengert- und Breitlaustrafie sowie die Ei-
chenstraBe und die BuchenstraBle. Am Rande des Gebietes liegen die Porzheimer
Strafe (K 4566) sowie die Wimsheimer Strafe (L 1175). Die Bebauung fand hier
groBtenteils Ende der 70er Jahren stait. Die Kfz-Dichte, bezogen auf Einwobner,
war damals wesentlich geringer als zum jetzigen Zeitpunkt. Die Wengertstrafie 1st
am starksten frequentiert, als ZufahrisstraBe fur das Sporigelande (Sportplatz,
Turn- und Festhalle, Gaststatte), zukiinftige neue Grundschule der Gemeinde, Ju-
gendhaus und teilweise zur Erddeponie "Breitlau”.
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Viele Grundstiicke im Bebauungsplangebiet wurden nachirdglich aufgeteilt, es
entstand eine massierte Bebauung durch Doppelhduser, Rethenhéuser bzw. Mehr-
familienhauser. Trotz Errichtung vieler Parkplitze beir Sportgeldnde durch die
Gemeinde, ist in allen StraBen ein Parkierungsdruck feststeilbar. Insbesondere et-
ne massierte Bebauung mit Reihenhiusern an der Breitlaustralle bzw. zwischen
der BreitlaustraBe und der Wimsheimer StraBe fiihrt zu einem starken Parkie-
rungsdruck, so dafl z.T. verkehrswidrig geparkt wird.

So sind auf den DurchgangsstraBen der Pforzheimer Strae und der Wimsheimer
StraBe vermehrt parkende Fahrzeuge festzustellen. Auf noch bestehenden
Bautiicken ist mit Geschoffiwohnungsbau bzw. Mehrfamilienhdusern zu rechnen.
Um ein gesundes und sozialvertriagliches Wohnumfeld im Wohngebiet "Wengert"
zu erreichen und auch die Sicherheit des FuBganger- und StraBenverkehrs zu
cewihrleisten, ist die Erhohung der Zahl der notwendigen Stellplitze fiir Woh-
nungen erforderlich.

Plangebiet 11X

Dieses Gebiet umfaft das Plangebiet des Bebauungsplanes "Lisse”, eine Bebau-
ung entwickelte sich hier Mitte der 80er Jahre. ErschlieBungsstrafien sind die
SchwarzwaldstraBe, Feldbergstalle, BuchenstraBBe und Tiefenbronner Strafle. An-
grenzend an das Gebiet sind die Pforzheimer Strafle und die Heimshetmer Strafle.
Das Baugebiet ist zum groBten Teil bebaut. Die Bauliicken wurden in den letzten
Jahren verstirkt durch Doppelhiuser bzw. Mehrtamihienhiuser bebaut. Die Tie-
fenbronner StraBe ist ein landwintschaftlicher Hauptweg und wird vom landwirt-
schaftlichen Verkehr stark frequentiert. Im Siiden des Gebietes an der Ecke Tie-
fenbronner StrafBe/Heimsheimer Strafie liegt der Gewerbebetnieb Ruof. In der
Heimsheimer StraBBe entsteht ein hodherer Parkdruck durch die dort anséissige Arzt-
praxis. fm nordlichen, sehr engen Bereich der Schwarzwaldstralle befindet sich
das Kino der Gemeinde Friolzheim. Bei vollstindiger Bebauung des Gebietes ist
damit zu rechnen, dafB bei Errichtung nur ¢ines Stellplatzes je Wohneinheit weite-
re Dauerparker auf den offentlichen Verkehrsraum drdngen, womit die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Zufahrts- bzw. Wohnstrafien im Gebiet
"Liisse" nicht mehr gewithrleistet ist. Die Erhohung der Anzahl notwendiger
Stellplitze fiir Wohnungen, ist daher in diesem Plangebiet gerechtfertigt. Sie ist
auch zumutbar, da auf den Grundstiicken ausreichend groBe Flachen zur Herstel-
lung der Steliplitze vorhanden sind.

Plangebiet IV

Dieses Gebiet umfafit das Plangebiet der Bebauungspldne "Lehen I bis V" und
wurde ab den 60er Jahren bebaut. HaupterschlieBungsstrafen sind die Lehen-
strafle, BirkenstraBe, Lindenstal3e, BaumstraBBe, Am Wall sowie die Wimsheimer
Strafle im Westen und die Monsheimer Strafie im Osten. Zum Teil hat sich in dem
Gebiet Gescholwohnungsbau bzw. Mehrfamilienwohnhiduser entwickelt, was zn
einem starken Parkdruck gefithrt hat. Um die Situation einigermaben in Griff zu
bekommen, wurden teilweise halbseitige Park- und Halteverbote angeordnet.
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Reschwerden bei der Gemeindeverwaltung belegen jedoch, daBl immer wieder Si-
tuationen entstehen, daB z.B. das Miillauto wegen parkender Fahrzeuge nicht
durchkommt. An der LehenstraBe besitzt die Gemeinde Friolzheim noch ein
Grundstiick, das moglicherweise fiir eine Bebauung wic altengerechtes Wohnen
zur Verfiigung gestellt wird, Weiterhin befindet sich in dem Gebiet verschiedene
Gewerbebetriebe sowie ein Friseurgeschift. Vielfach wurde das Dachgeschofl in
den bestehenden Hauser zu Wohnungen ausgebaut, ohne daf} dafiir entsprechend
Stellplatze angelegt wurden. Die BirkenstraBe, Lehenstrafe und Monsheimer
StraBe dienen als Zufahrt zum Kindergartenbereich und sind dementsprechend
stark frequentiert. Durch Grundstitcksteitungen hat sich die Wohndichte massiert.
Bei Neubauten bzw. bei Schaffung von zusitzlichem Wohnraum wiirden durch
die Errichtung nur eines Stellplatzes je Wohneinheit weitere Dauerparker auf den
offentlichen Verkehrsraum verlagert werden, womit die Sicherheit und Letchtig-
keit des FuBganger- und Fahrzeugverkehres nicht mehr gewahrleistet ware. Eine
Erhohung der Zahl notwendiger Stellplitze fiir Wohnungen ist deshalb dringend
geboten.

Plangebiet V

Dieses Plangebiet umfaBt die Bebauungspliane "Birkbusch” und "Brithl" sowie
weitere Flachen an der Bergstrafie, Schulstrafle, Brihistrabie, Grabenstrafle, Tal-
strabe, Heimsheimer StraBe und Birkbuschstrafie. Das Gebiet wurde Ende 60-er
Anfang 70-er Jahren bebaut und ist aberwiegend als allgemeines Wohngebiet emn-
zustufen. Verschiedene Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt, ebenso sind
noch mehrere Haupterwerbslandwirte in diesem Gebiet ansdssig. Aufgrund der ge-
ringen Breite der StraBen, kann nur einseitig geparkt werden. Mit groBeren land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen entstehen immer wieder Probleme beziiglich der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres. Beziiglich der im Plangebiet befindli-
chen Grundschule wickelt sich gréfierer Zu- und Abfahrtsverkehr tiber die enge
Berg- und Schulstralle ab.

Die BrithistraBe dient als Zufahrt zum Recyclinghof der Gemeinde Friolzheim, der
auch fiir Burger von anderen umliegenden Ortschaften errichtet wurde. Ebentalls
dient die BrithlstraBe als Zufahrt zu verschiedenen Gewerbegebieten sowie als
landwirtschaftlicher Hauptweg in Richtung Betzenbuckel. Verschiedene Bauvor-
anfragen belegen, dafl die zukinftige Entwicklung im Gebiet, insbesondere auf
den noch bestehenden Bauliicken in Richtung Gescholwohnungsbau bzw. Mehr-
familienwohnhauser gehen wird. Die vorhandenen privaten Stellplatze konnen
den ruhenden Verkehr nicht mehr aufnehmen. Um ein gesundes und sozial-
vertragliches Wohnumfeld sowie die Sicherheit und Leichtigkeit des FuBgénger-
und Strafienverkehrs zu gewihrleisten, muf} die Zahl der notwendigen Stellplatze
fiir Wohnungen hier erhoht werden.

Plangebiet VI

Hier handelt es sich groBtenteils um den historischen Ortskern der Gemeinde. Es

sind dies die Wimsheimer Strale, Pforzheimer Strale, Heimsheimer Strafle, Leon-
berger Strafie, BrunnenstraBe, Rathausstralie, Paulinenstralle, Baumstrafle, Markt-
platzbereich, KirchstraRe, Schathof, Monsheimer StraBe, Brithistrale, Schulstrafie
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und Falkenstraf3e. Eine verdichtete Bebauung ohne oder mit geringem Grenzab-
stand ist vorherrschend. Fiir die alten Gebaude in diesem Gebiet wurden seinerzeit
keine Stellplitze gefordert und sind daher oftmals auf privaten Flichen auch nicht
vorhanden. HaupterschlieBungsstrafen sind die Leonberger Strafle und Pforzhei-
mer Strale (Ortsdurchfahrt). In der Ortsmitte befinden sich zahireiche Landen,
zwei Banken, eine Postfiliale, Handwerksbetriebe, finf Gaststatten, landwirt-
schaftliche Betriebe, Pfarrhaus, Ev. Kirche, Apotheke, Zahnarzt, allg. Arzt,
groflerer Supermarkt, zwei Reisebiiros und andere Gewerbebetriebe.

Zum Teil sind sehr enge Strafen (PaulinenstraBe, Kirchstrafle, Baumstrae, Fal-
kenstrafie) vorhanden, die teilweise nicht einmal eine einseitige Parkierung zulas-
sern.

Durch die Umlegung der Ortsdurchfahrt ist Mitte der 80er Jahre der Marktplatz
als Ortszentrum wiederbelebt worden. Dieser Platz dient im Zentrum der Gemein-
de als Kommunikations- und Begegnungsmaoglichkeit bei Markten, Festen usw..
Die angefihrten Gewerbebetriebe bzw. Gaststatten verursachen einen hohen Zu-
und Abfahrtsverkehr, dadurch entsteht auf die z. T. ohne Gehweg ausgebiideten
Stralen ein groBer Parkdruck. ParkverstoBe, (Gehwegparken, Parken im Haltever-
bot usw. sind bereits derzeit, vor allem im Bereich der Ladengeschéfte an der Ta-
gesordnung. Es herrscht ein Parksuchverkehr in die engen NebenstraBen, die
grofitenteils nur einseitig beparkt werden kénnen. Ein weiterer Parkierungsdruck
auf die offentl. Verkehrsflachen auf den ruhenden Verkehr, im Zusammenhang
mit der Wohnbebauung kann sowohl aus Griinden eines gesunden und sozial-
vertrdglichen Wohnumfeldes und auftretenden Immissionen wie auch aus
Griinden der Gefihrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des FuBgsinger- und
Strafienverkehrs nicht verireten werden. Eine Erhohung der Zahl notwendi ger
Stellplatze fiir Wohnungen ist dringend geboten.

Plangebiet VI

Dieses Gebiet umfaBt das Plangebiet der Bebauungsplane "Schelmenicker” und
"Gartenstrafie + Feld". Das Gebiet wird erschlossen von der Lerchenstralie, Fin-
kenstrafle, FalkenstraBe, Gartenstrale, Adlerstrafe, Leonberger Strafle und Mons-
heimer StraBe und wurde Anfang der 70-er Jahre mit einer sehr intensiven Rei-
henhausbebauung mit Garagenhofen bebaut, Ca. 110 Reihenhauser stehen auf
sehr engem Raum. Der Parkierungsdruck auf die 6ffentlichen Strafien ist inzwi-
schen sehr stark geworden, immer wieder sind Probleme mit Rettungsfahrzeugen,
Miillfahrzeugen bzw. dem gemeindlichen Réaumdienst entstanden.

In dem Gebiet befindet sich das Kath. Gemeindezentrum, in dem auch unter der
Woche Veranstaltungen stattfinden sowie der 6-gruppige Kindergarten der Ge-
meinde Friolzheim mit Giber 160 Kindern. Hier herrscht ein reger Zu- und Ab-
fahrtsverkehr. Trotz der Freigabe verschiedener éffentlicher Flachen als
Steliplatze ist der Parkierungsdruck auf die 6ffentlichen StraBenflichen enorm.
Wie auch in anderen Baugebieten geht die Tendenz zum GeschoBwohnungsbau
bzw. Mehrfamilienhdusern. Eine Ausweisung eines halbseitigen Parkverbotes in
Teilbereichen von Straflen hat nur fiir ein geringe Linderung gesorgt. Ebenfails
befinden sich in dem als Mischgebiet ausgewiesenen Gebiet verschiedene Gewer-
bebetriebe sowie ein Lebensmittelladen.
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In den teilweise sehr engen StraBBen (FalkenstraBBe, Gartenstrafle) ist z.T. eine ein-
seitige Parkierung nicht méglich. Eine weitere Wohnnutzung und die Ausweisung
von nur | Stellplatz pro Wohnung, wiirde die Parksituation im Gebiet weiter
verschirfen.

Die Sicherhett und Leichtigkeit des Fufigangerverkehres (insbesondere zum Kin-
dergarten) wére nicht mehr gewihrleistet. Die Erhéhung der Zahl notwendiger
Stellptatze fiir Wohnungen ist deshalb erforderlich.

Plangebiet VIII

Dieses Gebiet umfafit den Wohn- bzw. den Mischgebietsteil des Bebauungspla-
nes "Feld 1" sowie den Mischgebietstetl des Bebauungsplanes "Steiniicker”. Die
ErschlieBungsstrallen dieses Gebietes sind die HeidestraBBe, Brithlstrafle, Feld-
straBe, OlgrabenstraBe, Wacholderstrafie, Leonberger StraBe und Schulstrafie.
Nachdem der Bebauungsplan "Feld 01" im Jahr 1991 in Kraft getreten ist und sich
die Umlegung bzw. ErschlieBung noch ¢inige Jahre hingezogen hat, wird das Ge-
biet z.Z. bebaut. Auf den privaten Grundstiicken ist eine klare Tendenz zum Ge-
schofiwohnungsbau bzw. Mehrfamilienwohnhduser erkennbar. Im Bebauungsplan
1st zum groBten Teil offene Bauweise vorgeschrieben, was die Bebauung mit Ein-
zel-, Doppelhdusern und Hausgruppen bis zu 50 m Lange zuldfit. Die im Bebau-
ungsplan prognostizierte Zahl von 145 Wohnungen mit ca. 334 neuen Einwohnem
wird daher mit Sicherheit weit tibertroffen.

Bis zum Neubau der Grundschule 1im Bereich Sportstitie entsieht insbesondere in
der engen Schulstrafle ein reger Zu- und Abfahrtsverkehr zur Schule. Die Heide-
straBe und die BrithistraBBe werden als Zufahrt fiir den Recyclinghof der Gemeinde
Friolzheim (und fir verschiedene Nachbargemeinden!) genutzt. Die Briihlstralle
dient weiter als Zufahrt fur landwirtschattl. Fahrzeuge zum Betzenbuckel. Die im
Gebiet "Steinacker” vorhandenen Baullicken bzw. die unbebauten Grundstiicke im
Gebiet "Feld" werden wohl im Einzelfall mit einer groflen Wohnungsdichte iiber-
plant werden, Hier ist insbesondere mit vielen kleinen Wohnungseinheiten zu
rechnen, wo pro Wohnung mehr als 1 Auto vorhanden sein wird. Die privaten
Stellpldtze bei Ausweisung von 1 Stellplatz/Wohnung bzw. die vorhandenen
otfentlichen Stellplitzen werden fur die Krafttahrzeuge in diesem Bereich nicht
ausreichen. Bei der Errichtung nur 1 Stellplatzes je Wohneinheit wiirden weitere
Dauerparker auf den oifentlichen Verkehrsraum verlagert, womit die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Strallen nicht mehr gewahrleistet wire. Auf
den Grundstiicken sind ausreichend grofie Flachen zur Hersteltung der Stellplatze
vorhanden. Die Erhohung der Zahl notwendiger Stellplatze fir Wohnungen ist
deshalb erforderlich und auch ertillbar.
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