ZEICHENER

STRASSE
\SICHHSTREIFEN]

=Y

UMFANGSGRENZE DES BBPL

BAUGRENZE ,
FWA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

= OFFENE BAUWEISE
NUTZUNGSSCHABLONE-

ANGEG. DACHNEICUNG
i ZAHL DER VOLLCESCHOSSE

FIRSTRICHTUNG
NACHRICHTL. ANGEG. GRUNDST,GRENZE

NACHRICHTL . ANGEG. GERAUDEUMRISSE

OFF. GRUNFLACHE
SPORTPLATZ
BOLZPLATZ
STELLPLATZE IN OFF GRUNFL.

OFF. VERKEHRSFLACHE

NE TTOBAULAND
GARAGEN BZW STELLPLATZE IM NETTOBAULAND

-30-35° DACHFORM SATTEL DACHMIT

OFF GRUNFLACHE - LARMSCHWALL VORH.BZW.GEPLANT,

MIT PFLANZGEBOT

ALTE ABGRENZ.DES GELT.BEREICHES DER BBPL e
"WENGERT" UfSPORTZENTRUM" NACHRICHTL .
DARGESTELLT

BEBAUUNGSPLANANDE -
g RUNG BBPL WENGERT+
= BBPL. SPORTZENTRUM

FRIOLZHEIM /ENZKREIS
13 ;
1§ BBPL-ANDERUNG

' JOERG WELLER
| BIOL ING. PR ARSH.

P

7251 MONSHE 4=
FFECTMERSG FICHENWEG?2
TELEFON 07044/ 7622

A

CHE TSETZUNGEN
ZUR
EBAUUNGS G _"WENG
Rechtsgrundlagen:

* 4+ "SPORTZFENTRUM"

FRIOLZHEIM/ ENZKREIS

- Bundesbaugesetz (BBauG) if.d. Fassung v. 18,8,1976

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.,d. Pass. v. 15,8.77
- Imdoibauordn\_mg (LBO) V.6o4064 i.dc?“ﬂ.?o 20.6.72

- Gemeindeordnung

. o Bad.-Wirtt. (GO) v.27.5.55,54

Bei Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten simtliche bisher bestehenden

Fes

teetzungen fiir den Gel

bereich aufSer Kraft, sofern sie den Festsetzun-

gen dieses Bebauungsplanes widersprechen,

1.

2.

3

4.

Se

GSRECHT

LLL GHE
Art dexr Nutsz
9.1).1.-&15-%“@
4 BauNVO

2 LBO

Ma8 der baulichen Nutzung
g +1)+1. BBauG
=21a BauNVO

Bauweise
9,1),2, BBauG
22 Baulvo

Stellung der baul. Anlagen
9,1)2. BBauG
23 BauNVO

Nebe
§14 BauNVvD

an

Abgrabungen und Aufschiit-
tun.gen
§9,1),26. BBauG

1.1

1.2

6.1

6.2

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Aus=-
nahmen nach §4,3) BauliVO ausgeschlossen, s

werden nur Wohngebéude mit nicht mehr als 2

Wohnungen zugelassen.

Innerhalb der tffentlichen Griinflichen (gem.

§9,1)15. BBauG festgesetzt sind auf den durch

Baugrenzen bestimmten Flichen bauliche Anla-
gen, entsprechend Planeinschriedb zulissig,

Fiir das MaB der baulichen HNutzung ist der je-

weilige Eintrag in der Planzeichnung maSge=-
bend. Die angegebenen Werte sind Hichstwerte,
die nur im Rahmen der als "iiberbaubar" aus=-
gewiesenen Fliche realisierbar sind,

Gem, $22 BauliVO wird im gesamten Geltungsbe-
reich des BBPL die offene Bauweise festge=
setzt,

Die tiberbaubaren Grundstiicks- bzw., Grinfli-
chen sind durch Baugrenzen bestimmt. Die Ge=-
biudeseiten milssen parallel oder rechtwink-
1lig zur bindend festgelegten Firstrichtung,
bzw, beim Vereinshaus parallel oder recht-
winklich zur siildwestlichen u, siidéstlichen

Baugrense, verlaufen,
Als Nebenanlagen werden Gartenhofmauern und

Pergolen, Kinderspielplidtme, Miilltonnenschrin
E.nhetrooknungn- u, Teppichklopfgerd-

ke und ¥
te zugelassen.

Entlang der Autobahn wird ein Lirmschutzwall
aufgeschiittet (Neigung autobahnseits 1:1,5 ,
grundstiicksseits 1:3 oder flacher). Sofern
der Wall auf den Baugrundstiicken verliduft,

wird dessen Nutzung, mit Ausnahme des Pflanze-

gebotes, nicht eingeschrinkt,

Die gur Herstellung der fertiggestsllten Er=
schlieBungsanlage erforderlich gewasenen BS-

echungen auf den Baugrundstiicken slnd vom Ei=-

gentiimer zu dulden, die sonstige Nutzung
bleibt unbenommen.

I

8.1 Alle unbebauten Flédchen im Bereish der ¥f-
fentlichen GrinflHchen sind, sownit sie
nicht als Fubwege, Sport~ und Spielplitse
befestigt sind, ;artnsriach 'u §EE§‘1t‘n‘
Die Stellplétze sind in diesem E ich mit
Rasensteinen hersustellen und mit Biumen
(mindestens alle 3 Stp) zu bepflansen.,

Die mit Pfl;::goboten belegten Flichen

mit bodens gen BHumen und Sti#Huchern (A«
horn, Linde, Eberesche, Eiche, Hasel, Haine
buche, Llfntu'. Hartriegel, Wildrose, Weife |
dorn usw.) zu bepflansen, :

8, Pflanzgebote
§9,1),25a BBauG

—

8.2

11, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8111 _130)

1. Gebiudehthe 141 Die GebdudehBhe darf (gemessen vin OK neu=-
angelegtem Gelinde bis z. Schnitt von Aus-
senkante AuSenwand mit Dachhaut) im allge-

- meinen Wohngebiet (WA) nicht mehr als 3,2m
betragen.

Fiir das Vereinshaus gilt -ents
oben beschriebenen MeBvorschri
Maximalhthe von 3,5m,

Dachneigung entspr, Planeinschrieb, Dache
eindeckung aus dunklem Material, Dachauf-
bauten sind unlulﬂllif. Garagen sind im bau-
lichen Zus t Wohngebiuden unter
elner Dachfléche mit gleicher Neigung guge=
lassen, oder komnen bergseitig der Strafe

zit Flachdach in den Hang eingegraben wer-
ey

12 echend den

en- eine

2+ Dachform und HuBere
Gestaltung

3« Einfriedigungen

Einfriedigungen su Sffentlichen Flichen hin,
sind =soweit gewiinscht~ als lebende Hecken
ggf. in Verbind mit suriickgesetztem t-
oder Holzszaun, héchstens 0,%m hohen Sok=
kel suliseig. GesamthBShe max 1,0m, Beton- !
pfosten s nicht zugelassen, Bergseitig
der StraSe sind Stlitemauern mit h8chstens
1,0m HShe zullissig.

1« Beleuch en, sowohl des Gellndes als auch von Gebiuden, milssen so gegen die
:g:gbnggdn eschirmt werden, da8 der Verkehr auf der Autsbahn nicht gosintrlth
w °

2. Werbeanlagen jeder Art, die geeignet sind, die Verkehrsteilnehmer auf der Aue
tobahn angzusprechen, diirfen nicht angebracht werden.

3+ Die Verkehrssicherheit auf der Autobahn darf durch Emmissionen
Staub usw.) nicht nachteilig beeinfluBt werden.

4. Schadensersatzanspriiche infolge von Immissionen (Lérm, Staub usw,) von den Aue-
tobahn her, werden nicht anerkannt, E

(Rauch, Dunst,

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstell sbeschlus
§2 (1) BBaud

Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses
§ 2 (1) BBauG

* Offentliche Darlegung

und
§ 2a (2) BBauG

Benachrichtigung und Betei-
ligung der Triger 6ffent-
licher Belange, sowie de-

ren Stellungnahme
§ 2 (5) BBauG

Billigung des Entwurfes
und Anslegnngsbeschlua
§ 2a (&) BBauG

Bekanntmachung der Auslegung

Offentliche Auslegung

. ,§ 2a (6) BBaug
M H&fun«alam 7-6.8 $%q HSS: 6 BBam G
BeschluB Yiber Bederiken

. kng 2a Eg? BBauG

Mitteilung des Beschlusses iiber
Bedenken und Anregungen an die

eingelnen Biirger, welche Beden-
ken und Anregungen vorgebracht

haben
Sats beschluf
10 BBauG

—

an o2 s 'IZ/C} /.o. s

A5

7956,

Seareane

LA B B N NN

(Unterschrift

Genehmigung gem. § 11 BBauG

Erlaf der Gemehmigungsbehbrde
KNr.

MCCODOOOIOI.....

(Unterschrift)

aawed

Bekanntmachung der Genehmigung,
Ausl y» Sowle Inkrafttreten
gem, g 12 BBauG

Offentliche Auslegung
§ 12 BBauG

VOMlescessnsssssnnn

bis.

Tanesnewe

(Unterschrift)




