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BEBAUUNGSPLANANDERUNG BBPL "WENGERT" + BBPL "SPORTZENTRUM"

GEMEINDE FRIOLZHEIM/ENZKREIS

1) Allgemeinde Beschreibung

Das von der BBPL-Anderung betroffene Gebiet hat eine GréRe von 0,81 ha. Es
umfafit Teile der rechtskrdftigen Bebauungspldne "Wengert" und "Sportzentrum'.
Eine Ausdehnung iiber die Umfangsgrenzen dieser beiden Bebauungspléne erfolgt
nicht,

Beziigiich Lage und Beschreibung der allgemeinen Aufstellungserfordernis wird

auf die Begriindung zu den o.a. Bebauungspldnen verwiesen.
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2) Beschreibung der zur Bebauungsplandnderung fihrendenFaktoren

Die an der Sidostgrenze des Sportgebietes verlaufende und mittlerweile fertig-
gestellte StraBe wurde - gegebeniliber den Festlegungen im BBPL "Sportzentrum' -
verdndert ausgefiihrt.

Das hat dazu gefithrt, daf die fixierten Baugrenzen fiir das Vereinshaus z.T.

in den Strafenkérper hineinragen. Eine Bebauung in der ehemals geplanten Form

wére nicht mdglich.

Weiterhin hat sich - nach Erstellung des Zuschauerwalls entlang des Sportplatzes
gezeigt, daB die Situierung des Vereinshauses an dieser Stelle, in Ausrichtung
auf den Zuschauverwall, keine optimale Ldsung bietet. AufBerdem schien es geboten,

fiir diese Vereinseinrichtung separate Stellpldtze auszuwelisen.

Um den verdnderten Bedingungen der Strafenfithrung Rechnung zu tragen und gleich-
zeitig eine geeignete Baufldche fiir das Vereinshaus zu finden, war es erforder-
lich, den an der Nord- und Westseite des Sportgebietes verlaufenden &Fffentlichen
Fuflweg zu verlegen. Da dieser, wie auch die ndrdlich angrenzende Gffentliche
Grinfliche, im Geltungsbereich des BBPL "Wengert" liegt, ist es erforderlich,
zugleich mit einem Teil des rechtskriftigen BBPL "Sportzentrum" auch den BBPL

"Wengert"” zu dndern.
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2) Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Mit Ausnahme der Auswelisung der Baufldche fiir eine Doppelgarage (Erweiterung
des Nettobaulandes} wurden im Bereich der als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgelegten Baufldchen des Wohngebietes "Wengert” keinerlei planungs- und

bauordnungsrechtliche Anderungen vorgenommen.

Die Lage und der Abstand zur Autobahn, wie auch die geplante Abschirmung durch
die Weiterfiihrung und Bepflanzung des Lidrmschutzwalles werden unverédndert iiber-

nonmmern .

Wie vor angefilhrt, zwingt die Verlegung der "Vereinshausbaufldche" zu eilner
verdnderten Fuflwegfithrung. Dieser Fuflweg wird nun am Bdschungsfufl des Lirm-
schutzwalles gefiihrt, was die grofziigige Auswelisung einer Baufliche flir das

Vereinsheim ermdglicht,

4) Fildchenbilanz

Bruttofldche des Anderungshereiches & 100 gm
davon Nettowchnbauland 1 425 gm
" FuBwegfldchen + 500 qgm
! éffentl. Grinfldche
{inkl.Ldrmschutzwall )+ 6 175 gm ....oiviia. 8 100 gm
5) Kosten

Die in den Begriindungen zu den Bebauungspldnen "Sportzentrum” und "Wengert'
genannten Kosten dndern sich - abgesehen von den zwischenzeitlich eingetre-
tenen Kostenstelgerungen - nur in soweit, als sich durch die FufSwegverlegung

die Wegfldche um ca. 100 gmw erhdht,

Da sich diese BelagfldchenerhShung nahezu mit den Kosten der hierfiir entfallen-
den - aber kostenmiBig anndhernd gleichzuseenden-Griinfliche ausgleicht, wer-

den keine zusdtzlichen Kosten in Ansatz gebracht.



6) Bodenordnende MaBnahmen

Die zur Realisierung der Bebauungspldne "Sportzentrum" und "Wengert" not-
wendige Bodencrdnung ist abgeschlossen. Da die Bebauungsplandnderung nur die
der Gemeinde zugewiesenen Sffentlichen Fldchen betrifft, ist keine Umlegqungs-

mafnahme zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung notwendig,

Friolzheim, den 11.3.1980

Iy Blirgermeister



