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DACHMEIGUNG - GRAT

iiber den Bebauungsplan "BEIM SCHAFHAUS” im Ortsteil DURRN

L

Nach § 1o des Baugesetzbuches in der Fassung vom o8. Dezember 1586 FBGBI. e
S. 2253), § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom

28. November %982 (@Bl. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom o3. Oktober 1983 (GBl. S. §78), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Enderung kommunalrechtlicher Yorschriften
vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat der Gemeinde Olbronn-

Dlrrn die Anderung des Bebauungsplanes “Beim Schafhaus" als .Satzung Beschlossen.

IL Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
a.) Diese Satzung mit den textlichen Fortsetzungen {lll}
blBegrindung
¢.) Ubersichtslageplan MaBstab 1:5000
d.} Bebauungsplan Mafistab 1:500
e.) Langenschnitte M. 1:500/100, Querschnitte M. 1:200

I11. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsefzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und Bau-NVO]
11 A r t der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO0] nach
Planeintrag,
12. M a B der baulichen Nufzung ( § 16-21 BauNVO} nach
Planeintrag,
13 Bauweise (822 und 23 BauNVO) nach Planeintrag,
4. Ho henlag_e Sockelhohe der Geb3ude {Oberkante
I / ErdgeschossfuBboden = #0,00). Die Sockelhche darf bis
' zu 50cm, gemessen an der Gehweghinterkante in Ge-
‘ baudemitte, betragen. Fiir die Grundstiicke mit den 0Z 14,15,16,18,19 und20
| wird die Hohenlage aus topographischen Grinden im Einzelfall fesfgesefzi

21. Gestaltung der Bauten _
a} Es sind vorgesehen:’
bei eingeschossiger Bauweise 28-38° Dachneigung
bei zweineschossicer Bauweise 20-30° Dachneigung
b} Die Firstrichtung ist senkrecht oder parallel
zur Strafle hin auszurichten.

¢) Als Dachform sing Sattel- eder Waimdacher zulassig

d) Fur die Bacheindeckung mul3 ein roftbrauner oder roter
Farbton verwendet werden. :

e) Ein Kniestock ist bis maximal 1,00m zuldssig. |/ Sphrc |

22 G ar agen Freistehende Garagen dirfen nur mit Flach-

dachern ausgefuhrt werden. Ein Stauraum von 5,00m zwischen

Garage und Bffentlicher Verkehrsfliche ist einzuhalten.

A3 E YTt e d uan.g an
Einfriedungen entlang der Strafle sind moglichst einheitlich
zu gestalten. Niedere Sockel bis 50cm Hohe IM. und Giffer
sowie Zaune bis insgesamt 1,00m Hche ab Gehweghinterkante
sind zuldssig, wenn nicht eine Bepflanzung gewshlt wird.
Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtflachen dirfen
Erdbcschungen, Anpflanzungen und Einfrifdungen das Maf
0,80m Uber Gehweghinterkante nicht Uberschreiten.

24 Ausnahbhmen =
Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen
werden uber die Dachform, wenn sich das Geb3ude einwand-
frei in die vorhandene Bebauung einfugt.

IV. Der genehmigte Bebauungsplan tritt nach § 12 BBauG nach
offentlicher Auslegung mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

> il s ' : : S s : V. Ordnungswidrig im Sinne von & 74 LBO handelt, wer den aufgrund
%r | \ Filr_den Teilbereich "ERSCHLIESSUNG WEST” _wurden zusétzlich S ' C e 1 von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen der Satzung zuwiderhandett.
o _folgende, besondere Festsetzungen gefroffen. e .
i | 2.2) Garagen {99 Abs.1 Ziff.4 BBauG) | | OLBRONN - DiRRN , den 2S. 4.0
o i1 : 11 Planungsrechtliche Festsetzungen 7 a) Stellpldtze sind nur innerhatb der iberbaubaren Grund- ' :

. Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 BBauG) O e sticksfl3chen oder_im Anschlul mit mindestens 1,5m

! -~ . ~__ Abstand an die“ErschlieBungsstrafle zulassig, sofern

13) Bauweise o andere Fesfsetzungen dies nicht ausschliefen,

Uie Bauweise hat nach Planeinfrag zu erfolgen.

14} Festsetzung_der Hohenlage (89 Abs.2 BBauG)

| Die Hoheplage der baulichen Anlagen wird von den Genehmigungs-
behorden im Einvernehmen mif der Gemeindeverwaltung nach
vorzulegenden Gelandeschnitten festgelegt.

Die Erdgeschossfullbodenhohe solite maximal 0,30m lber der » -
i A hochsten Geldndehche des natirlichen Gelandes am Geb3ude dber
N NS _ . 3 : . ‘. S A AN ( hochstem StraBenniveau fin der Hausflucht gemessen) liegen.

23) Pflanzgebot (89 Abs.1 Ziff.253 BBauG)
Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen
Baumen und artverwandten Geholzen und Strauchern im
Rahmen der nachbarrechtlichen Vorschriften intensiv zu
bepflanzen und zu unterhalften. =
Die Bepflanzung zur landschaftlichen Einbindung des Bauge-
bietes soll als zusammenhdngende Baum- bzw. Gehalzkulisse
in Erscheinung freten. [

15) Gebdudehohe Der Pflanzplan ist mit der Bauvortage vorzulegen und soll

Die Geb3udehdhe mufi mindestens 3,50m und darf maximal 3,80m Art, Anzahl und Standort der Gehdlze darstellen.

gemessen zwischen der tafsdchlich ausgefilhrten Erdgeschossfufi- Die Bepflanzung ist spatestens innerhalb eines Jahres nach bau-

shnliche fremdlandische Nadelgehdlze.

(o bodenhohe und dem Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut befragen. rechtlicher Bauwerksabnahme auszufihren.
‘.' Folgende Gehdize sollen vorzugsweise zur Anpflanzung kemmen: Beb uuu ng s p lan
\& a} Obstb3ume als Biische, Halb- oder Hechst3mme gatler Obstarten, e e s - e——
\2_‘” GESfB”UI’Ig der Bauten bl kleinkronige Laubbdume z.B. f
E Aharnarten Acer campesfre
[\I a.) DBChﬂElgLLﬂg_ Kornelkirsche Cornus mas =
Bei eingeschossiger Bauweise 28 bis 38° il htags Prinue shess. digra :
i Salweide Salix capraa i3 Sy EREECT
Q RRTILRE A P s \El:gelhe;reu. = t ¥ " luqiiil!-hiin
| ) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Grofle i s N ey . - :
- : e o 1 fra o) Geholze b . b m Wuchshih SE
Q von maximal 1/2 (50%) der jeweiligen Dachfldche zuldssig. Felsot::;irnl: it Au?elinchier RS 1'“ fiova Kert Frohlich
> Haselnuld Caryls .
\( c.) Dachform ?amcif-?:: EE:LU: s?;gumea LA i A i .
. ap. irre JeNoMalas imrichs i Wi B
Es sind Sattel- oder Walmdacher zulissig. pETiRSCiNe Ribes - artan - 17.7.1979 SRRt ety
o i | 1 C TP =
d) Dacheindeckung  Ligste Lt viqre ' Gemeindd Olbrorn -Durrn ' -
= . = . olunder ucus nigra =
Fir die Dacheineckung mull ein rotbrauner oder roter Kitzchenwside S iy OT D rn L H
Farhfon verwendé’!’ w'erden. nghaum Buxus sempervirens F u r A gl e
Wildrosen Rosa rugosa O — 2
Resa canina u. a. £
[ _ o) Firstrichtung_ wauidssig sind: Gewann Beim Schafhaus _
[ Die Firstrichtung ist senkrecht oder paratlel zur gi ;LPP?:{"E,?:SI:I::?::"H;::::"en Fichten, Taninen L | :
‘ . S e P Schwarzkiefern, Zedern, Thuja, Chamaecyparis und _._Qg _e p_u.ﬂ.. 30.1,1990 St.
i- . 1l
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