Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Waldachtal

Ortsteil Tumlingen

Begrindung

zum
Bebauungsplan

"Martinskirchle - Erweiterung - Teil II" 1. Anderung

Die Gemeinde Waldachtal hat fﬁf das Gebiet "Martinskirchle-Er-
weiterung-Teil II" in den Jahren 1991/92 einen Bebauungsplan
aufgestellt, der vom Landratsamt Freudenstadt am 28.09.1992

gepriift worden ist.

Bei‘dem Gebiet handelt es sich um eine Erweiterungsflédche
zwischen den Flst. 375 (FW), 1017 (FW), 1016 (FW) und dem
Baugebiet "Martinskirchle-Erweiterung" Teil I.

Das Gebiet hat eine GréBe von ca. 1,7 ha, aufgeteilt in

Wohnbauland ca. 1,33 ha
Verkehrsflidche ca. 0,25 ha
Offentliche Griinfldchen ca. 0,12 ha.
| ‘ 1
Erschlossen wird das Gebiet iiber die StraBe 'A, die an die
Hohlgasse und Flst. 1016 (FW) angeschlossen wird. Auf die im
ufsprﬁnglichen Plan vorgesehene Wendeplatte wird verzichtet.

Die StraBe bekommt folgenden Querschnitt:

Schrammbord 0,30 m, StraBenbreite 5,00 m,
Kandel 0,50 m, Gehweg 1,20 m.



T

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gesichert. Bei Bau-

block 10 ist eine Fldche zur Erstellung einer Umspannstation

vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Wo erforder-

lich sind entsprechende Leitungsrechte vorgesehe

Die ErschlieBungskosten betragen ca. 890.000,--
Abwasserbeseitigung 340.000,--
Wasserversorgung ' 155,000 ==
StraBenbau | 320.000,--
Beleuchtung 60.000,--
Begriinung 15.000,--

n.
DM

DM
DM
DM
DM
DM

aufgeteilt

Die Gemeinde wird die Fldchen aufkaufen, sodaB eine gesetz-

' liche Baulandumlegung nicht erforderlich wird.
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Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Waldachtal

Ortsteil Tumlingen

FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan

"Martinskirchle - Erweiterung Teil II " 1. Anderung

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

®: Das Béuge

£

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 (BauGB) in Verbindung mit den § 1 - 25c
der BauNVO und § 73 LBO Baden-Wiirttemberg werden fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes "Martinskirchle - Erweiterung Teil II" 1. Anderung

Cel2.

Die Baunutzungs-Verordnung
(BGBl. I, S. 132)
Die Planzeichen-Verordnung
(BGBl1. I, S. 58)
Die Landesbauordnung (EBO)

vom 28. November 1983 (GBl.

und gedndert durch Gesetze

S.

seehbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I,

2253)

(BauNVO) vom 23. Januar 1990

(PLZ-VO) vom 18. Dez. 1990

fir
S.
vom

Baden-Wiirttemberg i.d.F.
770, berichtigt GBl. S. 519)
Qi. April 1985 (GBl:; 8. 51)

und vom 22. Februar 1988 (GBl. S. 55) und 17. Dezember 1990

(GBL. S. 426)

i

folgende textlichen Festsetzungen erlassen:

(Damit tritt der Bebauungsplan "Martinskirchle-Erweiterung Teil II"
von 19.02.1992, gepr. vom Landratsamt Freudenstadt am 28.09.1992

ausser Kraft).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN -

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungs-
plan (Lageplan M = 1 : 500 vom 06.12.1993) schwarz gestrichelt

dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 - 9 BaulNVO)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 u. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke. '

Ausnahmsweise k&nnen zugelassén werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrenden Gewerbebetriebe.

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 sind nicht Bestandteile des

3

Bebauungsplanes.

3. Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichnete Gebduderichtung (Pfeil) ist fiir
die Stellung der Gebdude verbindlich.

Ausnahmen k&nnen in Einzelfdllen, sofern dies stddtebaulich
vertretbar erscheint, zugelassen werden.



4, Raume fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO)
Fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tdtiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in d&hnlicher Art ausiiben,

sind in Allgemeinen Wohngebeiten (§ 4 BauNVO) Rdume zuldssig.

5. Nebenanlagen (§ 14 BaulNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO sind zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Anlagen und

Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung werden ausgeschlossen.

6. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 2la BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschoffldchenzahl, First-
héhen siehe Nutzungsschablone im Bebauungsplan.

Ausnahmen bzgl. der Firsthdhe sind zuldssig, wenn dies
stddtebaulich vertretbar erscheint.

7. Bauweise (§ 22 BauNV0)
Fiir das ganze Gebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt.

8. Garagen und Stellpldtze (§ 9 Absi 1 Ziff. 4 BauGB)

Garagen und Stellpl&dtze sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auf
~den nicht lberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssig, sofern im
Bebauungsplan nichts anderes ausgesagt ist.

Garagen nérdlich der Strafe A sind grundsdtzlich mit einem
Satteldach zu versehen. Fiir die ilibrigen Bereiche ist dies
wiinschenswert.



9. {lberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
und § 23 BaulNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt.

10. H6henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist vom Architekten auf-
grund der dem Baugesuch beizufiigenden Geldndeschnitte vorzu-
schlagen. Sie wird vom Verbandsbauamt lberpriift und in der
Baugenehmigung festgesetzt.

11. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan mit Pflanzgebot bélegten Fldchen (Pfz)
sind entsprechend dem Griinordnungsplan anzulegen. Dies gilt
auch fiir private Grundstiicke. Die laufende Pflege und Unter-
haltung der Pflanzungen ist darin eingeschlossen. Sofern fiir
ein Grundstiick ein Pflanzgebot vorgesehen ist, muB dem Bauge-
such ein Bepflanzungsplan, auf der Grundlage des Griinordnungs-
planes, beigfiigt werden. S

12. Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten filir die dffentliche Kanile und Wasser-
leitunge&?félasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung frei-

zuhalten. ‘« (. die © K - Leidy qu

13. Verkehrsfldchen

Die zur Herstellung des Hohenausgleichs zwischen den Sffent-
lichen Verkehrsfldchen und den privaten Baugrundstiicken er-
forderlichen B&schungen werden auf den angrenzenden Grund-

stiicken angelegt. Sie sind nicht Bestandteil der Verkehrsan-
lagen.



Soweit die BOschungsbreite in der senkrechten Projektion 1,5 m
iibersteigt, kdnnen die Eigentiimer der Baugrundstiicke auf ihre
Kosten zur Verklirzung der Boschungsbreite Stilitzmauern errich-
ten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Sie miis-
sen mind. 70 cm innerhalb des Bauplatzes stehen und sind im
Baugesuch darzustellen.

Die zur Abgrenzung von &ffentlichen Verkehrsfldchen zu priva-
ten Grundstiicksfldchen erforderlich werdenden Rabattenplatten,
Randsteine oder Pflasterstreifen sind Eigentum der Stadt. Die
dafiir erforderlich werdenden Stiitzfundamente sind auf privaten

Grundstiicken zu dulden.

I1I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachform

Die zuldssigen Dachformen sind aus der Nutzungsschablone zu
ersehen. Garagen siidlich und &stlich der Strafle A sind nur

mit einem Satteldach zuldssig (siehe Ziff. 7 der planungs-

rechtlichen Festsetzungen). |

2. Dachdeckung

Bei geneigten Ddchern ist rotes oder rotbraunes Dachdeckungs-

material zu verwenden.
1

3. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig ab einer Dachneigung von 30°, als
stehende Gauben bis max. 1/2 der Gebdudeldnge. Sie sollten
einmal unterteilt sein. Abstand zum Hauptfirst mind. 1,0 m
(Ansichtsmaﬁ& Abstand zum'Ortgang mind 2,5 m. Die Auésenhaut
der Gaubens% den Materialien des Hauptgebdudes entsprechen.

Die Ansichtsfldche der Gaube darf max. 1,40 m hoch sein.



4. Einfriediqungen

Zuldssig sind:
- Z&dune aus dunkel imprédgniertem Holz,

- Hecken aus bodenstdandigen Strduchern.

5. Stiitzmauern

Stiitzmauern sind zuldssig, sofern sie auf das absolut not-
wendige MaB beschridnkt werden. Sie sollten die H&he von 1,20

nicht lberschreiten.

6. Leitungen

Leitungen fiir Elektrizitdt, Post oder Gas sind, nach den Be-
dingungen des jeweiligen Lieferwerks, unterirdisch zu ver-
legen und auf den Grundstiicken zu dulden. Evtl. notwendig
werdende Kabelkdsten sind ebenfalls zu dulden.

7. Antennen

Freistehende Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen sind nicht

zugelassen.

8. Geldndegestaltung

Bei notwendigen Auffiillungen und ﬁbgrabungen auf den Bau-
grundstiicken sollte der natiirliche Geldndeverlauf mdglichst
wenig verdndert werden, wobei auf die Geldndeverhdltnisse
auf den Nachbargrundstiicken Rﬁcksicht zu nehmen ist.

Das Geldnde der Nachbargrundstiicke ist in den Baugesuchen
darzustellen. '



9. Anpflanzungen

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sollten die uniiberbaubaren
Grundstiicksfldchen als Griinfldchen oder gdrtnerisch angelegt,
unterhalten werden. Die Einstreuung von Grofigriin (kronen-

bildende Bdume) ist wiinschenswert.

III. Hinweise

1. Dem Baugesuch sind genaue Lidngs- und Querschnitte mit
Darstellung des vorherigen und des geplanten Geldndes,
sowie evtl. vorhandene Gebdude, beizufiligen.

2. Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der
BaumaBnahmen zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter
den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu
halten. Die Sicherung gefihrdeter Verhessungs— und Grenz-
zeichen ist vor Baubeginn beim Staatlichen Vermessungs-
amt Horb / Freudenstadt zu beantragen (§ 2 Vermessungs-
gesetz).

3. Bei der Durchfﬁhr&hg der Bebauung besteht die Mdglich-
 keit, daBR bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind gem. § 20 DSchG unverziiglich dem Landesdenk-
denkmalamt zu melden. Die Fundstelle ist bis zu 4 Werk-
tagen in unverdndertem Zustana zu lassen, sofern nicht

vom Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zu-

Ausgefertigt: _ , Aufgestellt: 06 - ngﬂ:.

aTddchtal, den -8 Miarz {9 Dornstetten, den 06.12.1993
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