GEMEINDE WALDACHTAL

) SATZUNG iiber die értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Wohnen an der Waldach*

Fassung vom: 30.11.2020




- RECHTSGRUNDLAGEN
Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),
Baden-Wiirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (Gbl. S. 313)
Gemeindeordnung (GemO) fiir i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
Baden-Wiirttemberg geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Waldachtal in offentlicher Sitzung am 15.12.2020 die &rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach® als Satzung
beschlossen.

§1  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Wohnen an der

Waldach“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

§2  BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen an
der Waldach® besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 30.11.2020
- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 30.11.2020

- Begriindung in der Fassung vom 30.11.2020

§3  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den
Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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§4

Waldachtal, den 15.12.2020

Ausgefertigt:

Waldachtal, den 15.12.2020

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen an der
Waldach* tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.
Mit  Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von
Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

1o

Annick Grassi, Burgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 15.12.2020 tiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

ick Grassi, Blrgermeisterin
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1.2

1.3

\
‘L 1.4

“Ortliche Bauvorschrifen
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen zu verwenden. Die Anlagen dirfen
nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite)
reflektieren. Die Anlagenelemente missen dem neuesten
Stand des Insektenschutzes  bei PV-Anlagen
entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline
Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

Dachform und Dachgestaltung

Zulassig fir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher
sowie Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45°.

Flllschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften
Dachform / Dachneigung

Dachaufbauten

Dachaufbauten / Dachgauben sind bei geneigten Dachern
ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen

Innerhalb der Baugrundstlicke sind Zugénge und offene
Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldagen (z.B.
Rasengittersteine, wasserdurchlidssiges Betonpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu
errichten.

Sonstige unbefestigte Grundstlcksflachen sind als
Grunflachen und / oder Hausgéarten anzulegen und mit
standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

TEIL l:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN I

zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach*®

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)3 LBO
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1.5  Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen §74(1)3 LBO

Einfriedungen mussen zur offentlichen Verkehrsflache
einen Mindestabstand von 0,20 m einhalten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf die Hohe
der Einfriedungen 0,8 m nicht iberschreiten.

Nicht zulassig sind Stacheldrahtzaune.

1.6  Werbeanlagen §74(1)3 LBO
Werbeanlagen sind auf Dachflachen nicht zuléssig.
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in

Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht
zulassig.

2. Anlagen zu den ortlichen Bauvorschriften

21 Lageplan zu den 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 30.11.2020

2.2  Begrindung in der Fassung vom 30.11.2020

Waldachtal, den 15.12.2020
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1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 7.220
m?, mit den Flurstiicken Nr. 683, 271 und 272.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Wohngrundstiick, Flurstiick Nr. 273,

Im Osten durch die Wohngrundstiicke, Flurstiicke Nr. 267 - 270

Im Stden durch die Wohngrundstlicke, Flurstiicke Nr. 267/1 und 682 und durch
den offentlichen Gehweg entlang der Waldachstral’e, Flurstiick Nr.
265,

Im Westen durch die Waldach, Flurstiicke Nr. 260 und 684.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich in der Ortsmitte des Teilortes Litzenhardt der Gemeinde
Waldachtal. Der Planbereich grenzt éstlich an den Bachlauf der Waldach und nérdlich
an die WaldachstralRe an.

Die vorhandenen Geb&ude des ehemaligen "Granzow" - Fabrikgeldndes an der
WaldachstralRe wurden bereits abgebrochen.
Der nérdliche Teilbereich stellt eine Wiesenflache dar.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung
im Plangebiet sind gesichert. Die Grundstiicke sind im Privatbesitz.

Luftbild - Bestand (unmalfstablich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im
Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes
,Ortsmitte — 1.Anderung*.

P Der Bebauungsplan setzt im
Komarkih el stdlichen Bereich ein

,Mischgebiet“ und im nérdlichen

Bereich eine ,Parkanlage® fest.

Um das geplante Vorhaben
realisieren zu konnen, soll der
bestehende Bebauungsplan
teilweise aufgehoben und durch |
den ,neuen“ Bebauungsplan

~Wohnen an der Waldach“ flr

den Planbereich ersetzt

werden.

Bebauungsplan - Ausschnitt
(unmafstablich)

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur dufReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachaufbauten,
Dachgestaltung und Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und filhren zu einer guten
Einfigung der Neubebauung in die Umgebungsbebauung.

Die ortlichen Bauvorschriften lassen bei den Dachformen fiir die Hauptbaukérper geneigte
Déacher sowie Flachdacher zu.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind erforderlich,
um insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Die ortlichen Bauvorschriften zur Héhe der Einfriedungen und deren Abstand von 0,20 m
zur Verkehrsfliche sind aus Grunden der StralRenraumgestaltung erforderlich.
Erfahrungsgem&R werden im landlichen Raum (berwiegend Z&une oder Lebend-
Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext zu den Fahrbahnbreiten ist es
erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum StraRenraum festzulegen. Hierdurch
kann gewdhrleistet werden, dass gerade bei Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegenlber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Héhe und der Abstand
nach dem Nachbarrecht.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 15.05.2018 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Wohnen an der Waldach® gefasst.

Die Barger wurden Uber die Planungsziele friihzeitig informiert. Vom 10.12.2018 bis
18.01.2019 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgeflihrt.

Am 19.11.2019 hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf
~wWohnen an der Waldach" und die értlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen,
diese &ffentlich auszulegen.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 13.12.2019 lag der Bebauungsplan vom
02.01.2020 bis 07.02.2020 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
am 28.04.2020 den Bebauungsplanentwurf ,Wohnen an der Waldach* und die
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese erneut éffentlich auszulegen.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 08.05.2020 lag der Bebauungsplan vom
18.05.2020 bis 19.06.2020 zur erneuten &ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von erneuten Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am 22.09.2020 den Bebauungsplanentwurf ,Wohnen an der
Waldach® und die ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese nochmals
erneut éffentlich auszulegen.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 09.10.2020 liegt der Bebauungsplan vom
19.10.2020 bis 20.11.2020 zur nochmaligen erneuten &ffentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 30.11.2020

Planer: ' '
PLAN

 WERK

- STATT

Rainer WalRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Muhlstralke 10

88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812
Mobil +49 (0) 173 599 23 75
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

Kressbronn, den 30.11.2020

Rainer WalRmann, Stadtplaner
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TEIL 1+ VERFAHRENSVERMERKE NN

zum Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvorschriften ,Wohnen an der Waldach®

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 15.05.2018

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 30.11.2018

3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 30.11.2018
gem. § 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. vom  10.12.2018
§3(1)und §4 (1) BauGB bis 18.01.2019

5. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / am 19.11.2019

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / am 28.04.2020
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriften
und 2. Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

Abwégung der eingegangenen Stellungnabhmen gem. § 4 (2) BauGB / am 22.09.2020
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der &rtlichen Bauvorschriften
und 3. Auslegungsbeschiiisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2} und am 13.12.2019
§ 4 (2) BauGB

Bekanntmachung der 2. ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) am 08.05.2020
und § 4 (2) BauGB

Bekanntmachung der 3. éffentlichen Austegungen gem. § 3 (2) am 09.10.2020
und § 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen vom  02.01.2020
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 30.10.2019 bis 07.02.2020

gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

2. offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der vom  18.05.2020
6rtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom bis 19.06.2020
07.04.2020 gem. § 3 (2} und § 4 (2) BauGB

3. 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der vem  19.10.2020
Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom bis 20.11.2020
02.09.2020 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am 15.12.2020
und Satzungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 10 Ba}uGB\
%

und § 74 (7) LBO

\A
X\ 2-4(34

- '
A

Gemeinde Waldachtal, den 15.12.2020

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 15.12.2020 tberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemalf} durchgefihrt.

Gemeinde Waldachtal, den 15.12.2020

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften am /5:0% K/

Gemeinde Waldachtal, den ).2. 0.2 . 202-7
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