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Rechtsgrundlagen
Baugesstzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulter Kraft.
In Ergénzung der Planzsichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Fests

1.1 Artder baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung: Pflegeheim

etzungen (5§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNvO)

§9(1)1  BauGB
§11 BauNVO

Zuléssig sind Anlagen und Einrichtungen, die einem Pflegeheim dienen,

vorrangig beispielsweise:
* Dauerpflege

* Kurzzeitpflege

+ Tagespflege

* Wohnen mit Service

Zulassig ist dariiber hinaus ein Café-Gastronomiebetrieb u.a. mit Mittagstisch.

142 Mischgebiet (VI

1. Wohngebaude,

§6 BauNVO

1.1.2.1 Zuléssig im Mischgebiet sind folgende Nutzungen: §6(2) BauNvO

2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetrigbe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 3

und sportliche Zwecke.

1.1.2.2 Nicht zuléssig im Mischgebiet s
1. Einzelhandelsbetriebe,
2. Gartenbaubetrigbe,
3. Tankstellen,

ind folgende Nutzungen: §1(5) BauNvO

4. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,

die {iberwiegend durch gewe

rbliche Nutzungen gepragt sind.

1.1.2.3 Die Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO: §1(6)1  BauNVo
1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets
werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind daher

im Mischgebiet nicht zulssig.

12 Mab der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflédche darf

GH 14,00 122 Hochstzulassige Gebaudehthe

§9(1)1  BauGB

GRZ 0,6 1.21  Hochstzulassige Grundflachenzahl §16(21  BauNvO

durch die Grundfidche von Garagen/Tiefgaragen bis zu §19(4) BauNVO

einer Grundfléchenzahl von max. 0,8 iberschritten werden.

in Meter (iber EFH §16(2)4  BauNvO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen Gebaudehdhe ist beim §18(1) BauvO ‘

geneigten Dach Oberkante (OK) Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Uberschreitung der zuléssigen Gebéudehthe, z.B. durch technische Aufbauten, Oberlichter,
Treppenhéuser, Uberfahrten sind bis zu einer Hihe von max. 1,50 m auf 10 % der Dachfléche
zulassig. Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe durch Solar- und Photovoltaikanlagen
sind bis zu einer Hhe von max. 1,50 m auf 80 % der Dachfldche zulassig.

13 Hohenlage der Gebéude (*

EFH 559,00 131 Erdgeschossrohfubodenhohe

Zahlenwerte sind Beispielwerte) §9(3) BauGB
(EFH) in Meter Gber NN gem. Planeintrag.

Unterschreitungen der EFH sind allgemein zuldssig.

Uberschreitungen der EFH sind bis zu 0,25 m zulssig.

14  Bauweise
0 14.1  offene Bauweise
a 14.2 abweichende Bauweise

§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNvo

§2(4)  BaNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude ohne Langenbeschrankung zulassig.

15  (iberbaubare Grundstiicksflachen §9(1)2 BauGB

@ 1.5.1  Baugrenzen

§23(13)  BauNvo

1.52  Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen §23 (5) BauNVvO
In der nicht (iberbaubaren Grundstlicksflédche sind folgende bauliche Anlagen zuléssig. LV.m,

- Zufahrten und Wege,

§§12,14  BauNVO

- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.

16  Verkehrsflachen

Stellplétze sowie Tiefgaragen u

§9(1)11  BauGB

X7 16.4  Ein-und Ausfahrtbereich Tiefgarage (TGa) / Stellplétze im Innenbereich / Anlieferung ~ §9(1)11  BauGB

1.7 Flachen fiir Garagen, Stellplétze (ST) und Zufahrten §9(1)4  BauGB

nd deren Zufahrten zzgl. Einhausungen sind ausschlieRlich

innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. innerhalb der hierfiir vorgesehenen

Flachen zulassig.

© 1.8  Flache fiir Versorgungsanlagen §9(1)12 BauGB

hier: Umspannstation

19  Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1)13 BauGB

Séamtliche Ver- und Entsorgung

110 Hauptversorgungsleitungen

o Ortliche Bauvorschriften
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sleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

§9(1)13 BauGB

- vorhandene Schmutzwasserleitungen (DN 900 + DN 300) mit Schutzstreifen

== - vorhandene Wasserleitung (110 - PE - HD) mit Schutzstreifen

- vorhandene Regenwasserleitung (DN 800) mit Schutzstreifen

- geplante / vorhandene Stromleitung mit Schutzstreifen

111 Griinflachen

§9(1)15  BauGB

In den als Griinflachen gekennzeichneten Fiéchen ist die Errichtung von Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

1.11.1 private Griinflachen

§9(1)15 BauGB

Zweckbestimmung: geplante Uberschwemmungsfiéche, Bepflanzungen
gem, Ziffer 1.14.1.2.3

Zweckbestimmung: geplante Béschungen, Bepflanzungen gem. Ziffer 1.14.1.2.2

112 Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft §9(1)16 BauGB -
g""wvé - 5 m Gewasserrandstreifen des Bachlaufes der Waldach
113 Flachen fiir Abgrabungen und Aufschittungen §9(1)17 BauGB

Abgrabungen: hier: geplante Uberschwemmungsfléiche, Bodenabtrag

114 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fichen fiir Manahmen zum  § 9 (1) 20,25 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9(1)15 BauGB

1.14.1 MaRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung §9(1)20,25 BauGB

=]

° ° Bepflanzungen

Qoovooof

geoeses 11411 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen §9(1)20,25 BauGB

Bepflanzungen gem. Ziffer 1.14.1.2.1
In den gekennzeichneten Fléchen ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und sonstigen baulichen Anlagen unzuléssig.

Pfg1

Pfg2

Pfg3

] N | -

| o

1.14.1.2 Pflanzgebote : § 9(1) 20,252 BauGB

Mindestqualitét zum Zeitpunkt der Pflanzung

CGroRtkronige Baume: Hochstimme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm
Mittelkronige B&ume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm
Straucher: Sfrauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe
80-120 cm. Saatgut: es ist ausschlieRlich autochthones Saatgut zu verwenden.

Es ist ausschlieRlich regional geziichtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu verwenden.
Hierfiir ist ein Herkunftsnachweis erforderlich.

Vorgaben fiir die Ausfiihrung
Geholze:

Fiir die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern.
Die Béume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen.

Im Bereich der Bebauung ist auf einen ausreichend groRen Bodenstandsraum zu achten -

lufi- und wasserdurchidssig, durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m;

der Untergrund ist zusétzlich aufzulockem.

Strauchgruppen sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zur Erhdhung der
Artenvielfalf sind mindestens 2 Straucharten zu verwenden.

1.14.1.2.1 Pflanzgebot 1 - Umbruchlose Ansaat von insekienfreundlichen Gras- und §9(1) 25a
Kréutermischung

Umbruchlose Ansaat einer artenreichen Blumenwiese. Saatgutmischung aus 50 % Gréser
und Blumen. Beispielsweise Saatgutmischung Nr. 1 von Rieger-Hoffmann oder vergleich-
barer Artenmischungen. Schaffung eines Nahrungshabitats flir Insekten, Vogel und Fleder-
mause.

1.14.1.2.2 Pflanzgebot 2 §9(1) 25a

Anpflanzung von blithenden und fruchtiragenden Stréuchern sowie von einzelnen B&umen
entlang der Bdschungsoberkante aulerhalb des HQ 100 Bereich als Nahrungs- und Brut-
habitat. Die Pflanzung erfolgt in kleineren Gruppen von 3 - 5 Pflanzen unterschiedlicher
Arten (siehe Pflanzliste). Insgesamt sind 5 Strauchgruppen und 6 Einzelb&ume zu pflanzen.
Bepflanzung gem. landschaftspflegerischem Begleitplan zur Renaturierung an der Waldach
(siehe Anlage Ziffer 12.2 zur Begriindung).

114.1.23 Pfanzgebot 3 §9(1) 25

Ansaat einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur im extensiv gepflegten Ufer- und
Uberschwemmungsbereich entlang der Waldach, Saatgutmischung aus 50 % Gréser und
Blumen. Beispielsweise Saatgutmischung Nr. 7 von Rieger-Hoffmann oder vergleichbarer
Artenmischungen. Schaffung eines Nahrungshabitats fiir Insekien, Végel und Fledermause
sowie eines Deckungsbereichs fir Amphibien.

Bepflanzung gem. landschaftspflegerischem Begleitplan zur Renaturierung an der Waldach
(siehe Anlage Ziffer 12.2 zur Begriindung).

1.14.2 Pflanzlisten

Baume:

Traubeneiche Quercus petraea Silberweide Salix alba
Hange-Birke Acer pseudoplatanus Korbweide Saliv vinimalis
Bergahorn Acer pseudoplatanus Felsenbirne Amelanchier ovalis
Schwarzpappel Populus nigra Liguster Ligustrum vulgare
Sal-Weide Salix caprea

Stréucher:
Gemeine Hasel Corylus avellana Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Echte Mehlbeere Sorbus aria Rote Heckenkirsche Lonicara xylosteum

BauGB

BauGB

BauGB

Zweigriffeliger Weildorn Crafaegus laevigata Gewdhnlicher Spindelstrauch Euonymus europaeus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Breitblétiriges Pfaffenhiitchen Euonymus fatifolius
Roter Holunder Sambucus racemosa

1.14.3 Verbindliche Festsetzungen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden §9(1)20
nach § 44 BNatSchG

Fledermaus:

- Da hier reine Sommerquartiere betroffen sind, ist die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr
zwischen 1. November und 1. Mérz vorzusehen.

- Als Ersatz filr die Mannchenquartiere sind 10 Fledermauswandsysteme (Fa. Schwegler,
Unterputz: Typ 3 FE oder altemnativ Aufputz: Typ 1 FTH) vorgesehen. Dies ist durch eine
fachkundige Person zu (iberpriifen.

- Da die Arbeiten voraussichtlich sich iber einen langeren Zeitraum erstrecken kénnen sind
aus Griinden der dkologisch-funktionalen Kontinuitdt der Lebensstatte an der angrenzenden
Scheune Fledermausbretter anzubringen. Die Fledermausbretter sind gemaR der Vorgaben
der Okologischen Baubegleitung herzustellen. Sie sind unmittelbar nach den Abrissarbeiten,
jedoch bis spatestens zum 1. Marz fachgerecht und funktionsfahig zu montierten. Auch dies
ist durch eine fachkundige Person zu {iberpriifen.

- Zur Unterstlitzung der Nahrungssituation fiir die Fledermause sind biiitenreiche Wiesenan-
saaten aus autochthonem Saatgut und am Gewésser insektenfreundliche Gehdlze vorgesehen.

Vigel:

- Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes muss die Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung
in der vogelbrutireien Zeit (01.10. - 28-02.) stattfinden.

- Durch die Bebauung entfallt ein Bruthabitat der Bachstelze. Die Art kann durch Aufhéngen von
3 geeignaten Halbhthlen als Nistkasten an den Baumen entlang der Waldach oder entlang der
neuentstehenden Bauwerke in ihrem Bestand unterstiitzt werden.

Der Standort der Halbhghlen ist durch fachlich geeignetes Personal vorzunehmen,

Beleuchtungen:

Um schédliche Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere Vdgel und

nachtakfive Insekten, zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen nach dem akiuellen Stand

der Technik zu verwenden. Dies umfasst:

a. Beleuchtung der freien Landschaft, insbesondere in Richtung Wealdach, ist zum Schutz
der vorkommenden Fledermause unzulassig.

b. Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und Intensitét,

¢. Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweiRes Licht (bis max. 3000 Kelvin) mit mdglichst
geringen Blauanteilen ausstrahlen,

d. Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner hdheren Leuchtstérke als erforderlich,

e. Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder
Dimmfunktion,

f. Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren,

0. Verwendung von Natriumdampflampen und warmweien LED-Lampen statt Metallhalogen-
und Quecksilberdampflampen,

h. Verwendung von Leuchtengehausen, die kein Licht in oder iiber die Horizontale abstrahlen,

i. Anstrahlung der zu beleuchtenden Fléchen grundsatzlich von oben nach unten,

- Einsafz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

k. Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern,

|. Oberfléchentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C, um einen Hitzetod anfliegender
Insekien zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung statifindet).

115  Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen §9(1)21

LR1 - Leitungsrecht Stromleitung zugunsten der Versorgungstrager
LR2 - Leitungsrecht Schmutzwasserleitung zugunsten der Gemeinde
LR3 - Leitungsrecht Wasserleitung zugunsten der Gemeinde
LR4 - Leitungsrecht Schmutzwasserleitung zugunsten des Abwasserzweckverband (AZV)
Oberes Waldachtal
LR5 - Geh- und Fahrrecht {Unterhaltungsweg als Zufahrt zum Gewésser) zugunsten der Gemeinde
LR6 - Leitungsrecht Regenwasserleitung zugunsten der Gemeinde
Die mit Leitungsrechten versehen Flachen dlirfen in Abstimmung mit der Gemeinde/
Versorgungstrager iiberbaut werden, Die Zugénglichkeit fiir Unterhalt und Instand-
setzung ist mit der Gemeinde/Versorgungstrager abzustimmen.

1.16  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen §9(1)24

(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung, Biiro ACCON GmbH, Augsburg vom 01.09.2020)

- Die Tiefgaragenrampe im Bereich der dstlichen Grundstlicksgrenze ist auf Lénge der Ost-
fassade des kiinftigen Wohngebéudes Haus B einzuhausen.

- An der Siidfassade des Mehrfamilienwohnhauses (Haus B) sind &ffenbaren Fenster von schutz-
beddrftigen Raumen unzuléssig.

- Regenablaufrinne und Garagentor der Tiefgarage sind nach dem Stand der Technik [&rmmindemnd
auszufiihren.

- Die Fahrbahnoberflache der Rampe der Tiefgarage ist eben auszufiihren.

- Zufahrten und Fahrgassen sind zu asphaltieren.

SchallschutzmaRnahmen, sofern erforderlich, werden im Baugenshmigungsverfahren geplant und

mit dem LRA abgestimmt.

1147  Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

1171 Planbereich §9(7)
Grenze des raumlichen Geliungshereichs des Bebauungsplanes

e

1.17.2  Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzung §16(5)
117.3 Nutzungsschablone

. Fiillschema der Nutzungsschablone
Planun;rechtllche Fests;tzungen 1. Art . bagli chen Nuizung
2 - Hochstzulassige Grundfldchenzahl (GRZ)
3 4 3 - Hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in Meter (ber EFH
5 —_— 4 - Hichstzulassige Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) in Meter dber NN
5 - Bauweise

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNvo

zl

= HQ100

1320

AL

TEIL Il :

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6a) BauGB |

2.1

Uberschwemmungsgebiet

Bestehende Abgrenzung gem. Hochwassergefahrenkarte bei Hochwasser HQ100.

In den gekennzeichneten Fléchen ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

(In Abstimmung mit dem LRA - Wasserwirtschaftsamt wurde im Zuge der Neuschaffung von
Uberschwemmungsfiéchen im Plangebiet dlie derzeitige Abgrenzung bei Hochwasser HQ100
angepasst)

Hinweise

31

3.2

3.3

34

3.5

3.6

37

38

3.9

310

3.11

312

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummem (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude
vorhandene Bdschungen

vorhandener Bachlauf der Waldach
MaRlinie (beispielhaff)
Gemarkungsgrenze

vorhandene Gelandehdhen / Hohen (beispielhaft)

Gestaltung in der Waldach / B&schungen / Mauem / FlieBrichtung (beispielhaft)

geplanter Gebaudeabbruch

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der Leitungsbestand zu erheben.

Kabeltrassen sind in einer Breite von 2,5 m beiderseits der Versorgungskabel von Baumpflanzungen frei zu halten.
In Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des Geléndeniveaus nur nach Priifung und
Genehmigung mdglich. Sind Schutzmafinahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu tragen. Entlang
offentlicher StraRen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksfléchen in einem Gelandestreifen von 0,5m Breite,
Anlagen fiir die Stromversorgung zu dulden.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bel Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem,
Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungs-
présidium Stutigart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsétze des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind
2u beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der Bauma@nahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im Baugebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal zu beschranken.

Niederschlagswasser
Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschéchte sind grundsétzlich nicht zuléssig.

Hochwasserschutz

HO100 .

Das Plangebiet liegt in Teilbereichen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes nach HQ100.

Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). So ist u. . die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen sowie das Erhéhen und Vertiefen der Erd-
oberfléche verboten (§ 78 Abs. 1 Nr. 2 WHG). Unabhéngig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede
Erichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich einer
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG.

Hohensystem
Die im Plan eingefragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche Haupthdhennetz 2016°, abgekiirzt
,DHHN2016" (Angaben in m iiber Normal Null).

L354

Es ist durch geeignete Mafinahmen sicher zu stellen, dass kein gesammeltes Oberflédchenwasser auf die StraRien-
grundstiicksfléche zugeleitet wird. Bei notwendigen Inanspruchnahmen der StraBengrundstiicksfléche fiir Ver- bzw,
Entsorgungsleitungen sind Planunterlagen mit Angabe Uber Leitungsart, -fiihrung, Rohrart, Durchmesser, Verlege-
tiefe und vorgesghener Bauweise beim Straenbauamt des Landkreises Freudenstadt, Herrn Weigold, einzureicheln

Geotechnik

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im westlichen Teil des Plangebiets holozaner
Auenlehm, im 8stlichen Teil holozéner Auensand, deren Méchtigkeit jeweils nicht genau bekannt ist, den ober-
fiachennahen Baugrund. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabiragung
geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genaugn
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema® DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhélinisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http:/flgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann

Waldach
Die Entwésserung und schadlose Ableitung des nicht behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers in die
Waldach ist in einer separaten wasserrechilichen Erlaubnis zu beantragen.

Abbrucharbeiten

Durch die gewerbliche Vomutzung ist nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen, dass maglicherweise Kleinrdumige
Bodenverun-reinigungen entstanden sind.

Bei den Rilckbauarbeiten ist daher ein besonderes Augenmerk auf sensorische Auffélligkeiten (Aussehen, Farbe,
Geruch) zu richten. Sollten sich Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, ist das Landratsamt Freudenstadt -
Amt fiir Bau, Umwelt und Wasserwirischaft - einzuschalten.

Malnahmen zum Artenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass die in die Bilanzierung aufgenommenen MaBnahmen dauerhaft mittels
entsprechender Pflege zu unterhalten sind. Eine einmalige Ansaat/Pflanzung ist nicht ausreichend.

Anlagen zum Bebauungsplan

4.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Begrlindung in der Fassung vom 30.11.2020

Rechtsgrundiagen
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wilrttemberg i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),

zuletzt geéindert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (Gbl. 8. 313)

Gemeindeordnung (GemoO) fiir Baden-Wilrttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuleizt geéindert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Es wird Folgendes festgesetzt:

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Nicht zuléssig zur Fassadengestalfung sind folgende Materialien:
Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Ortliche Bauvorschriften (Gestaiungsvorschifen gem. § 74 L80)

§74(1)1

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zu verwenden. Die Anlagen
dilirfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflekiieren. Die Anlagen-
elemente m{issen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entspr
echen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu

verwenden.

1.2 Dachform

§74 (1)1

Zulassig fiir die Hauptgebéude sind geneigte Dacher sowie Flachdacher mit einer

Dachneigung von 0° bis 45°.

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

1.3 Dachaufbauten

§74 (1)1

Dachaufbauten / Dachgauben sind bei geneigten Déchern ab einer Dachneigung von 30°

zulassig.

14  Gestalfung der unbebauten Grundstiicksfidchen

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Zugénge, Zufahrten und offene Stellplétze mit wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchigssiges Betonpflaster,
Schotierrasen oder Pflaster mit breiten Fugen) zu errichten.
Sonstige unbefestigte Grundstiicksflachen sind als Griinfldchen und / oder Hausgarten
anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

15 Einfriedungen an dffentlichen Verkehrsfiachen

Einfriedungen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 0,20 m
ginhalten. Entlang der offentlichen Verkehrsflchen darf die Hohe der Einfriedungen 0,8 m
nicht Gberschreiten. Nicht zuldssig sind Stacheldrahtzaune.

16 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf Dachflachen nicht zuléssig.
Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- ader

Blinklicht sind nicht zulzssig.

Anlagen zu den ortlichen

Bauvorschriften

§74(1)3

§74(1)3

§74(1)3

2.1  Begriindung der drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 30.11.2020

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiiisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem.

§2(1) BauGB

am 15.05.2018

-------------

3, Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB am 30.11.2018

4, Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. § 3 (1)und § 4 (1) BauGB  vom  10.12.2018

lllllllllllll

5. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung des am , 19.11.2019
Bebauungsplanentwurfes und der drilichen Bauvorschriften und Auslegungs-

beschliisse durch den Gemeinderat

-------------

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung des am | 28.04,2020
Bebauungsplanentwurfes und der érilichen Bauvorschriften und 2. Auslegungs-

beschllisse durch den Gemeinderat

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB / Billigung des am .22.09.2020
Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen Bauvorschriften und 3. Auslegungs-

beschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. §3 (2) und § 4 (2) BauGB
Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am  08.05.2020

------------

nnnnnnnnnnnnn

-------------

Bekanntmachung der 3. dffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB am 09.10.2020

.............

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der rtlichen Bauvorschrifien ~ vom 02.01.2020

mit Begriindungen i. d. Fassung vom 30.10.2019 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB bis  07.02.2020

2. Gffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der drflichen Bauvorschriffen ~ vom | 18.05,2020

uuuuuuuuuuuuu

mit Begrindungen i. d. Fassung vom 07.04.2020 gem.§3(2)und§4 (2)BauGB ~ bis _ 19.06.2020

-------------

3. dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen Bauvorschriffen ~ vom _19.10.2020

-------------

mit Begriindungen i. d. Fassung vom 02.09.2020 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB bis . 20.11,2020

nnnnnnnnnnnn

8. Abw&gung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und Satzungs- am  15.12.2020

beschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Gemeinde Waldachtal, den 15.12.2020

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drilichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom 15.12.2020
Die Verfahren wurden ordnungsgmaR durchgefiihrt.

Gemeinde Waldachtal, den 15.12.2020

Uiberein.
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Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der drflichen Bauvorschriften mit Begrindungen am

Gemeinde Waldachtal, den (4% 2. 024

(Blrgermeisterin)

A5.0(. 2021 ; o
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Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan "Ortsmitte - 1. Anderung” tritt im

Geltungshereich aufer Kraft.
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