Landkreis Freudenstadt, Gemeinde Waldachtal, Ortsteile Liitzenhardt u. Tumlingen
Ortsmitte — 1. Anderung

11 . Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch - BauGB In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septernber 2004 (BGBL. I S. 2414)
Zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I 8. 2585)

Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedindert am 22. April
1993 (BGBL. 1 S. 466)

Planzeichen - Vererdnung (PLZ-VQ) vom 18. Dezember 1990

(BGRB1. 1991 I. 8. 58, BGBL III 213-1-6)

Auf Grund des § 9 Abs. 1 - 3 (BauGB) in Verbindung mit der BauNVO werden fiir das Gebiet des Bebauungsplanes
,Ortsmitte — 1. Anderung® folgende textlichen Festsetzungen erlassen:

1.

Geltungshereich (§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungsplan rot gestrichelt dargestellt.
( Lageplan M = 1:500 vom 07.12.2010 / Ubersichtslageplan M 1:2000 vom 07.12.2010)

2.

Art der baulichen Nutzung ( § 1 Abs. 1 — 9 BauNVO)

2.1 Aligemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVQ)
2.1.1. zuldssig sind:
1. Wohngebidude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale u. gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende, Betriebe.

2.2  Mischgebiet MI ( § 6 BauNVQ)
2.2.1, zuldssig sind:
1. Wohngebiude
2. Geschifts- u. Bitrogebiiude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes,
4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche u. sportliche
Zwecke,
2.2.2. nicht zuldssig sind:
1. Gartenbaubetricbe,
2. Tankstellen,
3. Vergniigungsstitten
2.3  Kurparkgebiet
zuldssig sind ausschlieflich bauliche Anlagen, die dem Kurpark und den Kureinrichtungen dienen,
wie Musikpavillion, Brunnenanlagen, Sitzgruppen, Spielflichen (bsp. Schach oder Kartentische) und
ghnliches, Sportflichen (z.B. Tischtennis oder vergleichbares) sind ausgeschlossen.
2.4 Sondergebiet Kurnebeneinrichtungen SO ( § 11 BauNVQ)
2.4.1. zuldssig sind:
1. Geschiifts- u. Biirogebéude auch mit Wohnungen
2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, die in ihrer Funktion dem Kurbetrieb am Ort dienen und diesen durch weitere Angebote un-
terstiitzen
3. Anlagen flir Verwaltungen, sowie fiir kulturelle soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke, die
in ihrer Funktion dem Kurbetrieb am Ort dienen und diesen durch weitere Angebote unterstilizen
2.4.2. nicht zuléssig sind:
Vergnligungsstitten
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3. MahB der baulichen Nutzung
Zah! der Vollgeschosse siche Planeinschrieb Grundflichen- und GeschoBflichenzahl siehe ebenfalls Planein-
schrieb.

4. Bauweise
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

S. Nebenanlagen ( § 14 BauNVOQO) ‘
Nebenanlagen sind gemiB § 14 (1) BauNVO zulissig, soweit sie dem Nutzungszeck der in dem Baugebiet ge-
legenen Grundstticke oder des Baugebietes selbst diesem und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung werden ansgeschlossen.

6. Garagen und Stellplitze ( § 23 Abs. 5 BauNVO)
Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Stellplitze auf den nicht iberbaubaren Fldchen zugelas-
sen. Solange die MaBnahme L. 398 Liitzenhardt-Vesperweiler nicht abgeschlossen ist, gilt, dass bei zukiinfti-
gen Baugesuchen der Stauraum jeweils einzelfallbezogen mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen ist.

7. Hihenlage der baulichen Anlagen
Die Hohenlage der baulichen Anlagen {ErdgeschoBfuBbodenhshe) ist mit dem Baurechtsamt abzustimmen.

8. Pflanzliste / Bepflanznngen
Sind im B-Plan Pflanzgebote fiir ein Flurstiick festgesetzt, so ist bei der Bepflanzung die nachfolgend aufge-
filhrte Artenliste bindend. Abweichungen sind zuldssig, wenn das Einvernehmen der Naturschutzbehérde vor-
liegt und im Bauantrag durch entsprechende Erkldrung nachgewiesen wird.

Landratsamt Freudenstadt Stand: 1. August 2001 ' ! !

Lintere Matarschuezhehéirde

Gehdlzliste : .
der gebravchlichaten standorthaimizchen
Baum- und Straucharien
im Landkeels Freudenstadi

NMuschelkalkstandorte

Bédume: |
; |
Qeutscher | Botanischo Hoha  |Varwendung Standort i
Name Bezeichnung l
- B Warme, sannige Standorte auf mitisl bis
Bergulme Ulmus glabra 20-25m :;;k;;nndiflleehaum. Uefgriindiaen, lackeren und frischen Btiden; ‘
g Gelzhr durch Uimgngterhen l i
- .. |
Bruchweida { Ufarkeralchs, feuchts Wiesen, - !
Knackwalde Satlx fraqitls 0-15m oft zusamman mit Schwarzorle Ilumrhndlg.e Fiiden, visl Feuchtighalt . !L
Schztihclzar, bt dugeed smptindlich gegen
Eibe Tasus baseats f-15m Baumgruppen, Eingrinungen zuviel Sonne; ligk? frische bis teuchic
Kalkbaden |
mildey Klima, sonnige, geschiitrte Lagen, | }
Elsheere Sorbus tarminalia 15=2m Waldrend, Hacken, Feldgehtta frische, abur
nicht vernassende Kalkstandorle !
! 1
Eurapliseho Larix deciduz 25=3m Waldrénder, Bagriinungen lichts, freie Lagen auf maghichst lacheren, t |
Larche frischen Béden R ' !

I Landkeels '
|_ Freudenstadt
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IDeutscher Botar_usclte I Hishe Verwendung Standort ’
Name Bezaichnung
Feldaharn Acer campestre 10-1Sm Feldgehiilze. Raine, Hecken., Waldrindar | sonnsaitig, warmtrocken, kalkreich
Wirmaanspriicha miflg, Lichibedarf :
Haintuchie { garing; gedeiht auch auf kalten Boden ;
Wa'l!tn:che Carpmus Eabulus C-25m Heckenpflanze, Waldrinder, Feldgehdize oder in Frosllagen. insgesamt mitdere H
' H Standortsansgriiche; ' |
Achtung! Mausschiden!!! : !
H 1
Helzaplal Malua pumilz 4-Tm Gebidsche, Hacken, Waldriindar kalkraiche, frische Biiden, lichta Lagen ; }
: .
_ B . Gefgrdndige, frische, kalkkhaltige Biden; { H
Helzbime Pirus camonunie 0-Am Hecken, Gabiische, Waldrinder sawoh! Bzom-2ls a0ch Straschferm | !I
sehr Bchidediiritg, auerardantich : ‘
Kleder Pinus silvestris 15~-20 m Hechanglreifan, Reine, Trackenhiinge anpassungslEhig. relativ unempfindlich v |
en Licht und Eltze :
1
H 1
Mehibeare Sarbus aria . 6-12m Hecken, Raine trockene, sommige Lugen, Kakbddan : i
Satweide / Salix ca :taum-cl‘:f:gmm Wakdrinder, Hecken, Geh5tza, Bienenweide geringe Standurtanspriiche, seht !
Painnweide K caprea Totim FrRee ’ lichtbedisritig i
gul nzhrsloffversargte, frische, lackere :
Sommerfinde Tz platyphyllas 2W-Lm Alleen, Binzalbaum, Dorflinde” Baden, lichthedlritig, frast- und i
dimeampimdlich i
. firosihar, in Jugend diirreampfindlich, |
Schwarzarle ! . Ufer, Rekultivierung von ¥G0- cder N S i
Roterle Alnus glutinosa 20m Erddeganien liaﬁlel:hem. tistgriindige, frischz-feuchta ’ 1
o T
Speieding | Sothusdomestica |15-20m  Waldrindes, Feicgehdlze rifelgrndige, rische Baden, warme, |
| sonnige Lage | i
t Landkreis
} Freudenstadt!
= !
-3- i
i
Weiden: |
Deutscher Name | Botanische Hahe Verwendung Standort
Bezeichnung
Bruchwaide | Salix fragilis S=-tim Piapiar, an Pach-und Flussulemn, frisch = nass, Sznnz - lichter Schalten ; !
Knackwelde Geihan
Gravwelde / Safix clneres 2-5m Pionier, Ufetbafastiquag, Gebilsch filr | fisch - sehr nass, Scone - lichter Schatten
Aschewside | Fauchtstendarte
T
!
h_(umu.-eidn Saflx viminalis 2-1m Fianier, Uberechwemmungs- und feustvl - ness, valiz Sanne, nur breite Tatlzgen ' :
Uferbareich, YWelduheshen,
Cadbagrimung i
Mendshwaide Sulix friandezs. 2-4m Phanier, Ularbefestigung, faucht - pass, Sonng - Bchier Schattan, nur !
Weidanhezlon ] Tallagen ,
¥
Purpurvzida Salix purpurea 2-6m Pianier, Badan-und Uferbalestiqung, maRig racken - nass, Samne —lichter
Gribon, Meckon Schatten .
Salwelde Salix caprea 3i-Tm Pionlar, Badanbelestigung, Weldrand, | tracken — feucht, Sonne - Jichtzr Schaften i
Fe)dgehdlz, Dorbegrinuny, I
! Zlergehitz
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Landkreis Freudenstadt
Untere Naturschutzbehdrde

Stand: 1. August 200

Gehdglzliste
der gebrauchlichsten standazthaimischen
Baum- und Strauchartan
im Landkreis Freudenstadt
Muschelkalkstandorle
Hecken:
Deutscher Botanische
Name Bezeichnung Héhe Verwendung Standort
Gamalner Hasel Corylus avellana bis 5m Blanenwelde, bevarzugt Siums {rlsch - feucht, alfe Biiden, Sommer warm
Gemainer , . Wrisoh = feucht {etaundssevertr), alle Béden
Sehneaball Vournum Qpulus | bis4m nur Wiidformen verwenden, giftig (sonnig) - halbschatt
Hundsrpse Rasa ganina bis 3m Bienanwaida, Yogslnlst- / -nihrgehillz tracken = frigch, sannig
Karnelkirsche Cornus mas ﬁ:s?i:fer ‘\:'vaug;ler:t::-r:‘-nihrgehﬁlz. badenfestigend, |y ocran bis frisch, halbschaltig, warmefieband
. hs4m Bienenwaide, Vageinlst- / -nibrgehéle,
Hguster Ligustrum vulgare immagran stack giflig, Schutzgehtlz tracken, sommlg - halbschattig
2.
Deutscher Botanische ‘
Hithe Varwe tando
Name Bezeichnung ndung 31 : .“_d r
Hz 4 m Wagelniat-f -nBhrgehstr, stark glftlg, L .
Pisffenhiitchan Eulnnymus BUTFR9L | gt urrsind | bodentestigand fsch - faucht, sannig ~ halbschattig
iz 3 m Bisnenweidea, Vngelﬁ]ét- {-ndhrgahdtz, tracken — frisch {staunisseverte.],
Rater Hartregel | Carous sanguinea |y oy | podanfestigandas Wurzetirk sannig = halbachatiig
Rate . A\'ageinistr I snahraehdils, i _
Heckenkirsche Lamcera sylagteum  |bls 3m Schmatterlingsnaheun frigeh, halbgchettiq - achatig
Schlsha Prmus spinazs biaim LBiens{nEmk_!e. V.“EI"'E" Initrgahdlz, tracken -~ frisch, $2uria, nicht bel Zwelachgan
Schwarze Eisnenwelde, Yagelnist-  -n3hrgehile, .
Hulundarr _ Sambucus g biz 6m nsekienmich g 8 frisch !md nahretotfrgich, sonnig - halbachatilg
WelGdam Gﬁtaagué ' Bsnenwelis, Yageinist- | -ndhrgehite, _y _ .
foingrifiliger} | managyns bz $m Schutzgzhalz fir Feldtiere fracken — leucht, zznnlg —halbzchatiiy
Walllgat Viburnomlantana | bis4m Blananaide Vageiidt. ! MANCOEOME, |y yun - irlach, sannig
Schnsaball gifliq

Landhreis
Freudenstadt

| |
i i

L Landkrels i
_Erandanctadt |

Die vorgesehenen Baum-PflanzmaBinahmen miissen so ausgefithrt werden, dass eine Beschidigung vorhandener Ver-
sorgungskabel, vor allem im Wurzelbereich, ausgeschlossen wird.
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9. Wegebau / Gewiisserbau
Im Zuge der vorgesehenen WegebaumaBnahmen sind in Verbindung mit diesen Renaturierungsmalnahmen an
den Gewissern (Durchgingighkeit, Struktur) durchzufithren, die zu einer Verbesserung der Erlebbarkeit des
Gewdssers fuhren sollen. Diese MalBnahmen mit dem Landratsamt Freudenstadt — Amt fiir Wasserwirtschaft
abzustimmen und Teil der fir den Wegebau einzuholenden Genehmigungen.

Aufgestellt:
Dornstetten, den

VYL 7
. \ y
erban bauW

GVV-Dornsietten
Albert
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II1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

0. Rechtsgrundlagen
Auf Grund § 74 LBO, Vom 8§. August 1995 (GBI, S. 617) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
05. Mirz 2010 (GBL. 8. 357) werden folgende ortliche Bauvorschriften Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Dachform
Beziiglich der Dachformen sieche Planeinschrieb.

2. Dachdeckung
Es diirfen keine glasierten oder spiegelnden Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Fir die Farbge-
staltung sind gedeckte Farbtine wie z. B, RAL 1011, 1019, 3007, 3009, 6000, 6011 o. &, zu verwenden.
Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zuléssig, sie miissen jedoch aus nicht reflektierendem Mate-
rial bestehen.
Zur Vermeidung von Schwermetalleintriigen in die Umwelt muss bei Dachmaterialien auf Kupfer, Blei und
Zink verzichtet werden oder die Freisetzung dieser Schadstoffe durch Beschichtung oder in ghnlicher Weise
gegen Verwitterung und eine damit verbundene Ausldsung von Metallbestandteilen behandelt werden (sieh
Verordmung des UVM vom 23.03.1999 tiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser).
Dies gilt auch fiir Fassadenbekleidungen,

3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zulissig ab einer Dachneigung von 359, als stchende (aupen bis max. ¥ der Gebdude-
l&nge. Sie sollten cinmal unterteilt sein, Der Abstand zum Hauptfirst sollte mind. 1,0 m (Ansichtsmaf} betra-
gen. Dic AuBenhaut der Gaupen sollte den Materialien des Iauptgebiudes entsprechen. Die Ansichis(itche
der Gaupe(n) darf max. 1,40 m hoch sein, dies gilt fiir Schicppgauben.
Bei Gaupen mit Quergiebel darf die Hohe in der Schnittlinie (Schnittfliche Seitenwand / Dachflidche) max.
1,40 m hoch sein. Aufbauten bei Fabrikations- und Lagerhallen nsw. (z.13. Entltifrungen, Lichtluppeln wi.)
sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrianken.
Dacheinschnitte dinfen insgesamt nicht ldnger sein als 1/3 der zugehtrigen Gebiudelinge. Der Abstand zur
Giebelwand muss mind. 2,50 m betragen. Ausnahmen sind im Einzelfall zuldssig, sofern es aus gestalteri-
sehen Griinden sinnvoll oder notwendig erscheint.

4. Einfriedigungen
Die Gesamthéhe der Einfriedigungen entlang der StraBen diirfen 80 ctn nicht iiberschreiten. Sofern talscitig

Stiitzmauem erforderlich werden, so diirfen diese 1,20 m Hodhe nicht tiberschreiten.

5. Geliindegestaltuny
Bei notwendigen Auffullungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sollte der nattirliche Gelindever-

lauf rhdglichst wenig verindert werden, wobei auf diec Geliindeverhdlinisse aul” den Nachbargrundstiicken
Riicksicht zu nehmen iat.

Das Ciclinde ist in den Baugesuchen darzustellen,

Ausnahinen sind dann zuliissig, wenn die vorhandene T'opographic cine sinnvolle Bebauumng ansonsten ver-
hindetn wiirde. Dics ist im Bauantrag nachzuweisen und wind gemeinsam mit dem Verbandsbavamt festge-
stellt,

6. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Fliichen
Um das Ortsbild mit Griin zu durchsetzen, sollten die uniiberbaubaren Grundstiicksflichen als Griinflichen,
oder giirtuerisch angelegt und unterhalten werden. Dic Einstreuung von GroBgriin (kronenbildende Biume)
ist wiinschenswert.




Landkreis Freudenstadt, Gemeinde Waldachtal, Ortsteile Liitzenhardt u. Tumlingen
Ortsmitte — 1. Anderung

7. Beseitigung von Niederschlagswasser
Bei geplanten Bauvorhaben ist zu priifen, ob das unverschmutzte Niederschlagswasser entsprechend der
Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg liber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 schadlos und breitflichig zur Versickerung oder einem Oberfla-
chengewisser zugeleitet werden kann.

8. Leitungen / Antennen
Die bestehenden Gebiude werden iiber Freileitungen versorgt. Dies gilt ebenfalls fiir zukiinftige Gebaude.

Freistehende Antennen fiir Rundfunk, Fernsehen und Amateurfunk sind nicht zugelassen. Auf oder an jeder
baulichen Anlage darf nur eine Antenne angebracht werden.

Aufgestellt:
Dornstetten, den
07.12.2010

WA

Verbandsbanamt
GVV-Dornstetten
Albert
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IV.

Hinweise

Auspefertigt:

Wal

In den Baugesuchunierlagen sind Einfriedigungen, Parkplitze, Lagerflichen, auch wenn sie erst spiter errichtet
werden, darzustellen.

Dem Baugesuch sind genaue Lings- und Querschnitte mit Darstellung des vorherigen und des geplanten Gelén-
des, sowie evtl, vorhandener Gebiude, beizufiigen.

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fiir die Dauver der Baumafinahmen zu schiitzen und, soweit erforderlich,
unter den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuginglich zu halten. Die Sicherung gefihrdeter Vermessungs-
und Grenzzeichen ist vor Baubeginn beim Landratsamt Freudenstadt, Vermessungsamt zu beantragen (§ 18
Vermessungsgesetz).

Der Eigentmer hat das Anbringen von

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskarper der StraBenbelenchtung einschl. des Zubehérs und
Kennzeichen und Hinweisschilder flir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu
benachrichtigen.

Der Erschliefungstriiger hat Schiiden, die dem Eigentimer durch die Anbringung oder das Entfernen o. g. Ein-
richtungen entstehen, zu beseitigen; er kann stattdessen eine angemessene Entschidigung in Geld zahlen.
Kommt eine Einigung iiber die Entschidigung nicht zustande, so entscheidet die héhere Verwaltungsbehérde.
Vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu hiren.

Der im Baugebiet anfallende Oberboden (Mutterboden} sollte im Plangebiet belassen und fiir spétere Relmitivie-
rungszwecke verwendet werden (Pflanzmafinahmen). Mutterboden kann auch auf landwirtschaftlichen Flachen
zur Verbesserung der natiirlichen Standorteigenschaften verwendet werden.

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archiologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind diese umgehend dem Regierungsprisidium Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 25, Archaologische
Denkmalpfiege, Moltkestrasse 74, 76133 Karlsrube zu melden. Die Fundstelle ist 4 Werkiage nach der Anzeige

unbertihrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung der Frist zustimmt.

Auch auBBethalb der bebauten Gebiete sind méglicherweise nicht nur archiiologische, sondern auch gem. §§ 2, 12
oder 28 DSchG geschitizte Objekre der Bau- und Kunstdenkmalpflege vorhanden. Ob diese Rigenschaften im
mutmaBlichen Einzelfall vorlicgen, ist jeweils mir dem Referat 26 Denkmalschutz des Regierungsprisidiums
Karlsruhe absustimmen.

Aufgestellt;
Dornstetten, den
22010 07.12.2010

I M S

Verbandsbauamt

as PR ——
Hornhérger, BilirgermeisteT

GVV-1>ornstetten
Albert

Impressum:

lJiE Gesamtunterlage wurde vom Verbandsbauamt des Gemeindeverwaltungsverbands Dornstetien im Aufirag der Gemeinde Wal-
dachtal erarbeilet. Verantwortlicher Architeld war Herr Albert. Dic Gesamtunterlage besteht aus:

Bebauungsplan (graphischer Teil)

Ulbersichtlageplan

Textledl mil: Bepriindung

Planungsrechilichen Festselzungen
NBauordnungsrechtlichen Festsctzungen
Hinweisen



