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I.  Begriindung

1. Allgemeines
Der aktuelle Bebauungsplan wurde in den Jahren 1977/78 entwickelt und 1980 rechtsverbindlich. Wie jede andere

Planung auch wurde er unter den Zielsetzungen dieser Zeit erarbeitet und enthélt eine Vielzahl von Bestimmungen und
Festsetzungen, welche unter heutigen Gesichtspunkten fragwiirdig erscheinen.

Dariiber hinaus haben sich die Rahmenbedingungen durch Anderung von Gesetzen, Verordnungen und die Recht-
sprechung, aber auch durch andere stddtebauliche Gewichtungen grundlegend geéindert.

Aus diesem Grund wird der jetzt 30 Jahre alte Bebauungsplan von Grund auf itberpriift, seine Festsetzungen an aktuelle
Gegebenheiten angepasst und es erfolgt eine Uberarbeitung von Plan- und Textteil auch unter dem Eindruck der ge-
troffenen Feststellungen aus den Erhebungen zum ELR-Programm und der damit verbundenen ortlichen Entwicklungs-
konzeption.

2. Fliichennutzungsplan
Das Gebiet ist im genehmigten und rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan 2015 des Gemeindeverwaltungsverban-

des Dornstetten enthalten.

Der Bebaoungsplan verdndert die dortigen Darstellungen nur im Bereich des SO 2, das bislang als Mischgebiet darge-
stellt wurde. Da das Sondergebiet 2 eine geringere Zahl an Nutzungsmiglichkeiten festsetzt wird der Bebauungsplan
als in seinen wesentlichen Grundziigen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es findet eine redaktionelle Anpassung im Zuge der Auslegung der 7. Partiellen Anderung des FNP 2015 statt.

3. Ziele und Zwecke der Planung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte — 1. Anderung® werden die planungsrechtlichen Zulissigkeits-

voraussetzungen an die aktuelle stidtebauliche Situation des Ortsteils (Liitzenhardt, auch Teile von Tumlingen}) und an
die daraus resultierenden Planungszicle angepasst. Unter dem Findruck verinderter gesetzlicher Vorgaben und einer
neueren Rechtsprechung werden die Festsetzungen auf einen aktuellen Stand gebracht.
B-Plan , Ortsmitte* wird vom B-Plan , Ortsmitte — 1. Anderung® ersetzt Der bisherige Griinordnungsplan war Teil des
B-Plans ,,Ortsmitte” und wird vom B-Plan ,,Ortsmitte — 1.Anderung” ebenfalls ersetzt.

4, Bebauung
[m Plangebiet werden Art und MaB der baulichen Nurzung, die ilberbaubaren Flichen und weitere T'estsetzungen ver-

dndert.

5. VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung aller betroffenen Grundstiicke und Finrichtungen bleibt unverandert.

6. Wasserversorgung, Abwasserbesegitigung, Stromversorgung
Wasser, Abwasser und Elekirizitit sind im Areal vorhanden. Ihre Lage und Anbindung an die Grundstiicke bleiben
unverindert. Ein wasserrechtlicher Nachweis wird nicht gefilhet, da sich die Situation im Bereich der Oberflichenwas-

serbeseitigung durch die Anderungen im Bebauungsplan nicht verindern und die mafigebenden Werte im AKP bereits
eingestellt sind.

7. Grundstlicksverhiiltnisse .
Die Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen teils im Privat-, teils im kommunalen
Besgitz. An den Eigentumsverhéiltnissen findet keine Vertinderung statt.

8. Kosten
Es entstehen Verwaltungs- und Planungskosten fiir die Durchtithrung des bauleitplanerischen Verfuhrens.
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9. Umwelt, Naturschutz, Landschaftspflege
Ein detaillierte Planumweltpriifung sowie eine Eingrifis- Ausgleichsbewertung mit Bilanzierung werden nicht erstellt.
Es finden keine neuen, weiteren Eingriffe in Griinanlagen oder die freie Natur statt.

Es besteht insgesamt kein Ausgleichsdefizit durch die Planénderung,

Es werden keine zusitzlichen Ausgleichsmafnahmen erforderlich. Es werden jedoch zusitzliche Pflanz- und Pflanzer-
haltungsgebote in den Plan aufgenommen.

Es sind Pflanz- und Pflanzerhaltungspflichten im Bebauungsplan festgesetzt. Diese sind groBtenteils aus dem Altplan
ibernommen und partiell erganzt.

Der B-Plan ,,Ortsmitte* wird vom B-Plan ,,Ortsmitte — 1.Anderung® ersetzt Der bisherige Grilnordnungsplan war Teil
des B-Plans ,,Ortsmitte* und wird vom B-Plan ,,Ortsmitte — 1.Anderung® ebenfalls ersetzt.
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