Satzung
der
Gemeinde Giitenbach {iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Sommerberg-HeidenkopfH™"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 -10 und 13 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2256, §§ 111 Abs. 1, 112
Abs.2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg (LBO)
vom 2o0. o6, 1972 (GBL. S. 351) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden- Wirttemberg vom 22.12.1975

(GB1. 1976 S. 1) hat der Gemeinderat am 1o. Juni 1980 die
Anderung des Bebauungsplanes "Sommerberg-Heidenkopf", der

am ok,02.1963 in Kraft getreten ist, fiir den Teil des
Planungsgebietes "Sommerberg" beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

1. StraBen - und Baufluchtenplan vom ok4. April 1961,
2. Gestaltungsplan vom. ok, April 1961.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Bebaungsplan nach § 1, Ziffer 1 und 2 wird zeichnerisch
durch Deckblitter filr das Flurstiick Nr. 14/9 nach MaBgabe
der Begriindung vom 10.06.1980 ge#dndert.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig in Sachen von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zu-
widerhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

- . :‘—I‘—_—___‘
Eble¢, Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
dieses eingesehen werden kann wurde satzungsgemdfB am 19.

Juni 1980 im "Bregtalkurier" 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Anderung ist somit seit dem 19. Juni 1980 rechtsverbindlich.

Glitenbach, den 19. Juni 1980

GuUtenbach, den 25. Juni 1980
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Ebld%fBUrgermgister




Begrindung

Zur
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Sommerberg-Heidenkopf" vom 04, 02, 1963
fiir den Teil des Planungsgebietes "Sommerberg".

AnlaB der Bebauungsplan&dnderung ist die Ausweisung einer
1 - geschossigen Garagengruppe auf dem Grundstiick Flst,-
Nr. 14/9.

Die laufend fortschreitende Motorisierung bringt im Gebiet
der SommerbergstraBfe verstdrkt Mangel an Garagen fiir PKW’s.
Dieser Mangel macht sich vor allem besonders in den Winter-

monaten bemerkbar.

Durch die Anderung des Planes, sollen auf der bisher ausge~

wiesenen Griinfldche Garagen 1 - geschossig gebaut werden,

Dem Wunsche der Bauherren kdnnte entsprochen werden, da Ab-
hilfe filir den Mangel geschaffen wird und die Garagen sich
in den benachbarten Bestand einfiigen,

Glitenbach, den 10, Juni 1980

A

Ebreﬁ:Bﬁrgermgister
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Polizeiverordnung iiber Bebauungsvorschriften

i\ g O “-‘\\

der Gemeinde G i t en b a ¢ h , Kreis Donaveschingen, zum Teilbe-
bauungsplan vom 4, April 1961 fiir das Baugebiet der Gewanne "Hei-
denkopf" und "Sommerberg", des Vordertals sowie des Ortsetters.

Auf Grund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 23, 11.
1949 (Bad. GVBl. 1950 S. 29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung tiber
Baugestaltung vom 10. 11. 193%6 (RGBL. I. S. 938); §§ 2 Abs. 4, 32,
33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4, 126 Abs. 15 der Landesbavordnung - LBO -
in der Fassung der Bekenntmachung vom 26. 7. 1935 (GVBl. S. 187);

§ 1 der Verordnung iiber die Regelung der Bebauung vom 15. Februar
1936 (RGBlL. I. S. 104); §§ 10 ff. des Polizeigesetzes vom 21. 11,
1955 (Ges. Bl. Baden-Wiirttemberg S. 249) in Verbindung mit § 1 der
Dritten Durchfilhrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1. 4. 1956
(Ges. Bl. So 86) wird mit Zustimnung des Gemeinderats folgende

Polizeiverordnung

iber Bebauungsvorschriften erlassens

§ 1
Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus dem StraBen~ und Bau-
fluchtenplan vom 4. 4. 1961, festgestellt vom Landratsamt Donaue—
schingen am 4.2.1963.

§ 2

Zweckbestimmung des Baugebiets

(1) In den Baugebiet diirfen - abgesehen von kleinen Nebengebduden -~
(vgl. § 6) nur Gebsude erstellt werden, die ausschlieBlich zum Woh-
nen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche sowie landwirtschaftliche
Betriebe kionnen zugelassen werden, soweit diese sich mit dem Charak-
ter des Wohngebiletes vereinbaren lassen.
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(2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Damp-
fe, Geruch, Geréusche, Erschiitterungen oder dhnliche Einwirkungen

beldstigen konnen, sind verboten. Tankanlagen filr den offentlichen
Verkehr sind nur gestattet, sowelt sie im Gestaltungsplan vorgese-

hen sind.

§ 3
Zuldssige Uberbavung

Die Uberbauung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
25 % der Grundstiicksfliche betragen. \;;,

#

§ 4

Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand

(1) In dem Bavgebiet ist die offene Bauweise vorgeschrieben. Ge-
baudegrupoen (Doppel- und Reinenhduser) diirfen nur errichbet wer-—
den, wenn sie gleichzeitig susgefithrt und einheitlich gestaltet

werden und sind von der Aufsichtsbehdorde auf Antrag besonders zu

genehpigen,

(2) Fir die zuldssige GeschoBzahl, die Stellung und die Pirst-
richtung der Gebdude sind die lintragungen im Gestaltungsplan

mafBgebend.,

1..(3) Soweit es sich um die SchlieBung von Bauliicken handelt, sind

(L
A Ay -\a,‘rtq *

i;.\u--i«die Neubauten in «GeschoBzahl, Stellung, Firstrichtung und Dachform |

k(- einem der Nachbargebiude snzugleichen,

(4) Bei der offenen Bauweise mull der seitliche Grenzabstand der
Do, Hauptgebiude von den Nachbargrenzen mindestens 4,00 m betragen.
i Der lindestabstand zwischen den Haupigebduden darf das MaB von

:fa 8,00 m nicht unterschreiten oder die Summe der seitlichen Grenz-

R Y

%  abstidnde muB mindestens 8,00 m betragen, wobel der geringste Ab-
stand 4,00 m betragen muB.

y!
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§ 5

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langsestrecktes Rechb-
eckbilden. Dabei soll die Gebdudeléngsseite bei eingeschossigen

Gebduden in der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen
Gebéduden mindestens 11,00 m betragen.

(2) Die Hohe der Gebiude darf von StraBenoberkante oder vom natiiyr—
lichen Gelénde oder vom eingeebneten Gelidnde his zur Traufe betra—
gen

bei eingeschossigen Gebiduden 4,50 m

bel zweigeschossigen Geb8uden talseitig 6,80 m.

(3) Die Sockelhohe der Gebiude (Qberkante BrdgeschoBfuBboden) ist
mogdichst niedrig zu halten, sie darf talseitig nicht mehr als
0,80 m betragen. Bergseitig soll sie 0,40 m nicht iiberschreiten.,

(4) An— und Vorbsuten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in elnem angemessenen Groflenverh#litnis mum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch einfiigen.

(5) Fensterdffnungen sind in ihrer (roBe und Verteilung in der
Wandfliche harmonisch zu gestalten,

(6) Die Dachneigung muf bei den HauptgebBuden bei eingeschossiger
Bauweise {mit oder ohne Kniestock) mindestens 48 ~ 500 (Steildach)
betragen. Bel zwei-~ und mehrgeschossigen Gebdudend&rf die Dach~
neigung hochstens 27 - 300 betragen. Bel Gebdudegruppen muf die
Dachneigung stets die gleiche sein. Flir die Dachdeckung sollen in
der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

(7) Die Ausfilhrung eines Kniestocks ist bei zwelgeuschossigen Ge-
bduden untersagt. Bel cingeschossigen Gebiuden mit Steildach ist
ein Kniestock bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen zwischen Qber—
kante ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseiten der Une—
fassungswand mit der Unterseite der Sparren, zuldssig.

(8) Nur bei den eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach diirfen
im Dachrauvm Wohnungen und Wohnridume eingebaut werden. Bei Hayptge-

-4 -
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béauden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbeu von Einzelwohn-
rdumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume milssen ihre Belich-
tung und Beliftung jedoch ausschliellich durch Giebelfenster erhal-
ten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
muaB durch liegende Fenster erfolgen.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfléche so zu verteilen, daB
eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform
nicht beeintrdchtigt wird. In keinem ®alle darf die Gesemtlinge
der Dachgaupen bel GebBuden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel,
bei Walmdéchern an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der
abgewalmten Seite mehr :ls ein Sechstal der jeweliligen Seitenliénge
des Gebdudes betrsgen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll,

im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparrendemessen,
nicht mehr als 0,90 m betrasgen. Dachgaupen und Dachaufbauten sind
so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird., Unterhalb
der Dachgaupen milssen mindestens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen.
Die Beitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Parbe
und Baustoff der Dachdeckung angepalBt werden.

(10) Schornsteine sollen in der Regel in der Pirstlinie oder deren
Néhe aus dem Dach gefithrt werden. Bei unter § 3 ¢ und 4 der Verord-
nung vom 23, Juli 19%8 (RGBl. S. 700) fallenden Gebiuden sind Fun—
kenfénger angubringen.

§ 6

Nebengebéude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grdflenverhiltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

(2) Um gréBere Baukidrper zu erhalten, sind die im rlickwirtigen
Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebiude zZwier be-
nachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufasSsen.

(3) Nebengebiude diirfen nicht vor Brrichtung des Houptgebiudes er—
stellt werden,
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(4) Nebengebdude milssen, sofern es sich nicht um landwirtschaftli-
che Geb&ude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf hochstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial :
sollen dem Hauptgebdude entsprechen,

Nt i

(5) Mehrere Dinzelgaragen dlirfen auf einem Grundstiick nicht als
BinzelbaukOrper errichtet werden, sofern sind zu einer Garagengruppe
zusaminenzufassen, Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung
tiber Garagen und Binstelplitze (Reichsgaragenordnung - RGa0 -) vom
17. Februar 1939 (RGBl. I S. 219).

§ 7

Verputz und Arnstrich der Gebiude

(1) Die AuBenseiten der Haupt— und Nebengebdude sind spitestens

ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, schlémuen, verschindeln und dergl.) und in
hellen Farben (Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende Farben
dilrfen nicht verwendet werden.

(2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

(3) Bei Haupt— und Nebengebsuden sowie bei Gebdudegruppen sind Putz-
art und Parbton aufeinander sbzustimmnen.

§ 8

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Plétzen sind fiir die einzelnen StrafBenziige einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sind:

Jockel bis 0,30 m HOhe aus Naturstein oder Beton mitHecken-—
pflanzungen sus bodenstindigen Strduchern,

oder einfache Holzzidune (LattenzBune) mit Heckenhinterpflan-
ZUNg ,

oder guadratisches Drahtgeflecht im Rshmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthohe der lLinfriedigungen smill das MaB von 1,00 m nicht

fiberschreiten,
-6 -
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(2) In bebauten StraBenziigen (Baulildken) sind die Binfriedigungen

denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestatiet,

(4) Die im Sichtdreieck dargestellten Plachen sind von jeder Bebau-
ung und Bepflanzung, die hoéher ist als 0,70 m, freizuhalten.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch—
gufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

(2) Vorgérten sind nach Brstellung der Gebiude ~ nach Mdglichkeit -
als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflenzung von Biumen und Striuchern sind bodenstindige Gehdlze

ZU verwenden.

(%) Vorplitze miissen plasniert und befestigt werden,

§ 10
Entwisserung

Héusliche Abwisser sind unmittelbar (soweit vorhanden) in das Orts-—
kanalnets abzuleiten (bel zentralen Kldranlagen). In den StraBenab-
schnitten, die ohne AnschluB an die zentr:ole Kldranlage sind, missen
die h#uslichen Abwisser in Hauskl&ranlagen geleitet und nach Klarung
in das Ortskanalnetz abgefiihrt oder versickert werden. Die Hauskliir—
anlagen miissen der DIN 4261 entsprechen (bel Ortskanalnetz ohne zen-—

trole Klédranlage),

§ 11
Planvorlage

(1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupoli-
zeibehOrde die Darstellung der anschlieienden Nachbarhiuser und

..7._.
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erforderlichenfalls weitere lirgdnzungen durch entsprechende Licht-—
bilder oder Modelle verlangen.

(2) In besonderen Péllen (z.B. Hangbebauung) konnen Ubersichtszeich-
nungen und Geléndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfligung
des geplanten Gebidudes in seine Umgebung ersichtlich ist.

(3) Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangey daB die UmriBklinien
der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so dargestell®t
werden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiude

im Gelé&nde méglich iste

§ 12
Nachsichten

Die Baupolizeibehorde kann auf Antrag in begriindeten Fidllen nach
AnhOrung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser Po-
lizeiverordnung erteilen. Die BErteilung der Befreiung kenn an Be-
dingungen gekniipft werden,

§ 13
SchluBbestimmungen

Die dusfilihrung der in § 123 Abs. 2 Buchstaben d, e, g und k LBO
erwadhnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraf+t,

Donaueschingen, den .h:2:1?6? o .

Landratsamt
- Staatl. Verwaltung -





