Anlage-Nr. 3
. Fertigung

&

- Stadtteil Orschweier -

Stadt Mahlberg

Bebauungsplan ,,Mi_ttel-LachenfeIdIRotacker“
2. Anderung

Teil C - Zusammenfassende Erklarung

Inhalit: Seite
1. Vorhaben 3
2. Bericksichtigung der Umweltbelange 3
3. Bericksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung 4
4. Bericksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung 4
5. Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmadglichkeiten 5

Fassung zur Satzung 12. Méarz 2007

ZinK _

I'N G NITEURE



Stadt Mahlberg - Stadtteil Orschweier Stand: 14.05.07
Bebauungsplan ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker" - 2. Anderung Fassung: Satzung
Teil C - Zusammenfassende Erklédrung Seite 2 von 3

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass dem Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB beizufiigen ist.

1.

Vorhaben

Ein ortsanséassiger Gewerbebetrieb will sein Betriebsgebdude in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker” verlagern. Vorgesehen ist, im Drei-
Schichten-Betrieb zu arbeiten und bei Bedarf auch samstags und sonntags. Aus die-
sem Grund miissen in den angrenzenden Gewerbegrundstiicken Betriebswohnungen
ausgeschlossen werden, um diese nicht den Emissionen der Gewerbebetriebes aus-
zusetzen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Baumdglichkeiten
geschaffen. AusgleichsmaRnahmen sind somit nicht erforderlich. Um mdgliche Kon-
flikte zwischen gewerblicher Nutzung und betriebsbezogener Wohnnutzung zu ver-
meiden werden Betriebswohnungen ausgeschlossen. Da bislang im Plangebiet noch
keine Betriebswohnungen vorhanden sind, ergeben sich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-
gung

Am 06.03.2007 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer In-
formationsveranstaltung durchgefiihrt. Zur Burgerinformation erschien niemand.

Die Offenlage des Bebauungsplanes erfolgte in der Zeit vom 13.03.2007 bis
13.04.2007. Anregungen von Seiten der Offentlichkeit wurden nicht vorgetragen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Von den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen verschiedene
Stellungnahmen ein, die zum groBten Teil keine Bedenken anmeldeten.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, erging
eine weitergehende Anregung. Es wurde empfohlen, im Zuge der Bebauungsplanén-
derung zu prifen, ob weitere Regenwasserbewirtschaftungen beriicksichtigt werden
kénnten. AuRerdem sollte ein Hinweis zum Verhalten beim Auftauchen von Altlasten
aufgenommen werden.



Stadt Mahlberg - Stadtteil Orschweier Stand: 14.05.07
Bebauungsplan ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker" - 2. Anderung Fassung: Satzung
Teil C - Zusammenfassende Erklérung Seite 3 von 3

Die Anregungen des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft, sind erst
nach Ablauf der Offenlage eingegangen. Darliber hinaus wird der Bebauungsplan
_Mittel-Lachenfeld/Rotacker” nur fiir einen raumlich und sachlichen Teilbereich gean-
dert. Die Prufung einer besseren Regenwasserbewirtschaftung wirde demnach nur
fur diesen Teilbereich gelten und ist stadtebaulich nicht vertretbar. Des Weiteren ist
im Bebauungsplan ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker” bereits festgesetzt, dass maximal
30 % der bebauten bzw. befestigten Grundstiicksfliche in den Regenwasserkanal
entwassert werden darf.

Der vom Landratsamt geforderte Hinweis auf den Umgang mit Altlasten wird in jede
Baugenehmigung als Auflage aufgenommen.

Die Anregungen der Behdrdenbeteiligung wurden aus den oben genannten Griinden
nicht in die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker” eingear-
beitet.

5. Abwédgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker” ergeben
sich keine erheblichen Umweltauswirkungen. Als anderweitige Planungsmaglichkeit
kommt nur die ,Nullvariante* in Betracht. Das wiirde jedoch bedeuten, dass der Ge-
werbebetrieb in Mahlberg-Orschweier kein geeignetes Baugrundstiick zur Verfugung
hatte und dadurch Arbeitsplatze am Ort verloren gehen wirden. Dartiber hinaus wir-
de das bereits erschlossene Baugrundstiick weiterhin brach liegen.

Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, zu Gunsten der gewerblichen Entwicklung
betriebsbezogenes Wohnen im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
,Mittel-Lachenfeld/Rotacker” einzuschranken.
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