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1. Anlass fiir die Anderung

Ein ortsanséssiger Gewerbebetrieb will auf das Grundstiick Fist. Nr. 988 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker umsiedeln. Der Betrieb arbeitet
im Drei-Schichten-Betrieb und bei Bedarf soll auch Samstags und Sonntags gearbeitet
werden.

Aus diesem Grund missen in den angrenzenden Gewerbegebieten Betriebswohnungen
ausgeschlossen werden, um diese nicht den Emissionen des Gewerbebetriebs auszuset-
zen.

Ohne einen Ausschluss der Betriebswohnungen wére die Umsiedlung des Drei-
Schichten-Betriebes nicht genehmigungsféhig.

2. Ziel der Anderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen
fur die Umsiedlung des Gewerbebetriebs geschaffen werden. Dadurch kdnnen Arbeits-
platze im Ort erhalten und langfristig gesichert werden.

3. Geltungsbereich der Anderung

Von der zweiten Anderung des Bebauungsplanes sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 988,
997,1000,1010 und 1010/1 betroffen.

4. Planinhalt der Anderung

Im Geltungsbereich der Anderung werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen.

Diese von der BauNVO vorgesehene, ausnahmsweise zugelassene Wohnnutzung im
Gewerbegebiet konnte zu immissionsbedingten Konflikten mit der geplanten gewerbli-
chen Nutzung flhren.

Aus diesem Grund werden im Bereich der beiden genannten Grundstiicke betriebsbezo-
gene Wohnungen ausgeschlossen.

Des Weiteren sind die ,Baugrenze fiir Lagergeb&dude” zur Rotackerstrafle hin herausge-
nommen. Die Unterscheidung zwischen ,Baugrenze flr Birogebdude und ,Baugrenze
flr Lagerhallen” ist im Geltungsbereich der Anderung nicht mehr notwendig.
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5. Entwasserung

Die vorhandene Gewerbeflache ist im Trennsystem erschlossen, d. h. das hausliche und
das gewerbliche Abwasser sind in einem Schmutzwasserkanal zu sammeln und Uber die
Ortskanédle und den Verbandssammler bis zur Verbandskldranlage ,Sidliche Ortenau®
abzuleiten.

Nach dem vorliegenden Bebauungsplan vom 11.07.1995 ist das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zu versickern und z. T. (< 30 %) der Regen-
wasserkanalisation bzw. dem vorhandenen Grabensystem zuzuflhren. Zur Oberflachen-
wasserableitung ist das als ,verschmutzt® eingestufte Regenwasser an die Ortskanali-
sation anzuschlie®en. Sind mehr als 30 % der ErschlieBungsfléache als ,belastete Ent-
wasserungsflache” einzustufen, sind Regenwasserrlickhaltungen vorzusehen.

Bei zu stark verschmutzten Verkehrsflachen sind vor dem Anschluss an die offentliche
Kanalisation Schmutzfangzellen auszubauen.

6. Umweltpriifung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die Belange des Um-
weltschutzes im Rahmen der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht geman
der gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehal-
ten und bewertet worden.

7. Umweltbericht

Bestand:

Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen und teilweise bereits bebaut. Im von
der Anderung betroffenen Bereich sind keine Betriebswohnungen vorhanden.

Planung:

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht den Ausschluss von Betriebswohnungen vor.
Dadurch soll die Ansiedlung des Gewerbebetriebes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Mittel-Lachenfeld/Rotacker® ermdéglicht werden.

Da der Betrieb im Drei-Schichten-Betrieb und bei Bedarf auch Samstags und Sonntags
arbeitet, missen in den angrenzenden Gewerbegebieten Betriebswohnungen ausge-
schlossen werden, um diese nicht den Emissionen des Gewerbebetriebs auszusetzen.
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Dartiber hinaus wird die ,Baugrenze fiir Lagergebaude” zur Rotackerstrafle hin heraus-
genommen,; die Unterscheidung zwischen ,Baugrenze fiir Blrogebéude" und ,Baugrenze
fur Lagerhallen ist im Geltungsbereich der Anderung nicht mehr notwendig.

Durch den Ausschluss der Betriebswohnungen werden mégliche Konflikte zwischen ge-
werblicher Nutzung und betriebsbezogener Wohnnutzung vermieden.

Durch die Herausnahme der ,Baugrenze flir Lagergebaude“ zur Rotackerstrafie hin erge-
ben sich keine neuen Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Aus der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen.
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