Stadt Mahlberg, OT Orschweier = Bebauungsplan "Kreisverkehr L 103" Planungsrechtl. Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Fertigung: ... o

zum Bebauungsplan

"Kreisverkehr L 103"

Stadt Mahlberg, OT Orschweier

(mit der Stadt Ettenheim sowie dem
Zweckverband Gewerbepark Ettenheim/Mahlberg)

als B-Plan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1

1.1

2.1

2.2

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Kreisverkehr an der L 103 ist mit integrierten Geh- und Radwegen mit
Gehwegen entsprechend dem StralRenplanungsentwurf auszubauen.

Griinflachen - Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Die o6ffentlichen Verkehrsgrinflachen sind entsprechend der Plandarstellung
herzustellen und fachgerecht zu pflegen.

Private Grinflachen

Die privaten Verkehrsgriinflaichen sind entsprechend der Plandarstellung
herzustellen und fachgerecht zu pflegen.
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3 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 5 BauGB)

3.1 Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Werden Geholze gepflanzt, sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunfts-
gebiet 7 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden.

b) Baume sind in Baumquartiere gemaf FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir
Baumpflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” zu
pflanzen.

c) Fur mégliche Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

3.2 Neu zu pflanzende Bédume und Strducher.

Die neu zu pflanzenden Strducher sind vom jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Fernmeldeanlagen

Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmafllnahmen sind der Telekom AG Of-
fenburg mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

2 Kabeltrassen

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An-
pflanzungen von Baumen ist demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,50 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dies nicht méglich sind zum Kabel hin
geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.

3 Grundwasserschutz

Die aktuellen Grundwassersténde sind im Rahmen des Kenntnisgabe- bzw.
des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen. Die Daten kénnen Gber das In-
formationssystem UDO der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-
Wirttemberg) angerufen werden.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Bauen im Grundwasser

Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, so ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung erforderlich, die nur in begrindeten Einzelfdllen und erst nach Aus-
schluss moglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen der Bauvorhaben
ist zusétzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehodrde beim Landratsamt Ortenaukreis zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hoéchsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Bauk&rpern bzw. Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen nur Stoffe
verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
Zu besorgen ist.

Wassergefihrdende Stoffe:

Fir den Fall, dass der Grundwasserstand im Plangebiet zeitweise héher als
2 m unter Gelandeniveau liegt, ist fur unterirdische Tankanlagen der stati-
sche Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
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Wasserschutzgebiet

Ein kleiner Teilbereich (Carl-Benz-Str./Kreisverkehr L 103) des Bebauungs-
plangebietes liegt innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
.Kaiserwald“ der Wassergewinnungsanlage der Badenova AG & Co KG in
Lahr. Auf die Beachtung der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes
wird hingewiesen.

3 Niederschlagswasser

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber die dezentra-
le Beseitigung von Niederschlagswasser sowie die naturvertragliche Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung vom 22.03.1999 ist zu beachten.

Das gleiche gilt fur das Merkblatt "Bebauungsplan" (Stand Méarz 2010) des
Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz .

Die Arbeitshilfen fur den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der
LUBW sind zu beachten.

4 Abfallbeseitigung

Fur Gelandeauffiillungen darf nur unbelasteter Mutterboden oder unbelaste-
ter Erdaushub verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe,
Bauschutt, StraRenaufbruch, Geb&udeabbruchmaterial oder andere Abfélle
und Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsge-
maR zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen
nicht als An- und Auffillungsmaterial von Geladndemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6l-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, so-
fern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter tibersteigt. Diese
Anlagen sind aufgrund der Gewassernahe als besonders gefahrlich i.S.d. Zif-
fer 5.2.3 VVLwWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung Uber
das Lagern wassergefédhrdender Flussigkeiten, VLwWF) zu bezeichnen.

Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz (Landratsamt) ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen eines
immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.
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5 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Aus-
flhrung von Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten.

Auflagen:

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeit ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigen Unterboden aus-
zubauen und — soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumalf3-
nahmen mdoglich ist — auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 hohen,
jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu er-
folgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiit-
zen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigne-
ten Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten dur-
fen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Bei Geléndeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum
Zweck des Erdmassenausgleichs oder Gelandemodellierung darf der hu-
mose Oberboden ("Mutterboden") des Urgelandes nicht Gberschuttet wer-
den.

Fur Gelandeauffillungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden zu
verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei
abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreilen aufzulockern.

Bei der Anlage von Bdéschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemalie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosen Oberboden
und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

Zufahrten, Stellpldtze und Garagenvorplatze sind i.d.R. mit wasserun-
durchlassigen Beldgen zu befestigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfélle dirfen
nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Geldndemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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Hinweise:

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfol-
gen.

- Bauwege und Baustrallen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt wer-
den, wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

6 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altstandorte bekannt.

7 Denkmalschutz / Bodenfunde

Aus dem Planungsgebiet sind bisher keine archdologischen Fundstellen be-
kannt. Alle MaRnahmen und Erdarbeiten, die mit Bodeneingriffen verbunden
sind, sind im Vorfeld der Erschlielung frihzeitig mit der arch&ologischen
Denkmalpflege im Landesamt fiir Denkmalpflege, Regierungsprasidium
Stuttgart, (per Post Regierungsprasidium Stuttgart, Postfach 200152, 73712
Esslingen, oder per Mail abt8@rps.bwl.de) abzustimmen.

Im Vorfeld der ErschlieBungsmallnahmen kann durch Baggerschnitte die
Ausdehnung der Siedlungsschichten und der Zerstérungsgrad der Befunde
festgestellt werden. Auf der Grundlage dieser Voruntersuchungen kann ge-
klart werden, ob und in welchem Umfang gegebenenfalls flachige Untersu-
chungen unter anteiliger Kostenbeteiligung des Vorhabentrdgers im An-
schluss durchgefiihrt werden miissen. Von diesen Voruntersuchungen hangt
auch ab, ob eine Beteiligung im Einzelgenehmigungsverfahren erforderlich
ist.

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegens-

tande, Graber, auffallige Bodenverfadrbungen u.,a.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen.

8 Hinweise des Regierungsprasidiums,
Landesamt fiir Geologie + Rohstoffe

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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9 Hinweise der Versorgungstrager

Deutsche Telekom

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vor-
handen. Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Tele-
kom werden von den Stralenbaumallinahmen beriihrt und missen infolge-
dessen gesichert, verandert oder verlegt werden.

Es wird gebeten, sich mindestens 3 Monate vor Baubeginn in Verbindung zu
setzen, damit alle erforderlichen Mallnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbe-
stellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere muissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehéduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Netze BW

Im Planbereich sind 20-kV-Kabel sowie 0,4-kV-Kabel der Netze BW GmbH
vorhanden. Teilweise ist eine Umlegung der Kabel erforderlich. Hierzu ist ei-
ne genauere Abstimmung erforderlich.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von
der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unternehmen. Bei der Aus-
fuhrungsplanung ist der hierftr erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze
BW GmbH zu fragen und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

bn Netze

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des geplanten Kreisverkehrs
eine raumbedeutsame Erdgas-Hochdruckleitung DN 150 PN 16 der bnNET-
ZE GmbH und eine Erdgas-Mitteldruckleitung da 180 PE verlaufen. Die Lage
dieser Leitungen ist bei der Ausfiihrungsplanung, insbesondere bei der Gra-
dientenfestlegung, zu beachten. Der sichere Betrieb der Leitungen darf we-
der beeintrachtigt, noch dirfen die Betriebsmittel geschadigt werden. Die
freie Zuganglichkeit zu den Leitungen muss auch wahrend der Bauzeit fur
Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewahrleistet sein. Gelandeauffil-
lungen und Geléndeabtragungen im Schutzbereich der Erdgasleitungen sind
mit der zusténdigen Fachabteilung der bnANETZE GmbH, Am Unteren Mahl-
bach 4, 77652 Offenburg abzustimmen und bedirfen der schriftlichen Ges-
tattung.
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Das Lagern von schwer transportablen Materialien oder Abraum im Schutz-
bereich der Leitungen ist auch wéhrend der Bauzeit nicht zul&ssig. Die am
Bau Beteiligten sind flr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Firr die ausfiihrenden Unternehmen besteht Erkundigungs-
und Sicherungspflicht gemalt DVGW-Regelwerk GW 315 (vgl. Urteil des
Bundesgerichtshofes in Zivilsachen vom 20.04.1971 - VI ZR/232/69).

Zur Verhiitung von Schaden, auch Isolationsschéden, muss der Bauunter-
nehmer daher rechtzeitig Leitungsplédne unter Vorlage neuester Bauplanung
einholen. Bei Abweichungen von der Bauplanung muss eine neue Erkundi-
gung eingeholt werden. Im Bereich der Leitungen dirfen Baumaschinen nur
so eingesetzt werden, dass die Gefdhrdung der Leitungen ausgeschlossen
ist. Planauskinfte sind bei unserer Tochtergesellschaft regioDATA GmbH,
Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br. erhaltlich. Etwaige Konfliktpunkte sind
mit der zustandigen Fachabteilung der bnANETZE GmbH rechtzeitig vor Bau-
beginn einvernehmlich abzustimmen. Bei Bauarbeiten im Nahbereich der
Erdgas-Hochdruckleitung ist eine Aufsicht der bnNETZE GmbH anzufordern.

Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau

Im geplanten Baufeld befinden sich Abwasserkanéle aus dem Gewerbepark
Ettenheim/Mahlberg mit Anbindung an die 6ffentliche Kanalisation der Stadt
Mahlberg auf der Nordseite der L 103. Dabei handelt es sich sowohl um
Freispiegelleitungen wie auch um eine Druckleitung.

Im Bereich der bestehenden Kanéle sind Bauarbeiten mit der gebotenen
Sorgfalt auszufiihren, eventuell erforderliche Anderungen an den vorhande-
nen Schachtabdeckungen sind mit dem Abwasserzweckverband abzustim-

men.
Freiburg, den  10.10.2016 Ettenheim;-den--
Geandert 06.03.2017 Mahlbei‘g, den 09 Mirz 2017
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