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Zeichenerkldrung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUMNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG i.Verb.m.BauNV0)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauf i.Verblm.BauNV0)

1 Zahl der Vollgeschosse (§§ 17 u.18 BauNVvo)
Hier zum Beispiel: 1 VollgeschoR
03 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 Baubvo)

@ GeschoBflichenzahl (GFZ)(§ 20 BauNVQ)

Abgrenzung von unterschiedlichem MaB der

000 0 & baulichen Nutzung (§ 16 Abs.5 BauNV0)
Abgrenzung von sonstigen unterschiedlichen
Festsetzungen, z.B. ilber die Bauweise, die
Stellung der baulichen Anlagen oder die
Dachneigung
BAUWE I SE
. offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BaulVvo):
nur Einzelhduser zul3ssig
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
b besondere Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNV0)

UBERBAUBARE UND HNICHT

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

SD 30-35°

berbaubare Grundstlicksfliche (§ 23 BauNV0)

KNST max 015

/o\

nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

sSD 25-2@“ Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVQ)

() KNST max 05

' FH:‘.BBGS‘L’
GOK=165T0

w3 | @4

l |sD 2528
KNST max.05

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

FH=166

JGOK 1654

Do
On
G
NN

0.3
b SD 30-35°
KNST max. 0.5
WA i
03 | 04
b SD 35-45
KNSTmax.0.3

&P Firstrichtung zwingend
i GESTALTUNG VON BAULICHEN
, - (6 9 Abs.! BBauG i.Verb.m. § 111 LBO)
? ANLAGEN
SD 25°-30° Satteldach hier z.B. 25 © - 30 © Dachneigung
KNST max. 03 Kniestockhthe max. 0,3 m
EFH =16550 ErdgescholfuBbodenhtthe, siehe Textteil 2.10
hier z.B. 165,50 m . NN
Geldndehthe an der febdudeumriBlinie, siche

GOK  164.70

Textteil 2.10 und Relindeschnitte

fLﬁCHEN FUR GARAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BBauG und § 12

UND STELLPLATZE BauY/O]
’r"-‘-""-‘t-' *1
Ca i Garaaen

L— . J

' P G i haf

l Gemeinschaftsgaragen
I I
| CBEBEI__! (mit unverbindlicher Unterteilung)

Wt nasies

VERKEHRSFLACHEN MIT HUHENLAGE

- BEFH 166.25
ENk 16350

/o [SD 25-307 i f Gehweg bzw. FuBweg
I
|

L-—'—""-'—-.__,___‘___J Q
6;» . i £ verkehrsberuhigter Bereich
Y S 55* y 4 geplante Hihen in Klammer

Aufpflasterung
¥ Y e ™

2521/

P| &sffentlicher Parkplatz Sichtfelder

=

GRUNFLACHEN

KD 155 594
KS 162.814
KD 16558

Verkehrsbeqleitgriin (§ 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)

=5

KD 165.90 S
KS 163.86

Pflanzgebot fiir Einzelbiume
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BBauG)

Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BBauf)

ABGRENZUNGEN

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs.1 BBauG)

o e e — —

Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

. Zahl der
B biet .
By Vollgeschosse LS
SrundiTdehenmahd (oo - o rlachen=
zahl
Bauweise DaChfofm’
Dachneigung

maximale KniestockhShe

Textteil

Jer Bebauungsplan wurde gemdl folgender Rechtsgrundlagen ausgearbeitet:

Bundesbaugesetz (BBauf) in seiner Neufassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBI1. |

S99

Baunutzungsverordnung (BaulV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977
(B&B1. I 5. 1763)

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1, | S. 21)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (GBl. S.
dndert durch das Gesetz vom 12.2.1980 (GB1. S. 116)

352), zuletzt ge-

StraBenverkehrsordnung (S5tV0) vom 16.11.1970 (BGB1. | S.
durch Verordnung vom 21.7.1980 (BGBI. | S. 1060).

1565), zuletzt geindert

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BBauG und BauNV0)

T Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0):
Allgemeines Wohngebiet (WA), (§ 4 BauNVO0).

1.12 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNV0):
Vergleiche Einschriebe im Plan.

1.2 Bauweise (BauGB und § 22 BaulVO)

- Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2 o
nur Einzel- oder Doppelhduser zuléssig, vgl, Einschriebe im Plan

- besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauN_\/O) g : ‘
im Gebiet der besonderen Bauweise sind die Hauptgebau_de
ausnahmsweise als Grenzbau auf der ndrdlichen Grundsticksgrenze

zugelassen.

bau

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG): =3

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Firstrichtungen sind verbindlich..

1.4 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BBauG):

Die im zeichnerischen Teil besonders dargestellten Verkehrsflichen sind als
"Werkehrsberuhigte Bereiche'' im Sinne des § 42 Abs. 4 a StV0 zu gestalten.
Die Verwaltungsvorschriften zur StV0 (BAnz.Nr. 137/1980) sind hierbei zu
beachten.

a5 Nebenanlagen (§ 23 Abs.5 in Verb.m. § 14 BauNVo) :

Nebenanlagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen unzulissig,
wenn es slch um Gebaude handelt.

1.6 Garagen- und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. m. § 12 Abs. 6
BauNVO) -

Garagen sind auf dem gesamten Baugrundstiick zuldssig. Sie sind
vorzugsweise in der flir Garagen festgesetzten Flache vorzusehen.

Die Zufahrt zu Garagen und Stellpldtzen darf an der 6ffentlichen
Verkehrsflache max. 4 Meter breit sein. Pro Bauplatz ist nur eine Zufahrt
zulassig.

1.7 Aufschilittungen, die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BBauG), sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.
1. 7.1 siehe Fufinote

1.3 Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25 BBéUG)!

a) Auf der mit dem Planzeichen pfb bezeichneten Fldche ist das vorhandene
Geh$lz dauernd unversehrt zu erhalten und durch Nachpflanzungen zu er-
gidnzen. Hierfiir sind mehrstdmmige BZume

Schwarzerle

Grauerle

Kopf- oder Silberweide
Gemeine Esche

z.B. Alnus glutinosa
Alnus incana
Salix alba
Fraxinus exelsior

und Strauchpflanzungen

HaselnuB

Schwarzdorn

Gemeiner Schneeball
Aschweide

Hundsrose

Roter Hartriegel
Gemeine Heckenkirsche
Pfaffenhlitchen
WeiBdorn

z.B. Corylus avellana
Prunus spinosa -
Viburnum opulus
Salix cinerea
Rosa canina
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Evonymus europaeus
Crataegus monogyna

zu verwenden. Vorwiegend sind heimische Laubbiume und Laubstriucher
Zu verwenden.

b) Auf den mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
geelgnete, hochstdmmige Laubbdume anzupflanzen.

1.9 Anrechnung von Fl&chenanteilen an den Gemeinschaftsanlagen (§ 21 a Abs.2
BauNV0)

Um die im zeichnerischen Teil festgesetzte {iberbaubare Grund-
stlicksfldche ausnutzen zu kdnnen, ist es zuldssig, Flichenanteile an einer
Gemeinschaftsgarage der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO
hinzuzurechnen.

1

(]
N

(]
N
wh

a7l

BAUORDNUNGSRECHTL I CHE VORSCHRIEIEH_(§ 9 Abs.4 BBauG in Verb.m. § 111 LBO)

Dachform und Dachneigung

Satteldach mit Dachneigung entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen
Tells. Freistehende Garagen sind mit Flachdach, bis max. 7 © Dachneigung,
zuldssig.

mehr als einem Drittel der Dachldnge sind nicht zuldssiqg.
Bei Dacheinschritten muB ein Mindestabstand von 2 m zur Giebelfront einge-

halten wer

Kniestiicke sind nur beil eingeschossiger Bauweise zuliissiqg; siehe Einschriebe
im zeichnerischen Teil

Dachdeckung mit ziegelfarbigem Material.

Garagenzufahrten (auch bei den Gemeinschaftsgaragen) sind mit wasserdurch-
ldssigem Material zu befestigen, z.B. Rasengitter u.H.

Einfriedigungen

Hecken, Zdune und Mauern sind entlang der verkehrsberuhigten Bereiche nicht
zugelassen.

Innerhalb der nicht berbaubaren privaten Grundstiicksfldchen sind Einfriedi-
gungen nur als beiderseits eingewachsenes Knotengeflecht mit max. 0,8 m H&he
zugelassen. FuBmauern sind nicht zuldssiq.

Fassadengestaltung

Ortsfremde und reflektierende Materialien, sowie grelle WeiB- und Farbtone
sind nicht zuldssig.

Antennen

Pro Gebdude darf nur eine sichtbare Antenne eingerichtet werden.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Sockglpéheq

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhthen (EFH) sind
einzuhalten. Abweichungen von + 0,1 m sind zuldssig.

Durch Aufflillung ist unmittelbar an der GebdudeumrifBlinie die Im zeichne-
rischen Teil festgesetzte HBhe der Geldndeoberkante (GOK) herzustellen.
Abweichungen von * 0,2 m sind zuldssig (siehe Gelindeschnitte). Im Einzel-

fall kénn?n groBere Abweichungen von der festgesetzten EFH bzw. GOK zuaelassen
werden, diese sind im Bauantrag nachzuweisen. y

HINWE I SE

Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die Geldndeschnitte A - A’, B - B’
wiel © = LY.

Der Bebauungsplan ist auf einer VergrdBerung der Flurkarte 1

arbeitet.

vie nonenangaben bezienen sich auf gas neue Honensystem, .
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsgmissmnen
(z.B.: Mineraldle, Teer...) wahrgenommen ist das Landratsamt (Amt fyr Umwe!t—
schutz und das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

1500 ausge-

Fufinote :
Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (Sichtfelder) (§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG):

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und
Einfriedigungen und Bep#lanzung, die 0,8 m, gemessen von Gehwegoberkante,

liberschreiten, freizubalten.

Bebauungsplan

genehmigt

gemél § 11 BBauG in Verbindund
mit § f Abs. 1 der
2. DVO der Landesragietung.

ODffegburgden 17 2 132
Landratsamt
— Baurechisbehdrde —
In Vertretung
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MASSTAB 1: 500

Bebauungsplanentwurf und Ausarbeitung des qualifizierten Bebauungsplanes:

Landsicdlung Baden-Wiirttemberg GmbH, WeimarstraBe 25, 7000 Stuttgart - 1

Stuttgart, den 28. 1, 1981

Vermessungsassessor

bei der lLandsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH

WeinarstraBe 25 .
7000 Stuttgart - 1 »

'VERFAHRENSVERMERKE

Als tntwurf gemdB § 2a Abs.6 BBauG ausgelegt Vom soh ot Sihis e
i3
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Auslegung bekannt gemacht am: = g. 02. 8“ durch: A.#)Sd.léﬁij ......................
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Als Satzung gemd3B § 10 BBauG u.§ 111 LBO v.Gemeinderat beschlossen am: e
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Genehmigt gemdB § 11 BBauG u.§ 111 L80‘¥£5 .2., aint ErlalBacs ol N
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